ANLAGE 6

Satzung 080527 Anlage6(2380/2008).SD

HINWEISE

Es qilt das Baugesetzbuch - BauGB - vom 23. September 2004 (BGBI. | S. 2414) - zu-
letzt geandert durch Artikel 1 des Gesetzes zur Erleichterung von Planungsvorhaben fir
die Innenentwicklung der Stadte vom 21. Dezember 2006 (BGBI. | S. 3316).

Es gilt die Baunutzungsverordnung - BauNVO - vom 23. Januar 1990 (Bundesgesetzblatt
| S. 132).

Der zeichnerischen Ausarbeitung des Planes liegt die Planzeichenverordnung
- PlanzV 90 - vom 18. Dezember 1990 (Bundesgesetzblatt 1991 | S. 58) zugrunde.

Im gesetzlichen Uberschwemmungsgebiet des Rheins ist u. a. festgelegt:

1. Der Genehmigung der zustandigen Behorde (Staatliches Umweltamt) bedarf, wer
im Uberschwemmungsgebiet die Erdoberflache erhéhen oder vertiefen, Anlagen
erstellen, verandern oder beseitigen oder Baum- und Strauchpflanzungen anlegen
will.

2. Zur Sicherung des schadlosen Hochwasserabflusses bedarf der Genehmigung,
wer im Uberschwemmungsgebiet Stoffe lagern oder ablagern oder Bodenbestand-
teile entnehmen sowie die Bewirtschaftung von Grundstiicken andern will.

Fur das Stadtebauprojekt ,Rheinauhafen” liegt ein Malinahmenkatalog fur den Hochwas-
serfall ab dem Rhein-Pegelstand von 8,00 m Kolner Pegel (KP) vor. Danach werden in
Abhangigkeit von bestimmten prognostizierten Pegelstdnden MalRnahmen zum Hoch-
wasserschutz (z. B. Aufbau mobiler Stege, RAumung der Tiefgarage oder Evakuierung
der Anwohner) eingeleitet. Einzelheiten kénnen bei der Hochwasserschutzzentrale Koln
der Stadtentwésserungsbetriebe Koéln, A6R erfragt werden.

Zur Sicherung der Stromversorgung der geplanten Bebauung sind Trafostationen erfor-
derlich, die aus Griinden des Denkmal- und Hochwasserschutzes auf dem Dach des
Gebaudes aufgestellt werden sollen. Der Standort muss eine Auf3enbellftung ermdgli-
chen.
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Art der baulichen Nutzung

Die allgemein zulassigen Vergnugungsstatten im Sinne des 8§ 7 Abs. 2 Nr. 2
BauNVO sind nicht zuléassig [§ 1 Abs. 5 BauNVO].

Die allgemein zuldssigen Tankstellen im Sinne des 8§ 7 Abs. 2 Nr. 5 BauNVO sind
nicht zulassig [8 1 Abs. 5 BauNVO].

Die ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen nach 8§ 7 Abs. 3 BauNVO sind nicht
zulassig [§ 1 Abs. 6 BauNVO].

Im Erdgeschoss und im ersten Obergeschoss ist ausschlie3lich ein Einzelhan-
delsbetrieb fir den Verkauf von hochwertigen Mébeln, Leuchten und Wohnacces-
soires mit Showroom fiir die Mobelindustrie zulassig. Die Verkaufsflache wird auf
maximal 3.200 gm begrenzt. Als Kernsortiment sind nur Mébel und als Randsorti-
ment sind auf einer Flache von maximal 320 gm Leuchten und Wohnaccessoires
zulassig. Zusatzlich sind eine Lagerflache mit maximal 400 gm und Buroflachen
sowie SozialrAume und sanitare Einrichtungen auf einer Flache von maximal 200
gm zulassig.

Auf der Verkaufsebene im ersten Obergeschoss soll das Erscheinungsbild der
Balkone und Erker einschlie3lich der dazugehdérigen Fassadenteile dem von Bal-
konen und Erkern einer Wohnnutzung entsprechen. Zulassig ist daher nur die
Nutzung als Ausstellungsflache mit hochwertigem Mobiliar aus dem Sortiment der
zugelassenen Nutzung.

Oberhalb des ersten Obergeschosses ist Einzelhandel nicht zulassig [8 1 Abs. 7
BauNVQO].

In der Teilflache des Kerngebietes mit der Bezeichnung MK* wird die Zulassigkeit
von Wohnungen wie folgt festgesetzt [8 7 Abs. 2 Nr. 7 und Abs. 4 Nr. 1 BauNVO
i. V.m. 8 1 Abs. 7 BauNVO]:

a) Im zweiten bis vierten Obergeschoss sind Wohnungen allgemein zulassig.
b) Ab dem funften Obergeschoss sind nur Wohnungen zulassig.

Mal3 der baulichen Nutzung

Das Mal3 H in der Planzeichnung entspricht der H6he der Aul3enwand (Attika) in
Meter Gber Normal-Null (NN). Die Hohe der jeweils baulich zugeordneten Dachfla-
che kann die Héhe der AuRenwand als Hochstgrenze erreichen [§ 16 Abs. 3 i. V.
m. Abs. 5 BauNVO].

Die tatsachlichen Hohen der Aul3enwénde (Attika) kdbnnen durch untergeordnete
Bauteile bzw. bauliche Anlagen auf den baulich zugeordneten Dachflachen tber-
schritten werden [§ 16 Abs. 6 BauNVO)].

Das hdchstzulassige MalR der Uberschreitungen betragt:

a) Fur Trafostationen, Liftungseinrichtungen oder Dachausstiege 2,8 m in der
Hohe und

b) fur sonstige untergeordnete Bauteile bzw. bauliche Anlagen (z. B. Anten-
nen, Aufzugsuberfahrten, Kamine, Oberlichter) 2,0 m in der Hohe.
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C) Der Flachenanteil der Uberschreitungen fiir alle vorgenannten Bauteile und
Anlagen darf insgesamt je Dachflache 30% nicht Ubersteigen.

d) Die vorgenannten Bauteile und Anlagen missen vom Rand der baulich zu-
geordneten Dachflache mindestens soweit zurticktreten, wie sie selbst hoch
sind.

Uberbaubare Grundstiicksflachen

Fur die Baulinien werden nachfolgende Ausnahmen nach Art und Umfang fur zu-
lassig festgesetzt [§ 23 Abs. 2 Satz 3 bzw. Abs. 3 Satz 3 BauNVO]:

a) Von den GebaudeaulRenwénden im Erdgeschoss kann ein Vordach bis ma-
ximal 2,0 m Uber die Baulinie vortreten, wenn eine lichte Durchgangshdhe
von mindestens 3,50 m eingehalten wird.

b) Von der rheinseitigen GebaudeaulRenwand ab dem ersten Obergeschoss
konnen Erker und Balkone bis maximal 1,7 m uber die Baulinie vortreten,
wenn die Abstandflachenregelung nach 8 6 BauO NRW eingehalten wird.
Diese Gebaudeteile kdnnen hochstens 2/3 der gesamten Geb&audeseite
einnehmen.

Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen

In Verbrennungsanlagen, die neu errichtet, erweitert oder umgebaut werden, dtir-
fen feste Brennstoffe sowie Abfélle aller Art weder zu Heiz- und Feuerungszwe-
cken noch zum Zwecke der Beseitigung verbrannt werden. Diese Festsetzung gilt
nicht, wenn einzelne Raume mit Feuerstatten (z. B. Kaminéfen oder offene Kami-
ne) zusatzlich beheizt werden [8 9 Abs. 1 Nr. 23 BauGB].

Zum Schutz vor Larmeinwirkungen wird festgesetzt [8 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB]:

a) Fur das Erdgeschoss bis einschliel3lich zweiten Obergeschoss sind passive
SchallschutzmalBnahmen an den Auf3enbauteilen von Aufenthaltsraumen
nach DIN 4109 (Schallschutz im Hochbau/Ausgabe Nov. 1989) entspre-
chend dem Larmpegelbereich IV zu treffen.

b) Ab dem dritten Obergeschoss sind passive SchallschutzmalRnahmen an
den Aulenbauteilen von Aufenthaltsraumen nach DIN 4109 entsprechend
den in der Planzeichnung dargestellten Larmpegelbereichen zu treffen.

C) Die Minderung der unter 1. und 2. zu treffenden Schallschutzmalinahmen
ist im Einzelfall zulassig, sofern im Baugenehmigungsverfahren anhand ei-
ner schalltechnischen Untersuchung niedrigere Larmpegelbereiche an ein-
zelnen Gebaudeteilen oder Geschossebenen nachgewiesen werden.

Stellplatze und Garagen

Im Bebauungsplan ist nur die ausdriicklich festgesetzte Tiefgaragen zulassig [§ 12
Abs. 6 BauNVOl].

In der festgesetzten Tiefgarage sind ausnahmsweise auch Flachen fur Haustech-
nik oder Abstellraume bis zu einem Flachenanteil von 15% zulassig [§8 12 Abs. 6
BauNVO].



GESTALTERISCHE FESTSETZUNGEN

Gemal 8 9 Abs. 4 BauGB in Verbindung mit 8 86 Abs. 1 und Abs. 4 Landesbauordnung
- BauO NRW - vom 27. Dezember 2006 wird festgesetzt:

1. Werbeanlagen sind nur unterhalb der tatsachlichen Héhen der AuRenwande (Atti-
ka) zulassig.
2. Die Erker und Balkone an der rheinseitigen Gebaudeseite sind durch einen aul3en

rundum geschlossenen und massiven Rahmen in ihrer Gesamtheit einzufassen.

NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN

Gemal § 9 Abs. 6 BauGB werden in den Bebauungsplan tbernommen:

1. Das Plangebiet befindet sich gem&lR ordnungsbehordlicher Verordnung vom
27.07.1998 vollstandig im Uberschwemmungsgebiet des Rheins fiir ein
100jahrliches Hochwasserereignis (entspricht 11,30 m KP).

2. Das rechtskraftig nach § 3 Denkmalschutzgesetz Nordrhein-Westfalen - DSchG
NW - unter Schutz gestellten Baudenkmal.

Hinweis:
Die Durchfihrung von Baumaflinahmen bedarf gemaR 88 9 und 12 DSchG NW
der Erlaubnis durch die Untere Denkmalbehérde, hier Konservator der Stadt Koln.



