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Stadtentwicklungsausschuss [11.09.2008

Rat 25.09.2008

Beschlussvorschlag einschl. Deckungsvorschlag, Alternative

Der Rat beschlief3t

1. Uber die zum Bebauungsplan-Entwurf (vorhabenbezogener Bebauungsplan) Nr. 68419/04 fur das
Grundstiick Goltsteinstral3e 89 und 91, nérdlich der Krohstraf3e in Kéln-Bayenthal —Arbeitstitel:
"Goltsteinforum" in KéIn-Bayenthal— abgegebenen Stellungnahmen geman Anlage 3;

2. den Bebauungsplan (vorhabenbezogener Bebauungsplan) Nr. 68419/04 mit gestalterischen Fest-
setzungen nach § 10 Abs. 1 Baugesetzbuch (BauGB) in Anwendung des Verfahrens nach § 13 a
BauGB in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. I S. 2 414) zuletzt geandert
durch Artikel 1 des Gesetzes vom 21.12.2006 (BGBI. I S. 3 316) i. V. m. § 7 Gemeindeordnung
Nordrhein-Westfalen (GO NW) in der Fassung der Bekanntmachung vom 14.07.1994 (GV NW S.
666/SGV NW 2 023) —jeweils in der bei Erlass dieser Satzung geltenden Fassung— als Satzung
mit der nach § 9 Abs. 8 BauGB beigefugten Begrindung.
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Problemstellung des Beschlussvorschlages, Begriindung, ggf. Auswirkungen

Vorhandene Struktur und Erschliel3ung:

Die gegenwartige Bebauung erfolgte in den Jahren 1973/74 und umfasst ein elfgeschossiges Hoch-
haus, das als Birogebaude genutzt wurde. Hieran schliel3t sich eine Uberwiegend eingeschossige
Uberbauung an, die als Nahversorgungszentrum mit Einzelhandelsgeschaften, SB-Markt und Dienst-
leistungseinrichtungen (Bank, Reiseburo, Schuhreparatur, Friseur etc.) genutzt wurde. Der hintere
Baukorper wird durch zwei Passagen erschlossen. Hier befindet sich eine Tennishalle sowie weitere
Ladengeschéfte, Gastronomie und Dienstleistungsbereiche. Unter dem Gesamtkomplex befindet sich
eine zweigeschossige Tiefgarage mit insgesamt 483 Stellplatzen.

Anlass und Ziel der Planung:

Der Gesamtkomplex ist aufgrund der aufgegebenen Blronutzung und der unzeitgeméfien Einzelhan-
delsstruktur zu modernisieren. Es besteht ein erheblicher Leerstand an Flachen im Einzelhandels-
und Gastronomiebereich.

Planungsinhalte:

Es ist vorgesehen, das enemalige Burohaus ab dem ersten Obergeschoss zu Wohnzwecken zu nut-
zen. Das Erdgeschoss des Hochhauses soll vollstandig ausgebaut und fir Dienstleistungen und Ge-
schéafte genutzt werden. Der mittlere Gebaudeteil entlang der GoltsteinstraRe (Bankfiliale) soll ab-
gebrochen werden. An dieser Stelle soll ein Platz entstehen, der vor den kiinftigen Ladenflachen als
Aufenthaltsflache und zur ErschlieBung der einzelnen Baukdrper dient. Hier sollen auch oberirdische
Pkw-Stellplatze fur die Besucher des Nahversorgungszentrums zur Verfigung gestellt werden.

Der vorhandene Lebensmittelmarkt (Vollversorger) bleibt am Standort erhalten. Im hinteren Gebaude-
teil sollen ein Biomarkt, ein Lebensmittel-Discountermarkt und ein Drogerie-Markt entstehen. Durch
die Umplanung werden erganzende kleinteilige Einzelhandels- und Dienstleistungsflachen geschaf-
fen. Insgesamt soll der Nahversorgungsstandort Goltsteinstraf3e langfristig gestarkt werden.

Stellplatze:

Die Tiefgarage bleibt in ihrer bisherigen Ausgestaltung und Nutzung unverandert. Zuséatzlich zu den
oberirdisch vorhandenen 15 Stellplatzen sollen weitere ca. 45 Pkw-Stellplatze fur den Besucherver-
kehr zur Verfigung gestellt werden, um so eine stérungsfreie Organisation des Zugangs zum Objekt
und des ruhenden Verkehrs sicherzustellen.

Friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung:

Die fruihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung gem. § 3 Abs. 1 BauGB hat in Form einer Abendveranstal-
tung nach Modell 2 am 28.11.2007 stattgefunden. Die vorgetragenen Anregungen der Abendveran-
staltung sowie die eingegangenen Stellungnahmen der Behodrden und sonstiger Trager offentlicher
Belange und deren Bericksichtigung in das Bebauungsplanverfahren sind in der Anlage 2 ausge-
fuhrt.



Vorberatungen

StEA 10.04.2008
BV 2 05.05.2008
StEA 08.05.2008

Die wahrend der Offenlage abgegebenen Stellungnahmen werden in der Anlage 4 dargestellt und
bewertet.

Weitere Erlauterungen, Plane, Ubersichten siehe Anlage(n) Nr. 1 - 6



