Textliche Festsetzungen

1. Art der baulichen Nutzung

1.1 GemaR § 1 Abs. 5i. V. mit Abs. 7 und 8 BauNVO wird das Mischgebiet (Ml)
hinsichtlich der Zulassigkeit der Wohnnutzung wie folgt gegliedert und
gekennzeichnet:

a) Im Mischgebiet mit der Bezeichnung MI 1 sind Wohnungen unzulassig.

b) Im Mischgebiet mit der Bezeichnung M| 2 sind Wohnungen ab dem
ersten Obergeschoss zulassig.

c) Im Mischgebiet mit der Bezeichnung MI 3 sind ausschliel3lich
Wohnungen zulassig.

1.2 Gemal § 1 Abs. 5 BauNVO sind im MI-Gebiet Gartenbaubetriebe,

Tankstellen und Vergnugungsstatten im Sinne des § 4a Abs. 3 Nr. 2 BauNVO
nicht zulassig.

1.3 Gemal § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO sind die im MI-Gebiet ausnahmsweise
zulassigen Vergnugungsstatten im Sinne des § 4a Abs. 3 Nr. 2 BauNVO
nicht Bestandteil des Bebauungsplanes.

1.4 Gemal § 12 Abs. 6 BauNVO sind Garagen und Stellplatze auf den nicht
uberbaubaren Grundsticksflachen (oberhalb der Gelandeoberflache)
unzulassig.

1.5 Gemal § 1 Abs. 5 und Abs. 9 BauNVO sind im MI-Gebiet grof¥flachige
Einzelhandelsbetriebe (Verkaufsflache > 800 m?) nicht zulassig.

2. MaR der baulichen Nutzung

21 Gemal} § 16 Abs. 2 Nr. 4 i. V. mit Abs. 4 und 5 BauNVO wird fir die Bebauung
im MI-Gebiet die Hohe der Attika (Aulienwandhdhe/Hauptgesimshéhe)
zwingend oder als Hochstmal festgesetzt. Die Hohe der jeweils baulich
zugeordneten Dachflache kann die tatsachliche Hohe der Attika als
Hochstgrenze erreichen. Als unterer Bezugspunkt gilt die mittlere Hohenlage
des natuirlichen Gelandes des Baugrundstiicks, gemessen an der Grenze der
zugehorigen ErschlieBungsstralle. Grenzt ein Baugrundstiick an mehr als eine

ErschlieBungsstralde, ist aus den einzelnen Bezugspunkten der entsprechende
Mittelwert zu bilden.

2.2 Gemal} § 16 Abs. 2 Nr. 2i. V. mit Abs. 5 BauNVO wird fur das Ml 1 festgesetzt,
dass die Geschossflache des sechsten Obergeschosses jeden Gebaudes
héchsten zwei Drittel der Grol3e der Geschossflache des unmittelbar
darunterliegenden Geschosses betragen darf.

2.3 Gemal § 21a Abs. 5 BauNVO ist die zuldssige Geschossflache im MI-Gebiet
um die Flachen notwendiger Garagen, die unter der Gelandeoberflache
hergestellt werden, zu erhdhen. Als Héchstwert der Erhéhung ist fur die
Gemeinschaftstiefgarage im Planbereich nérdlich des Katharinengrabens
2.400 m? und sldlich des Katharinengrabens 1.600 m? festgesetzt.

Wenn die vorgenannten Gemeinschaftstiefgaragen zu einer gemeinsamen
Anlage mittels éffentlich-rechtlicher Baulast vereinigt werden, gilt als
Hochstwert der Erhohung flr diese vereinigte Gemeinschaftstiefgarage im
Planbereich 4000 m? (mit beliebiger Aufteilung nérdlich beziehungsweise
sudlich des Katharinengrabens).

3. Uberbaubare Grundstiicksfliche

3.1 Gemal § 23 Abs. 2 Satz 3 BauNVO wird fiir die iberbaubare
Grundstucksflache folgende Ausnahme festgesetzt:
Im Erdgeschoss kdnnen Vordacher die Baulinie bis max. 1,50 m Uberschreiten,
sofern eine lichte Durchgangshéhe von 4,50 m eingehalten wird. Im
Erdgeschoss kdnnen Eingange bis max. 2,50 m von der Baulinie zurtcktreten,
sofern die Breite von 4,00 m je Eingang nicht Gberschritten wird.

4. Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen

4.1 Gemal § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB sind passive SchallschutzmalRnahmen
entsprechend den in der Planzeichnung dargestellten Larmpegelbereichen an
den Aul3enbauteilen von Aufenthaltsraumen nach DIN 4109 (Schallschutz im
Hochbau/Ausgabe Nov. 1989) zu treffen. Die Minderung der zu treffenden
Schallschutzmalnahmen ist im Einzelfall zulassig, sofern im
Baugenehmigungsverfahren anhand einer schalltechnischen Untersuchung
niedrigere Larmpegelbereiche an einzelnen Gebaudeteilen oder
Geschossebenen nachgewiesen werden.

4.2 Gemal § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB ist fir die RGume des MI 1, die zur Nordseite
(EG bis 3. OG zwischen Holzmarkt und Mitte des Baugebietes), zur Ostseite
(EG bis 3. OG) und Sudseite (EG und 1. OG) ausgerichtet sind, eine klinstliche
Bellftung mit AuRenluft aus dem Innenbereich der Bebauung und mit
Ansaugung Uber Dach vorzusehen.

5. Telekommunikationsleitungen

5.1 Gemal § 9 Abs. 1 Nr. 13 BauGB sind Telekommunikationsleitungen
unterirdisch zu flhren.

6. Flachen fiir Bepflanzungen

6.1 Gemal § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB sind die Tiefgaragengeschosse aulderhalb
der errichteten Gebadude mindestens zu 70 % mit einer mindestens 80 cm

starken Erd- oder Substratschicht zu Uberdecken und mit Scherrasen (PA 122)
bzw. Zierpflanzen (PA 15) zu bepflanzen.

6.2 Gemal § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB sind mindestens 75 % der einzelnen
Dachflachen der Gebaude mit einer Extensivbegrinung - wie z.B.
Bodendecker, Stauden, Graser, Blumen und niedrige Straucher - zu
uberdecken.

6.3 Gemal § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB sind im Bereich der Mechtildisstralle
(Parkstreifen) in Abstanden von 8 bis 12 m Strallenbaume der Baumart BF

31/GH 741 gemal der Satzung der Stadt Kéln vom 29. November 2000 (siehe
Hinweise) zu pflanzen.

7. Bedingte Zulassigkeit von Nutzungen

7.1 Gemal § 9 Abs. 2 BauGB wird festgesetzt, dass bis zur Errichtung der
geschlossenen Bebauung am Holzmarkt und an der Mechtildisstral3e die
Aufnahme der Wohnnutzung im M| 3 unzulassig ist. Diese Unzulassigkeit gilt
nicht, wenn im MI 3 passive SchallschutzmalRnahmen entsprechend den in der
Randzeichnung gesondert dargestellten Larmpegelbereichen an den
Aulenbauteilen von Aufenthaltsrdumen nach DIN 4109 getroffen wurden und
zusatzlich die zur Ost- und Sldseite ausgerichteten Ruheraume (Schlaf- und
Kinderzimmer) mit schallgedammten Liftungseinrichtungen versehen sind.
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