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Beschlussvorlage zur Behandiung in Offentlicher Sitzung
Betreff

Teilprojekt: Sanierung Bocklemind/Mengenich
hier: UmgestaltungsmalRnahme Goérlinger Zentrum; Ausbau und Vergabe

Beschlussorgan
Zu 1 und 2: Stadtentwicklungsausschuss
Zu 3. Finanzausschuss

Beratungsfolge Abstimmungsergebnis
zugestimmt abge- | zu- ein- mehr-
Gremium Datum/ Anderungen | lehnt | riick- | verwiesen in stim- heitlich
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Stadtentwicklungsausschuss | 05.03.2009

Verkehrsausschuss 10.03.2009

Bezirksvertretung 4 (Ehrenfeld) | 16.03.2009

Finanzausschuss 23.03.2009

Stadtentwicklungsausschuss |23.04.2009

Beschlussvorschlag einschl. Deckungsvorschlag, Alternative

1.

Der Stadtentwicklungsausschuss beauftragt die Verwaltung vorbehaltlich der Zustimmung des
Rechnungsprufungsamtes mit der Vergabe und Durchfihrung der Umgestaltungsmal3nahme
Gorlinger Zentrum.

. Der Stadtentwicklungsausschuss beschlief3t fur die Stral3enverbindung Gaorlinger Zentrum zwi-

schen Ollenhauer- und Schumacherring eine Anpassung der Entwurfsplanung an die ver-
kehrstechnischen Erfordernisse der dortigen Buslinienfihrung. Der Bereich wird nicht als ver-
kehrsberuhigte Zone fortbestehen sondern in eine bestehende Tempo-30-Zone integriert.

. Der Finanzausschuss beschlief3t die Freigabe von Kassenmitteln in Hoéhe von 1.716.027,60 €

im Teilfinanzplan 0901 Stadtplanung und —entwicklung bei Finanzstelle 1502-0901-4-5300
(Bocklemiind/Mengenich), Auszahlungen fiir BaumalRnahmen im Haushaltsjahr 2009.

Der Stadtentwicklungsausschuss verzichtet auf eine nochmalige Vorlage, falls der Ver-
kehrsausschuss, die Bezirksvertretung 4 und der Finanzausschuss ohne Einschrankung zu-



gestimmt haben.
Alternative:

Der Stadtentwicklungsausschuss verzichtet auf den kostenintensiven Umbau des Gérlinger Zent-
rums und beschliefl3t stattdessen die Instandsetzung der 6ffentlich gewidmeten Flachen.



HaushaltsmaRige Auswirkungen

|:| Nein |X| ja, Kosten der MaRRnah-
me

1.716.027,60 €

Jahrliche Folgekosten

Zuschussfahige Mal3nahme
ggf. H6he des Zuschusses |:| nein |E ja a) Personalkosten b) Sachkosten

X % 987.000,00 €

€

X zusatzlich werden 147.568,94 € von der GAG erstattet

Jahrliche Folgeeinnahmen (Art, Euro) Einsparungen (Euro)

Problemstellung des Beschlussvorschlages, Begrindung, ggf. Auswirkungen

Die im Folgenden (u. a. mit Ausziigen aus dem Beschluss Uber die Entwurfsplanung) naher
beschriebene MalRnahme im mit Satzungsbeschluss vom 14.12.2000 vom Rat der Stadt KéIn
formlich festgelegten Sanierungsgebiet Bocklemind/Mengenich wurde bereits im Stadtent-
wicklungsausschuss, im Sanierungsbeirat Bocklemind/Mengenich sowie in der Bezirksver-
tretung Ehrenfeld behandelt und als Entwurfsplanung am 14.02.2008 beschlossen. Nach Ab-
schluss der Ausbauplanung (Anlage 1-8) sollen nun Bau und Vergabe beschlossen werden.
Das Leistungsverzeichnis liegt dem Rechnungsprtfungsamt zur Prifung vor.

Das Ende der 60er Jahre im Mittelpunkt der stadtebaulichen Grof3siedlung Bocklemiind-
Mengenich angelegte Gorlinger Zentrum befindet sich nach fast 40jahriger Benutzung in ei-
nem desolaten Zustand, der sich nicht nur negativ auf die Geschaftsentwicklung in diesem
Nahbereichszentrum auswirkt, sondern sogar die Attraktivitat der gesamten Siedlung beein-
trachtigt.

Die Verwaltung hat daher im Rahmen des integrierten Handlungskonzepts fir das Sanie-
rungsgebiet Bocklemiind/Mengenich in Kooperation mit der GAG als Haupteigentiimerin der
angrenzenden Gebaude eine sog. ,Potenzialanalyse” in Auftrag gegeben und auf der Grund-
lage der so gewonnenen Erkenntnisse ein Erneuerungskonzept fur das Goérlinger Zentrum
erarbeitet, mit dem die Nahversorgungsfunktion langfristig stabilisiert werden soll.

Die geplante Gestaltung des Gaorlinger Zentrums greift die Anforderungen auf, die das Krimi-
nalkommissariat Vorbeugung im Vorgriff auf die abgeschlossene Kooperationsvereinbarung
zwischen der Stadt Koéln und der Polizei erstmalig fur das Gérlinger Zentrum als Pilotprojekt
formuliert hat. Diese Anforderungen laufen auf eine gréRtmogliche Ubersichtlichkeit und ge-
stalterische Klarheit der offentlichen Flachen unter weitgehender Vermeidung von Sichthin-
dernissen, uneinsehbarer Nischen und verwinkelter Wege hinaus, um insbesondere das sub-
jektive Sicherheitsgefiihl der Benutzer zu erhéhen. Hierzu wird, wie auch zur Vorbeugung
gegen Vandalismusschaden eine qualitatvolle Ausfihrung mit hochwertigen Materialien bei-
tragen.

Nebenzugange zur Fu3gangerzone, die lediglich fur die Bewohner der angrenzenden Wohn-
hauser von Bedeutung sind, sollen fur die Offentlichkeit geschlossen werden.
Neuer Standort fur den Spielplatz

Der geplante neue Standort des Spielplatzes (Anlage 4) auf einer GAG-eigenen, direkt an die
Fullgangerzone angelagerten Flache bietet ein wesentlich hoheres Mal3 an 6ffentlicher Kon-
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trolle und liegt im unmittelbaren Einzugsbereich der Wohnhochhauser Gérlinger Zentrum 3
und 9, die bisher tber keine angemessenen Spielflachen verfigen. Er bietet zudem einen
erweiterten AulRenraum fur Aktivitdten des benachbarten Birgerschaftshauses, das zusam-
men mit der GAG die Patenschatft flr den Spielplatz tbernehmen wird. Nutzung und Pflege
des Spielplatzes sollen durch Festsetzung im Bebauungsplan, und Abschluss einer 6ffent-
lich-rechtlichen Vereinbarung verbindlich festgeschrieben werden. Erganzend sieht die Pla-
nung vor, in der stdlichen und nordlichen Geschaftsachse des Gorlinger Zentrums zusatzli-
che Spielgerate aufzustellen, die keinen Fallschutz erfordern.

Die auf dem Spielplatz sowie in den Ful3gangerachsen verwendeten Spielgerate sind in
hochwertiger Edelstahimaterialitét gestaltet. Die Fallschutzbeldge sind aus einem fugenlo-
sen, farblich auf die Pflasterung der Ful3gdngerzone abgestimmten Fallschutzbelag ausge-
fuhrt.

StraRenverbindung Gorlinger Zentrum
hier: Anpassung der Planung (Anlagen 1, 3, 5, 6, 8)

Die StralR3enverbindung ,,Gdrlinger Zentrum* zwischen Ollenhauer- und Schumacherring wird
wie bisher die Buslinienfuhrung der Linie 127 aufnehmen. Dieser Bereich kann daher nicht,
wie urspringlich geplant, als verkehrsberuhigte Zone (Beschilderung nach § 42 StVO, Zei-
chen 325 bzw. 326, Verkehrsberuhigte Bereiche) fortbestehen sondern wird in die Tempo-
30-Zone integriert. Die bisherige Regelung der Busfuihrung durch eine verkehrsberuhigte Zo-
ne konnte im Rahmen des Bestandsschutzes aufrechterhalten werden. Nach neuen gesetzli-
chen Vorgaben ist dies nach einem Umbau nicht mehr mdglich. Die Bushaltestellen sollen
von dem bisherigen Standort im Platzbereich zwischen Gdorlinger Zentrum nach Siden vor
die katholische Kirche (Nordrichtung), sowie nach Norden vor das Vogelwaldchen (Sudrich-
tung) verlagert werden, so dass im Ubergang von der FuRgiangerzone zur Parkanlage eine
Entréesituation entsteht. Diese Malinahme wurde mit den Anliegern (GAG und kath. Kir-
chengemeinde) abgestimmit.

Der Querungsbereich zwischen der Parkanlage (dem sog. Vogelwaldchen) und der Ful3gan-
gerzone einschliellich der Bushaltestellen ist barrierefrei gestaltet, was auch eine Fiihrung
durch taktile Leitelemente fur Blinde und Sehbehinderte einschliel3t. Um diesen Bereich auch
fur Gelenkbusse befahrbar zu machen, wurde der in der Entwurfsplanung vorgesehene Ver-
schwenk in der Ausbauplanung begradigt. Um dennoch ein verlangsamtes Durchfahren des
motorisierten Verkehrs zu erreichen, wurden entsprechende gestalterische MaRnahmen vor-
genommen: Dies sind eine leichte Anrampung und Aufpflasterung im Querungsbereich, die
mittige Anordnung der Mastleuchten sowie die alleeartige Gestaltung des Stral3enzuges.

Integration taktiler Leitelemente in der Ful3gadngerzone:

In der Anhdrung der Behindertenverbande am 23.06.08 wurde seitens der Vertreter des Ver-
bandes der Blinden und Sehbehinderten auch fir den Bereich der FuRgangerzone ein takti-
les Leitsystem gefordert. Die geforderte Erganzung wurde nach der Anhérung in einem wei-
teren Gesprach am 26.06.2008 konkretisiert und im Anschluss zwischen dem Verband und
der Stadt Koln mit folgendem Ergebnis abgestimmt: Auf zentrale Einrichtungen wird durch
eine von der Mitte der FuRgadngerzone quer zur Laufrichtung zum jeweiligen Eingang verlau-
fende Noppenplattenreihe aufmerksam gemacht. In die nérdliche und sudliche Ful3ganger-
achse wird, ausgehend von der Mitte der zentralen Achse der Ful3gangerzone, ebenfalls eine
Zufihrung mit Noppenplatten und eine daran anschlieRende Fihrung mittels Rillenplatten
vorgesehen, die einseitig entlang der farblich abgesetzten Mittelachse bis zum Ende des
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Ausbaubereichs verlauft. In der im Anhang beigefligten Planfassung (Anlagen1-3) ist noch
die in der Anhoérung vorgestellte Teilldosung dargestellt. Diese wird nach endgultiger Abstim-
mung mit dem Verband fur Blinde und Sehbehinderte entsprechend erganzt. Die Einbringung
der taktilen Leitelemente verandert die Gesamtgestaltung nicht.

Haushaltsmafige Auswirkungen:

Fur das Haushaltsjahr 2009 sind die erforderlichen Finanzmittel im Teilfinanzplan 0901
Stadtplanung und -entwicklung veranschlagt. Die Finanzierung der Gesamtbaukosten in HO-
he von 1.716.027,60 € erfolgt Gber Finanzstelle 1502-0901-4-5300 (Bocklemiind/Mengenich),
Auszahlungen fur Baumaf3nahmen im Teilfinanzplan 0901 Stadtplanung und —entwicklung im
Haushaltsjahr 2009. Fur einen Teilbetrag in Hohe von 122.027,60 € ist die Inanspruchnahme
der echten Deckungsfahigkeit im Finanzplan, Teilplan 0901 zu Lasten der Finanzstelle 1502-
0901-8-5000 (Sanierung Vingst — Hohenberg) erforderlich (Anlage 9). Die dort geplanten
Wohnumfeldmal3hahmen Ansbacher StralRe und Dinkelsbiuhler Stral3e werden nicht mehr
durchgefihrt, der Aufhebungsbeschluss flr das Sanierungsgebiet ist in Vorbereitung.

Der Ausbau der GAG-eigenen Flachen erfolgt in Vorleistung durch die Stadt KéIn. Die Hohe
der Vorleistung belauft sich auf der Grundlage der Kostenberechnung auf ca. 158.176,94 €
und ist Bestandteil der angegebenen Gesamtsumme. Die endgultigen Kosten fur den Ausbau
der GAG-eigenen Flachen werden nach Ausbau ermittelt und von der GAG erstattet. Die flr
die Stadt KéIn verbleibenden Gesamtbaukosten belaufen sich damit auf ca. 1.557.850,66 €.

Die Hohe der Gesamtbaukosten beruht auf einer notwendigen Erweiterung der zu Uberpla-
nenden Flachen, um das Gestaltungskonzept schlissig in die angrenzenden Flachen einzu-
binden. Einzelne Gestaltungselemente tragen aufgrund ihrer geringeren Instandhaltungsan-
forderung zu einer weiteren Kostensteigerung bei. Der Zuschuss ist nach der Bewilligungsla-
ge nach entsprechendem Mittelabfluss in den Jahren 2009 und 2010 abrufbar.

Hohe der Forderung sowie des bewilligten Zuschusses:

Fur die MalRBnahme liegt ein Bewilligungsbescheid der Bezirksregierung in Hohe von insge-
samt abgerundet 987.000,00 € vor. Die Hohe der zuwendungsfahigen Kosten ergibt sich aus
den Richtlinien der maximal zulassigen Forderung. Die Mehrkosten fur hochwertigere haltba-
re und leistungsfahige Materialien sind nicht zuwendungsfahig, ebenso die Flachen fur Stell-
platze im offentlichen Raum. Die Umgestaltung der Flachen der Fu3gangerzone unterliegt
einer Festbetragsforderung.

Der Zuschuss fur den Ausbau der Spielflache betragt 80 % der ermittelten Kosten fiir diese
Spielflache und entspricht 201.240,50 €. Fur die Umgestaltung des Ful3gangerbereiches
werden maximal nachweisbare Kosten von 93,75 € je gm zu 80 % gefdrdert. Dies entspricht
einem Forderbetrag von 75 € je gm. Die Férdersumme fir den Ausbau der 6ffentlichen Fla-
chen ist demnach bei einer Flache von 10.342 gm nach den Foérderrichtlinien auf 775.650,00
€ begrenzt. Der Zuschuss fur private WohnumfeldmafRnahmen betrdgt maximal 30 € je gm
und entspricht hier einer Férderung des Landes von 10.608,00 €. Fur die GesamtmalRnahme
ergibt sich eine Forderquote von 63 % auf die der Stadt Koln verbleibenden Kosten.

Folgekosten:

Bei der Auswahl der verwendeten Materialien sowohl der Pflasterung als auch der zusatzli-
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chen Mdblierungen wurden hochwertige und wenig vandalismusanfallige Produkte bevor-
zugt. Damit soll unter anderem erreicht werden, dass die Folgekosten minimiert werden kon-
nen. Nach Durchfiihrung der MalZnahme ist von erhdhten Folgekosten nicht auszugehen.

Alternative:

Die Alternative zum Ausbau des Goérlinger Zentrums stellt eine Instandsetzung der vorhan-
denen o6ffentlichen Flachen dar mit all den Konsequenzen, die sich aus einer Unterlassung
der Umgestaltung ergeben. Der schlechte Erhaltungszustand im 6ffentlichen Raum wirkt sich
seit Jahren negativ auf die Geschaftsentwicklung aus und beeintrachtigt die Attraktivitat der
gesamten Siedlung. Die Nahversorgungsfunktion bleibt weiterhin destabilisiert. Das subjekti-
ve Unsicherheitsgefuhl der Benutzer fuhrt zu einer weiteren Verédung der Ful3gangerzone
und provoziert zusatzliche Vandalismusschaden. Instandsetzungsmalinahmen werden zu
100 % von der Stadt Kdln finanziert. Das Forderkontingent von 987.000,00 € wird nicht in
Anspruch genommen.

Weitere Erlauterungen, Plane, Ubersichten siehe Anlage(n) Nr. 1-9



