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44 Larmschutzwande
4.4.1 Gemal § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB wird festgesetzt, dass die Lamschutzwande ein
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Ein- und Ausfahrbercicne: r—

Schalldammmaf von 25 dB haben. AuBerhalb der iiberbaubaren Flache sind
La 4 assig. Die L muss
unmittelbar an die Gebaude anschliefien, so dass eine ununterbrochene, den Lamm
abriegelnde Wirkung entsteht. Die Hohe wird in der Planzeichnung festgesetzt

kann auf die La Teile davon verzichtet werden,
wenn und soweit nachgewiesen wird, dass durch die auf dem Grundstiick erichtete
Bebauung ein gleichwertiger Larmschulz fiir das Wohngebiet dauerhaft gewahrleistel
wird.
Von der Lage der L kann
gleichwertiger Larmschutz fir das Wohngebiet dauerhaft gewahrleistet wird.
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4.4.2 Auf die in der in La ande kann
verzichtet werden, wenn an der angrenzenden norddstiichen Fassade in den

von ung
Fenster von Aufenthaltsraumen vorgesehen werden.

Bereich ohne Ein- und Ausfand
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VERFAHREN
Es wird bescheinig, dass diese Plan- i Die Einleitung des t | Die O hatin der Zeit | Die tffentliche Auslegung des Plan-
unterlage,den Bestimmungen des. Fir den Planentwurf vom i vom bis entwurfes nach § 3 Abs. 2 BauGB mit
§ 1 Abs. 2 PlanzV 90 enispricht. Vorhabentrager am... nach § 12 Abs. 2 BauGB | (am )nach § 3 Abs. 1BauGB. | Begrindung ist vom Stadtentwicklungs-
(Stand E in Verbindung mit §13 a BauGB statigefunden. ausschuss am ... §
beschlossen worden. - beschiossen worden.
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Der Planentwurf hat in der Zeit
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Der Planentwurf ist gemé § 4 a Abs. 3
BauGB i des

gema § 3 Abs. 2 BauGB mit
Begriindung 6ffentlich ausgelegen.
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Verfahrens nach § 13 BauGB durch
Beschluss des Rates am .
geandert worden.

Oberbiirgermeister

Kdln, den.

Dieser
ist vom Rat in seiner Sitzur
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ing
nach § 10 Abs.1 BauGB

am..
als Satzung mit Begriindung nach § 9
Abs. 8 BauGB beschlossen worden.
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Die ortsil i
Beschluss des vorhabenbezogenen
Bebauungsplanes durch den Rat ein-

den

schlieBlich des Hinweises nach § 10 Abs.3
erfolgt.
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Umgronzung von Fischen zum Anpflanzon % S— 45 Tiefgaragenrampe .
und zum Eralt von Baumen, Steauchem und e b Die Wand- und De sche der bzw. der Tiefgarage sind
‘sonsligen Bepflanzungen - s Ay “ " o i o %
3 et R — mit Materialien die einen a=0;
Grenzo dos aumichen Gellungsborciches = romn o smwasen aufweisen.
os Babaungsplanes (Vormaban-
ind Erschichungeplancs) = Habacka & [Petositn
- Hatesote & Sromasen 5. Pflanzmanahmen
o Emiter p
71 —— P e i o Gem § 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB werden folgende Pflanzmafinahmen fesigesetzt:
. Pt -
. + Innerhalb des Plangebiets sind mindestens 14 Laubbaume (GH 742) als Hochstamm mit
N - Avspompes Hkantcbercich
EhhaTodiche Feslselngon 43 ol e el o Cylubdech Drahtballen und einem Stammumfang von mind. 18-20 cm zu pflanzen. Befinden sich
] Lamschusinschung,siche Toxiche 7 “Tempsenest Weasoncistar Baumstandorte im Bereich der Keller- und Tiefgaragengeschosse ist jeweils eine
Fesiseizungen Nt 441 © et o Gasnior Erdiberdeckung von mindestens 120 cm Hohe auf einer Mindestfiache von 5 m? und
| mechuoimening,sicne Toxicne Sty n 113t E8e durchwurzelbaren Seitenflachen einzuhalten.
Fesisstzungen Nr. 4.1 und N 4.42 S
— Senstige 52 Begrinung der Keller- und Tiefgaragengeschosse
o ] Die Keller- und Ti die nicht durch
miissen mit einer mindestens 40 cm starken Erd- oder Substratschicht iberdeckt und
mit Scherrasen (PA 122) bzw. Zierpflanzen (PA 15) bepflanzt werden.
Hinweise

Baugesetzbuch - BauGB.

Es gilt das - BauGB - in der ng der B

(BGBI | S. 2414), zuletzt gedndert durch Art. 1 des Gesetzes vom 21.12.2006 (BGBI. | S. 3316)
BauNvO

Es gilt die BauNVvO -in der g om

23.01.1990 (Bundesgesetzblatt I. S. 132)

lanzV)
Es gilt die Planzeichenverordnung (PlanzV) vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 1 S. 58).

Es gilt die Satzung der Stadt Koln zur Erhebung om 29.
November 2000 und den dort 5 i
(Amtsblatt der Stadt KoIn Nr. 58 vom 18. Dezember 2000, S. 473).
Bodendenkméler
Alle iiber den derzeitigen Bestand hinausgehenden Bodeneingriffe (Baugruben,
L bedirfen einer i

Uberwachung.
Wasserschutzzone
Das Plangebiet liegt in der il und die

1l des

der u

Ge- ur
berticksichtigen.

Textliche Festsetzungen

1. Artder baulichen Nutzung
Innerhalb der mit Wohnen festgesetzten Bereiche sind Raume fiir die Berufsausiibung
Tatiger und solcher i die ihren Beruf in hnlicher Art (vgl.
§ 13 BauNVO) ausiiben, zuléssig.

2. Maf der baulichen Nutzung
Goméit § 16 Abs. 2 i. V. m. Abs. 5 und § 18 Abs. 1 BauNVO wird die maximale

4 (GH max.) in Meter in der
iber dem Bezugspunkt (Lindenallee) festgesetzt. Die Hohe des Bezugspunktes (BP)
belragt 51, 57 m iber Normalnull (NN).
22 Gema § 16 Abs. 6 BauNVO kannen die tatsachlichen Hohen der baulichen Anlagen
durch untergeordnete Bauteile bzw. bauliche Anlagen (z. B. Antennen,

o Kamine, Li Oberfichter u. s. w.) i

werden. Das hichstzuliissige Mat der Uberschreitungen betrégt 2,5 m in der Hohe; der
Flachenanteil der Uberschreitungen je Dachflache darf insgesamt 10% nicht
ibersteigen. Die vorgenannten Bauteile und Anlagen missen vom Rand der baulich
zugeordneten Dachflache mindestens soweit zuriickreten, wie sie selbst hoch sind.
Innerhalb der beiden iiberbaubaren Grundstiicksflzchen, die weder an die Lindenaliee.
noch an die Fliche zum Erhalt und zum Anpflanzen von Baumen und Strauchem
angrenzen und fiir die eine zwingende IV-Geschossigkeit festgesetzt ist, ist auf maximal
30% der iberbauten Fliche auch eine ll-Geschossigkelt Zulassig..
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3. Stellplatze und Garagen sowie Nebenanlagen

31 Gemal § 9 Abs. 1Nr. 4. V. m. Abs. 3 BauGB und i. V. m. §12 Abs. 6 BauNVO wird
festgesetzt, dass Stellplatze ausschlieBlich innerhalb der festgesetzten Tiefgaragen (TG)
und der gesondert fostgesetzten Bereichen zulassig sind

sind Stellplatze fiir i

4 Schutz vor (Lrm)
Gemé § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB wird im Bebauungsplan festgesetzt:

21 Im gilt der Lé il soweit in der
anderer La dargestellt ist. Passi

den L an den a
nach DIN 4109 (Schalischutz im Hochbau/Ausgabe Nov. 1990) zu treffen. Die
Minderung der zu treffenden SchallschutzmaBinahmen ist im Einzelfall zulissig, sofem
im anhand einer ischen U
Nachweis gefiirt wird, dass die einen niedrigeren L3
zulassen.
42 Die AuBenlarmpegel liegen vor allen Fassaden nachis > 45 dB (A). Schiaf- und
P
Liiftungseinrichtungen zu versehen. Eine Abweichung ist im Einzelfall zulassig, sofem im
i die Einhaltung der i i
einer wird.

43 Lammschutzgrundrisse
Gemii § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB wird fir die gekennzeichneten Fassaden fesigesetzt,
dass in den t
8 ige Fenster von nicht zulissig si

ise konnen an den 6
von a werden, ic vor
wie z. B. vorgelag £

mindestens einem Fenster je
beliiftete a die nicht zu werden, verglaste
schallgedammt beliiftete Loggien oder vergleichbare Schutzmanahmen vorgesehen
werden, durch deren und Aufbau ist,
Bauschalldamm-Mag von R'w = 30 dB nicht unterschritten wird. Die Liiftungssysteme
dieser vorgelagerten Bereiche sind so zu dimensionieren, dass eine ausreichende
Beliiftung der 3 gema & st
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