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|. Textliche Festsetzungen V. Hinweise

1. Zusatzlich zu den festgesetzten Ausgleichsmalinahmen sind externe MalRnahmen
erforderlich. Hierzu wird auf den stadtebaulichen Vertrag gemaf § 11 BauGB verwiesen.

1. Abweichende Bauweise (A)

2. Zu den Biotoptypen wird auf die "Grundsatze zur gestalterischen Umsetzung von
Ausgleichs- und Ersatzmaflinahmen sowie zur Bemessung von Ersatzgeldern in
Bebauungsplanen der Stadt KéIn" verwiesen (Anlage der Satzung zur Erhebung
von Kostenerstattungsbeitragen nach §§ 135a-c BauGB vom 29.11.2000).
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Gemal § 22 Abs. 4 BauNVO werden die abweichenden Bauweisen wie folgt festgesetzt:

1.1 A1
Zulassig sind nur Einzelhauser mit einseitigem Grenzabstand. Der seitliche Abstand ist 3. Das Niederschlagswasser ist gemal § 51a Landeswassergesetz (LWG) zu versickern;
jeweils zur westlichen Grundstiicksgrenze einzuhalten. Die StrafRenfront ist durch eine die Schutzgebietsverordnung der Wasserschutzzone IIIB ist zu beachten.

Garage, die hintere Bauflucht durch eine mind. 2,00 m hohe Gartenmauer zu schlielen
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Auweilerweg (K7)

223 Grdb.BI.5999 . Grdb.BI.0433 (Gartenhofhauser). 4. Das Stralienprofil innerhalb der 6ffentlichen Verkehrsflachen ist nur zur Information
Bl 7 Thiel,Ernst Christoph 676 dargestellt
e 5 Jedarod|  COribBLOOO
OK Bruest =48.7 e 1.2A2 5. Es gilt das Baugesetzbuch vom 23.09.2004 (BGBI. | S. 2414, zuletzt gedndert durch

Zulassig sind nur Einzelhauser mit einseitigem Grenzabstand. Der seitliche Abstand ist Artikel 1 des Gesetzes vom 21.12.2006 (BGBI. | S. 3316).

jeweils zur nérdlichen Grundstiicksgrenze einzuhalten (halboffene Bauweise).

6. Es gilt die Baunutzungsverordnung vom 23.01.1990 (BGBI. | S. 132).
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1.3A3 7. Es gilt die Planzeichenverordnung vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 | S. 58).
Zulassig sind nur Einzelhauser mit lI-geschossigem Hauptgebaudeteil und I-geschos-
sigem seitlichen Gebaudeteil. Der lI-geschossige Hauptgebaudeteil ist mit einseitigem
und der I-geschossige Gebaudeteil ohne seitlichem Abstand jeweils zur westlichen
Grundstiicksgrenze zu errichten (L-Bauweise).
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1.4 A4
Zulassig sind nur Einzelhauser mit einseitigem Grenzabstand. Der seitliche Abstand ist
jeweils zur ostlichen Grundstlicksgrenze einzuhalten (halboffene Bauweise).
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2. Carports

Gemal § 12 Abs. 6 BauNVO sind aulierhalb der Giberbaubaren Grundstlicks- und seitlichen
Abstandsflachen der Gebaude nur Carports zulassig, sofern in der Planzeichnung nichts
anderes festgesetzt ist.
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3. Gemeinschaftsanlagen

Gemal § 21a Abs. 2 BauNVO sind den Grundstiicksflachen im Sinne des § 19 Abs. 3
BauNVO Flachenanteile an aufRerhalb der Baugrundstlicke festgesetzten Gemeinschafts-
anlagen (GCP) hinzuzurechnen.
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Planstralle 4

4. Schallschutz

4.1 Gemal § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB sind passive SchallschutzmaRnahmen entsprechend
dem in der Planzeichnung dargestellten Larmpegelbereich 3 an den Aulienbauteilen von
Aufenthaltsraumen nach DIN 4109 (Schallschutz im Hochbau / Ausgabe Nov. 1998) zu
treffen. Schlaf- und Kinderzimmer sind mit fensterunabhangigen Liftungselementen
auszuristen.
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4.2 Die Minderung der zu treffenden SchallschutzmalRnahmen ist zulassig, sofern im Bau-
genehmigungsverfahren anhand einer schalltechnischen Untersuchung ein niedrigerer
Larmpegelbereich an einzelnen Gebaudeteilen oder Geschossebenen nachgewiesen
wird.
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4.3 Gemal § 9 Abs. 2 Satz 1 Nr. 2 BauGB ist erst nach Errichtung der geschlossenen
Randbebauung entlang des Auweilerweges die Nutzung der angrenzenden Baugrund-
sticke zu Wohnzwecken zuldssig.
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5. Ausgleichsmalihahmen
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Gemal § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB werden folgende AusgleichsmalRnahmen festgesetzt:
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5.1 Innerhalb der Ausgleichsflache ist in einem Abstand von 2,0 m entlang der nérdlichen
Grenze eine 5,0 m breite Hecke zu pflanzen - Biotop: GH411, entlang der stdlichen

Grenze ein 5,0 m breiter Waldmantel - Biotop: GH4431.
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5.2 Die geplanten Strallenbaume sind als Hochstamm mit einem Stammumfang 20/25 cm
zu pflanzen - Biotoptyp: GH741. Die festgesetzten Standorte kdnnen aus verkehrlichen
Griinden verschoben werden.
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5.3 Das Stralkenbegleitgriin im Zuge des Auweilerweges ist um eine Flache von 70 gm zu
vergréRRern - Biotoptyp BR132
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ll. Gestalterische Festsetzungen

Gemal § 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 86 Abs. 1 und 4 BauO NRW vom 27.12.2006 werden -
Uber die Planzeichnung hinaus - folgende gestalterischen Festsetzungen getroffen:

1. Aneinandergrenzende Dachflachen sind mit einheitlicher Dachneigung auszufiihren.

505

61/32

T T T T T T T

- Ausgleichsflachen
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2. Werden durch Baugrenzen festgesetzte Baufenster unter einheitlicher Planung und Aus-
fihrung errichtet, kann ausnahmsweise auch eine andere Dachform, Dachneigung und
Firstrichtung zugelassen werden.
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l1l. Nachrichtliche Ubernahme

Gemal § 9 Abs. 6 BauGB wird die auf der Grundlage des § 19 Wasserhaushaltsgesetz
(WHG) durch Verordnung festgesetzte Wasserschutzzone 11IB des Wasserwerkes Weiler
nachrichtlich in den Bebauungsplan Gbernommen.
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Es wird bescheinigt, dass diese Planun-

Fur den Planentwurf

Die Planaufstellung ist vom Stadtentwick-

Die Offentlichkeitsbeteiligung hat in der

Die 6ffentliche Auslegung des Planent-

Zeichenerklarung

Bebauungsplan
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