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Beantwortung von Anfra- Beantwortung einer Anfrage |:| Stellungnahme zu einem
gen nach 8 4 der Geschéftsord- Antrag nach § 3 der Ge-
aus friheren Sitzungen nung schéaftsordnung

Beantwortung der Anfrage der CDU-Fraktion vom 11.08.2008 zur Sitzung der Be-
zirksvertretung Porz am 26.08.2008 betr. die staddtebauliche Entwicklung der Ecke
Haupt-/PoststralRe in K6In-Porz

Text der Anfrage:

Fur das exponierte Gelandedreieck "Hauptstr. 340 — Hauptstr. 352 — Poststr. 8" (siehe un-
tere Skizze) ist mit dem Abriss des Geb&udes Nr. 340 und dem zu sanierenden Gebaude
Nr. 352 in der PoststraRe eine Situation entstanden, die eine Uberdenkung der stadtebau-
lichen Situation Uber die Nutzung rechtfertigt.

Frage an die Verwaltung:
Gibt es seitens der Verwaltung fur das oben beschriebene Flachendreieck eine stadtebau-

liche Vorstellung Uber die zuktnftige Nutzung unter besonderer Beriicksichtigung des be-
stehenden Hauses Hauptstr. 3487

Stellungnahme der Verwaltung:

Das durch die Anfrage erfasste Gelande im Bereich HauptstralRe 340 — 352/Ecke Post-
straf3e in Kdln-Porz befindet sich mit Ausnahme der beiden Privatgrundstiicke Poststral3e
6 und 8 in stadtischem Eigentum (siehe Anlage 1). Den nérdlichen Teil des Areals nimmt
das Gelandedreieck im Einmundungsbereich der Post- in die Hauptstral3e ein, auf dem
sich ein 1- bis 3-geschossiges Gebadudeensemble befindet. Das im Zwickel zwischen
Hauptstral3e und Poststral3e gelegene Haus Hauptstral3e 352, ein ca. im Jahre 1900 er-
richtetes zweigeschossiges Wohngebaude mit Stuckfassade, steht unter Denkmalschutz.
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Im Gebaude Hauptstral3e 348 ist die Wohngruppe eines sozialen Tragers untergebracht,
die auch die auf der Stdseite des Grundsticks an der Hauptstral3e gelegene Griinflache
nutzt. Die Ubrigen Aufbauten werden nur teilweise genutzt (stadt. Mobellager) bzw. stehen
leer. Im Jahr 2006 arrondierte die Stadt ihre Flachen im Vorgriff auf eine notwendige stad-
tebauliche Neuordnung durch den Ankauf des sudlichen Grundstiicks Hauptstral3e 340
und 342. Die dortigen Gebaude wurden mittlerweile aus Sicherheitsgriinden niedergelegt.

Der Verwaltung ist der durch eine Mindernutzung sowie bauliche und stadtebauliche M&n-
gel gepréagte Zustand der stadtischen Liegenschaft an exponierter Stelle in Porz bewusst.
Sie strebt deshalb an, das Geldnde zusammenhéangend fur eine Neubaumal3inahme zu
beplanen und im Anschluss daran zu vermarkten. Auf diese Weise kann gewahrleistet
werden, dass eine architektonisch anspruchsvolle Loésung gefunden wird.

Bisher hat die Verwaltung noch kein Bebauungskonzept erarbeitet, allerdings bereits
Rahmenbedingungen formuliert: Es ist beabsichtigt, auf dem Grundstiick in Anpassung an
die Umgebung llI- bis V-geschossige Neubauten zu errichten. Das denkmalgeschitzte
Gebéaude im Eckbereich Hauptstral3e/Poststral3e soll nach Méglichkeit in die Baumal3-
nahme integriert werden. Im Jahre 2003 wurde die grundsétzliche Sanierungsféahigkeit des
Baudenkmals im Rahmen einer Untersuchung, die eine Kostenschatzung der erforderli-
chen MalRBnahmen einschloss, festgestellt. Angesichts der mittlerweile verstrichenen Zeit
mussen diese Untersuchungen allerdings aktualisiert werden, insbesondere im Hinblick
auf die Frage, ob und in welchem Mal3e sich Hausschwamm-Vermutungen bestatigen.

Als zukinftige Nutzung ist ausschlief3lich Wohnungsbau angedacht. Einzelhandel sollte
auf diesem auf3erhalb des Bezirkszentrums Porz gelegenen Areal nicht vorgesehen wer-
den. Die heute im Bereich Hauptstr. 348 vorhandene soziale Einrichtung muss aufgrund
mangelnder Alternativstandorte im Areal verbleiben und soll dort - mdglichst im Hinterland
- einen Neubau erhalten. Ein Katalog des Tragers mit Anforderungen an das Raumpro-
gramm liegt der Verwaltung bereits vor.

Das Areal liegt nicht im Geltungsbereich eines Bebauungsplans. Nach Vorliegen eines
Bebauungskonzeptes wird zu prifen sein, ob die geplante Baumaflinahme auf der Grund-
lage des § 34 Baugesetzbuch (BauGB) genehmigungsfahig sein wird oder die Aufstellung
eines vorhabenbezogenen Bebauungsplans (VEP) erforderlich ist.

Hinsichtlich der Grundstiicksvermarktung ist noch anzumerken, dass der Verwaltung der-
zeit mehrere Anfragen von Investoren, die ihr Interesse an der Ubernahme der Liegen-
schaft geaufert haben, vorliegen. Allerdings wird es nach den aktuellen Vergaberichtlinien
erforderlich sein, den Grundstiicksverkauf offentlich auszuschreiben, da der zwischen der
Stadt Koln und einem Erwerber abzuschlieRende Kaufvertrag notwendigerweise Regelun-
gen uber die Planung und Ausfiihrung des Bauvorhabens enthalten muss (Errichtung des
Baukorpers fir die soziale Einrichtung, Baugebot, Nutzungsbindung etc.). Er stellt somit
einen Bauauftrag im Sinne des 8§ 99 Abs. 3 des Gesetzes gegen Wettbewerbsbeschran-
kungen (GWB) in Form einer Baukonzession dar, deren Auftragswert den Schwellenwert
in Hohe von zurzeit 5.150.000 € tberschreiten wird.



