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Begrundung nach 8 9 Abs. 8 Baugesetzbuch (BauGB)

zur 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 70459/05;
Arbeitstitel: "Kunftstral3e" in Koln-Kalk

1. Anlass und Ziel der Planung

Der bestehende Bebauungsplan Nr. 70459/05 —Arbeitstitel "Kunftstra3e" in Koln-Kalk— ist
seit dem 12.11.2008 rechtskraftig und in der Umsetzung begriffen.

Im Zuge der beabsichtigten Realisierung des Bebauungsplans hat sich fir das im Ur-
sprungsbebauungsplan bezeichnete Baugebiet GE 4 ein Investor gefunden, der beabsich-
tigt, die Gesamtflache, einschlief3lich der als PlanstralRe festgesetzten Flache, als Standort
fur Grol3handel zum Vertrieb von Musikinstrumenten und -anlagen sowie angegliedertem
Internethandel zu nutzen. Aus diesem konkreten Nutzungsprofil heraus ergeben sich fur
den bestehenden Bebauungsplan Anderungsnotwendigkeiten als Resultat des Nutzungs-
profils, der konkreten hochbaulichen und funktionalen Anforderungen sowie einer wirt-
schaftlich tragfahigen Nutzung des Areals.

Ziel der Planung ist es, unter Berlcksichtigung der Ziele des urspringlichen Bebauungs-
plans die planungsrechtliche Voraussetzung fur die Errichtung der geplanten Nutzung zu
schaffen.

2. Erlauterungen zum Plangebiet
2.1 Abgrenzung des Plangebietes

Der Geltungsbereich wird eingefasst von der Istanbulstral3e im Norden und der privaten
Griinflache im Osten. Die siidliche Begrenzung verlauft im Ubergang zu den Flurstiicken
106 und 172. Die Flurstiicke 177, 179 und 147 des GE 3 werden zuséatzlich in den Ande-
rungsbereich aufgenommen, um ihre kinftige Erschlie3ung zu sichern. Die westliche
Plangebietsgrenze verlauft entlang des Sondergebietes "Baumarkt und Gartencenter".

Der Anderungsbereich umfasst eine Flache von etwa 36 100 m2.
2.2 Planungsvorgaben und Verfahren

Der rechtskraftige Bebauungsplan aus dem Jahr 2007 bleibt mit seinen Darstellungen und
Festsetzungen vom Grundsatz her erhalten. Da durch die Anderung des Bebauungsplans
Nr. 70459/05 die Grundzlge der Planung nicht berthrt sind, die Zulassigkeit von UVP-
pflichtigen Vorhaben nicht begrindet wird und keine Anhaltspunkte flr eine Beeintrachti-
gung der Gebiete von gemeinschaftlicher Bedeutung und européischer Vogelschutzgebie-
te bestehen, findet das vereinfachte Verfahren nach § 13 BauGB Anwendung.

Im vereinfachten Verfahren kénnen die Verfahrenserleichterungen des § 13 BauGB in An-
spruch genommen werden. Von der Erstellung eines Umweltberichtes wird abgesehen.



-2.-

Insofern wird keine Umweltprifung durchgefihrt, die in einem Umweltbericht dokumentiert
wird.

Die erste Anderung des Bebauungsplans Nr. 70459/05 umfasste urspriinglich einen um
eine Teilflache des Sondergebietes "Baumarkt und Gartencenter" erweiterten Geltungsbe-
reich. Innerhalb des Anderungsbereiches dieses Sondergebietes war eine Anlage fuir Au-
Renwerbung — ein Werbepylon — vorgesehen. Wahrend der Beteiligung der Offentlichkeit,
die zu diesem Planstand im Zeitraum vom 30.05. bis 30.06.2008 gemalR § 13 Abs. 2 Nr. 2
BauGB durchgefuhrt wurde, wurden keine Anregungen vorgebracht. In den beteiligten Be-
schlussgremien der kommunalen Selbstverwaltung fand die im Sondergebiet vorgesehene
Festsetzung eines 28 m hohen Werbepylons jedoch keine politische Zustimmung.

Aufgrund der Neuabgrenzung des Geltungsbereichs - ohne Anderungsbereich im Sonder-
gebiet "Baumarkt und Gartencenter” - und geanderter Festsetzungen zum Mal} der bauli-
chen Nutzung wurde der Bebauungsplan-Entwurf gemaf 8 4a Abs. 3 BauGB in einer ver-
kirzten Offenlage in der Zeit vom 25.09. bis 09.10.2008 erneut ausgelegt. Anregungen
sind im 0. g. Zeitraum nicht vorgebracht worden.

2.3 Derzeitige Situation im Plangebiet

Das ehemalige Geldnde der Chemischen Fabriken KoéIn-Kalk (CFK) wurde seit dem Ende
des 19. Jahrhunderts industriell genutzt. Aus der wechselnden Nutzung des Anderungsbe-
reichs durch die Kalker Maschinenfabrik, als stadtische Klaranlage, als Lagerflachen fur
Steinsalz und Rohphosphat (bis in die 1980er Jahre) durch CFK und in einem Teilbereich
als stadtischer Schlachthof liegen Altablagerungen mit bis zu 7 m anstehenden Auffullun-
gen vor, die zum Teil erhebliche Belastungen mit verschiedenen Kohlenwasserstoffen,
polychlorierten Biphenylen und Schwermetallen aufweisen.

Seit der Aufgabe der Nutzungen ist das Gebiet des Anderungsbereiches brach gefallen.
Bis auf die Bauten des ehemaligen Hundelbungsplatzes, einem Bunkerbauwerk und einer
unterirdisch gelegenen ehemaligen Pumpstation befinden sich keine Gebaude auf dem
Gelande. Anfang des Jahres 2008 wurde die Halle 7 (ehemaliger Modellschuppen) inner-
halb des Gewerbegebietes GE 4 zuriickgebaut.

3. Inhalte der 1. Anderung

Im Zuge der Konkretisierung der Planungen, den nérdlichen Bereich des Bebauungspla-
nes als Standort fir Gro3handel zum Vertrieb von Musikinstrumenten zu entwickeln,
zeichnen sich aus den raumlichen und funktionalen Anforderungen fiir das GE 4 6stlich
und westlich der im Ursprungsbebauungsplan festgesetzten Planstrale Anderungsbedarfe
ab. Insbesondere aufgrund der angestrebten Nutzungsart, ihrer vorangeschrittenen hoch-
baulichen Ausformulierung sowie der einher gehenden Konkretisierung der Funktionsab-
laufe ergibt sich die Anderungsnotwendigkeit folgender Teilaspekte:

3.1 Artder baulichen Nutzung

Auf dem Grol3teil der zur Verfiigung stehenden Flache des Gewerbegebietes GE 4 wird
ein Hochregallager der Grof3handelsnutzung positioniert, das die derzeit auf mehrere
Standorte verteilten Lagereinrichtungen des Unternehmens zusammenfasst. In Richtung
Suden sind bis zur angrenzenden Flurstiicksgrenze Erweiterungsmaoglichkeiten fur diese
Lagernutzung vorgesehen. Des Weiteren sind die Verwaltung fur das Unternehmen sowie
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ein Internethandel geplant. Der erganzend vorgesehene Internethandel hat keine zentren-

schadigenden Auswirkungen, da sich der Kundenstamm aus dem gesamten Bundesgebiet
rekrutiert und die Warenauslieferung lediglich tiber Logistikunternehmen abgewickelt wird.

Die Geschaftsraume des Grol3handelssegments sind fur den Endverbraucherkunden nicht
betretbar.

Die Art der baulichen Nutzung im GE 3 bleibt unverandert.
3.2 Mal der baulichen Nutzung

Im Zuge der Anpassung der Planung an die vorgesehene Nutzung verandern sich die zu-
lassigen Gebaudehdhen im GE 4. Fiur das Flachlager entlang der Istanbulstral3e und die
Ausstellungshalle ist eine maximale Geb&udehothe von 19,5 m lGiber dem Bezugspunkt

BP 1 vorgesehen. Gleiches gilt fir den Lkw-Anlieferbereich. Die Verwaltungseinheit und
das Hochregallager selber werden mit einer maximal zulassigen Hohe von 22,0 m bzw.
25,0 m Uber BP 1 festgesetzt. Diese Erh6hungen gegentiber den Festsetzungen des ur-
sprunglichen Bebauungsplans ergeben sich aus den funktionalen Anforderungen fur not-
wendige effiziente Betriebsabléaufe dieser Nutzungseinheiten. Aufgrund der vorhandenen
Altablagerungen und des vorgesehenen Sanierungsplans sollen die baulichen Anlagen
des geplanten Musikinstrumentengrof3handels nicht unterkellert werden. Ziel des in Ab-
stimmung mit dem Umwelt- und Verbraucherschutzamt befindlichen Sanierungsplans ist,
die anstehenden belasteten Auffullungen innerhalb des Gewerbegebietes GE 4 weitestge-
hend auf dem Grundstiick zu belassen und durch Sicherungsmalinahmen die Ausbreitung
der Schadstoffe langfristig zu verhindern oder zu vermindern. Da aus umwelttechnischer
Sicht die belastete Auffiilllung im Anderungsbereich soweit wie moglich unberihrt unter der
zukunftigen Abdichtung/Versiegelung belassen werden soll, erfordern die funktionalen An-
forderungen der vorgesehenen gewerblichen Nutzungen im GE 4 aufgrund der einge-
schrankten unterirdischen Nutzung des Baugebietes die differenzierte Erhhung der ma-
ximalen Gebaudehohe Uber BP 1.

Die Hohenfestsetzungen im GE 3 sowie die GRZ im GE 3 und GE 4 bleiben unverandert
(GRZ =0,8).

3.3 Verkehrliche Erschliel3ung

Bei der verkehrlichen ErschlieBung werden Anpassungen aufgrund der konkreteren Reali-
sierungsmafinahme fir den Musikinstrumentegrol3handel notwendig. Dies beeinflusst u. a.
das Verhaltnis von Baugebietsflachen zu Verkehrsflachen.

- Planstral3e
Da das GE 4 insgesamt zu einer Nutzungseinheit sowie einem Grundsttick zusam-
mengefasst wird, wird die im Ursprungsbebauungsplan festgesetzte Planstral3e als
offentliche Verkehrsflache entbehrlich. Eine weiterhin bestehende Trennung der
Grundstiicke durch die Stral3e wirde die Platzierung dieser grol3flachigen Einrich-
tung sehr erschweren und die Funktionsablaufe in unwirtschaftlicher Weise behin-
dern. Mit der angepassten Losung kann das GE 4 durchgangig von der Istanbulstra-
3e aus erschlossen werden.

- Geh-, Fahr und Leitungsrecht im GE 4
Im westlichen Abschnitt des GE 4 wird parallel zur benachbarten Sondergebietsab-
grenzung ein Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zugunsten des Flurstticks 179 und der
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Ver- und Entsorgungstrager auf einer Breite von 6,50 m angelegt, um die Erschlie-
Bung des Gewerbegebietes GE 3 sicherzustellen.

3.4 Baugebietsgrof3en

Durch die Herausnahme der Verkehrsflache (siehe Punkt 3.3) verandert sich die Gebiets-
grof3e und der Zuschnitt des GE 4. In der Konsequenz des Wegfalls der Planstral3e ergibt
sich ein Flachenaufschlag fir das GE 4 von rd. 2 200 m2 auf insgesamt rd. 2,8 ha. Die Er-
schlieBung der sudlich angrenzenden Flurstiicke wird tber ein Geh-, Fahr- und Leitungs-
recht gesichert (siehe Punkt 3.3).

3.5 LaArm

Das Plangebiet ist durch Larm erheblich vorbelastet. Als maf3gebliche Larmquellen sind
Verkehrslarm (Stral3en-, Schienenverkehrslarm, Fluglarm) und Gewerbelarm zu betrach-
ten. Aufgrund der unterschiedlichen Einstellung der Betroffenen zu verschiedenen Emit-
tentenarten und unterschiedlicher rechtlicher Vorgaben erfolgt die Betrachtung der Beur-
teilungspegel von Verkehrslarm und Gewerbeldrm getrennt. Die Beurteilungspegel der
Gerausche verschiedener Emittentenarten werden aus diesem Grund jeweils fur sich al-
lein mit den zugehorigen Orientierungswerten der DIN 18005 verglichen.

Fur den Anderungsbereich des Bebauungsplans Nr. 70459/05 wurde ein schalltechni-
sches Gutachten (ADU cologne, Kéln, 26.05.2008) erstellt, in dem die im Ursprungsbe-
bauungsplan festgesetzten Larmpegelbereiche sowie Larmemissionskontingente in An-
passung an die neue Planung Uberprift bzw. neu ermittelt wurden.

TA Larm DIN 18005 Teil 1
Immissionsrichtwerte Beiblatt 1

Orientierungswerte

(In Klammern: gilt fir Gewerbelarm)

Gebietsbezeichnung

Tag Nacht Tag Nacht
dB(A) dB(A) dB(A) dB(A)
Gewerbegebiete (GE) 65 50 65 55 (50)

Tabelle 1 Richt- und Orientierungswerte

3.5.1 Verkehrslarm

StralRenverkehrslarm

Im Anderungsbereich wird die Larmsituation maRgeblich durch den Verkehrslarm be-
stimmt. Besonders hoch ist der Verkehrslarm der Stadtautobahn B 55a einzuschéatzen, die
den Anderungsbereich im Norden begrenzt. Die Berechnung der Emission des 6ffentli-
chen Stral3enverkehrs basiert auf der fir den Ursprungsbebauungsplan erstellten Ver-
kehrsuntersuchung (Dr. Brenner Ingenieurgesellschaft mbH, Kdln, 31.05.2005).

Schienenverkehrslarm

Die Larmsituation bezuglich des 6ffentlichen Schienenverkehrs innerhalb des Anderungs-
bereiches wird ausschlief3lich durch Zugfahrten der Deutschen Bahn bestimmt. Der Ran-
gierbahnhof Deutzer Feld wurde als grof3flachige Schienenverkehrsanlage beriicksichtigt.
Durch den Schienenverkehr werden die Orientierungswerte der DIN 18005 nicht tber-
schritten.



Fluglarm

Eine weitere Belastung besteht durch den Luftverkehr, der nicht zu einer Uberschreitung
der Orientierungswerte der DIN 18005 fuhrt.

Schallschutzkonzept Verkehrslarm

Der Erarbeitung des Schallschutzkonzepts wurde die Verkehrsgerauschbelastung aus der
Uberlagerung (energetische Addition) von Stral3en-, Schienen- und Flugverkehrsgerau-
schen zugrunde gelegt.

Mit der Anderung des Bebauungsplans werden keine zusatzlichen schitzenswerten Nut-
zungen geschaffen, die den Aufwand aktiver Schallschutzmal3nahmen rechtfertigen wir-
den. Aufgrund des nordlich des Anderungsbereichs vorhandenen Verkehrsweges scheidet
das Einhalten von Mindestabstéanden in der hier vorliegenden raumlichen Situation aus.
Eine differenzierte Baugebietsausweisung wurde bereits im stadtebaulichen Konzept des
Ursprungsbebauungsplans mit der Ausweisung eines Gewerbegebietes im Nahbereich
der Stadtautobahn umgesetzt. Vor diesem Hintergrund wird auf passive Schallschutzmal3-
nahmen zurtckgegriffen (siehe Punkt 3.5.3).

3.5.2 Gewerbelarm

Im Hinblick auf die gewerblichen Nutzungen bleiben die immissionsschutzrechtlichen
Festsetzungen durch die Plananderung unberihrt, das heif3t, die La&rmkontingentierung
auf der Grundlage der DIN 45691 bleibt fir die Gewerbegebiete GE 3 und GE 4 nach ei-
ner gutachterlichen Uberpriifung bestehen. Die festgesetzten dB(A)-Werte beziehen sich
auf die Flache (pro m2) des Emissionsortes und berticksichtigen in Summe den jeweiligen
Schutzcharakter des nachst gelegenen schitzenswerten Baugebietes (Immissionsort). Bei
Einhaltung der in der Planzeichnung festgesetzten Larmkontingente wird die Einhaltung
der Richtwerte der TA Larm vor den Fassaden der schitzenswerten Nutzungen in der
Nachbarschaft (Immissionsorte) sichergestellt. Durch die Festsetzung von Emissionskon-
tingenten wird im Anderungsbereich tags und nachts eine gewerbliche Nutzung ermdg-
licht, ohne dass diese in Summe im Bereich der angrenzenden Bebauung auf3erhalb und
an kinftigen Grundstiicksgrenzen innerhalb des Anderungsbereichs zu Immissionskonflik-
ten fuhrt.

3.5.3 Larmpegelbereiche

Gemal DIN 4109 errechnet sich der mal3gebliche Au3enlarmpegel aus der Summe der
Beurteilungspegel der mal3geblich auf das Plangebiet einwirkenden Emittentenarten. Ziel
der Norm ist der Schutz von Menschen in Aufenthaltsraumen gegen Aul3enlarm wie Ver-
kehrslarm (im Anderungsbereich StraRen-, Schienen und Luftverkehr) und Larm aus Ge-
werbebetrieben.

Fur die im Anderungsbereich geplante Bebauung wurden fur die fassadenweise ungiins-
tigsten Geschosshohen Larmpegelbereiche geman DIN 4109 "Schallschutz im Hochbau"
berechnet und zum Schutz vor Verkehrs- und Gewerbelarm zur Sicherstellung gesunder
Arbeitsverhaltnisse in der Planzeichnung festgesetzt. Gemal3 § 9 Abs. 1 Nr. 24 Bauge-
setzbuch (BauGB) wurde festgesetzt, dass entsprechend den in der Planzeichnung dar-
gestellten Larmpegelbereichen Schallschutzmal3hahmen an Aul3enbauteilen gemal

DIN 4109 (Schallschutz im Hochbau vom November 1989) zu treffen sind. Die daraus re-
sultierenden Bauschalldammmalfie einzelner unterschiedlicher Auf3enbauteile oder Ge-
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schosse kdnnen im Einzelfall unterschritten werden, wenn im bauaufsichtlichen Genehmi-
gungsverfahren durch eine schalltechnische Untersuchung die Einhaltung des notwendi-
gen Schallschutzes nachgewiesen wird.

Raumarten
Larmpegelbereich Mafgeblicher Bettenraume in Aufenthaltsraume in Birordume*
AulRRenlarmpegel Krankenanstalten Wohnungen, Uber- und Ahnliches
in dB(A) und Sanatorien nachtungsraume in

Beherbergungsstatten,
Unterrichtsraume
und Ahnliches

Erf. R'wres des Aul3enbauteils in dB

v

\%
\'!

Vil

bis 55 35 30 -

56 bis 60 35 30 30
61 bis 65 40 35 30
66 bis 70 45 40 35
71 bis 75 50 45 40
76 bis 80 b 50 45
> 80 *% *% 50

* An AuRenbauteilen von Rdumen, bei denen der eindringende AufRenlarm aufgrund der in den Raumen ausgelbten
Tatigkeiten nur einen untergeordneten Beitrag zum Innenlarmpegel leistet, werden keine Anforderungen gestellt.
**Die Anforderungen sind hier aufgrund der értlichen Gegebenheiten festzulegen.

Tabelle 2 Anforderungen an die Luftschallddmmung von AufR3enbauteilen

3.6 Grunfestsetzungen

4.

Flachen zum Anpflanzen von Baumen und Strauchern

Im GE 4 entfallt aufgrund des Wegfalls der Planstral3e sowie der funktionalen Anfor-
derungen an die innere ErschlielBung und den Stellplatzbedarf die geméalR Festset-
zung 5.1 im Ursprungsbebauungsplan vorgesehene Anpflanzung von einheimischen,
standortgerechten Laubbaumen je 200 m2 Pflanzflache sowie von Scherrasen in den
dazwischen liegenden Bereichen. Diese Eingriffsminderung durch Pflanzmaf3nah-
men wird durch 12 Baumpflanzungen ersetzt. Textlich festgesetzt wird die Anpflan-
zung mittel- bis grof3kroniger, einheimischer und standortgerechter Laubbaume
(KoIn-Code BF 41/GH 742). Der rechnerische Ausgleichsumfang bleibt bei 80 %.

Erhalt von BAumen

Der im GE 4 zum Erhalt festgesetzte Baum muss aufgrund der konkreten Planung
entfallen. Eine Integration in das vorgesehene Nutzungskonzept ist nicht méglich.

Dieser zusatzliche Eingriff fuhrt nicht zu einer erheblichen Erhéhung des Eingriffs-
wertes. Der rechnerische Ausgleichsumfang bleibt bei 80 %. Die Regelungen der

stadtischen Baumschutzsatzung bleiben unberihrt.

Umweltbelange

Das Bebauungsplanverfahren wird im vereinfachten Anderungsverfahren durchgefiihrt.
Von der Umweltprifung nach 8 2 Abs. 4 BauGB fur die Belange nach 8§ 1 Abs. 6 Nr. 7 und
§ 1a BauGB und von dem Umweltbericht nach § 2 a BauGB wird im vereinfachten Verfah-
ren gemaR § 13 Abs. 3 BauGB abgesehen. Die Umweltbelange werden im Uberblick dar-
gestellt. Als Ziele des Umweltschutzes werden die einschlagigen Gesetze, Rechtsverord-
nungen, Erlasse, Verwaltungsvorschriften und Technischen Anleitungen zu Grunde gelegt,
die fur die jeweiligen Schutzguter in Bauleitplanverfahren anzuwenden sind. Dartber hin-
aus findet die Baumschutzsatzung der Stadt Koln Bertcksichtigung.
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4.1 Gebiete von gemeinschaftlicher Bedeutung

Gebiete von gemeinschaftlicher Bedeutung (FFH) und europaische Vogelschutzgebiete
sind durch die Planung weder direkt noch indirekt betroffen.

4.2 Eingriff und Ausgleich

Der tiberwiegende Teil des Anderungsbereichs unterliegt als nicht bebauter Bereich der
Eingriffsregelung des 8§ 1a BauGB. Im Ursprungsbebauungsplan Nr. 70459/05 "Kunftstra-
3e" wurden die durch die Planung ausgeldsten Eingriffe durch MaRnahmen innerhalb des
Plangebietes und die externe Mal3hahme "Aufwertung von Ackerflache im Poller Rheinau-
enbereich" ausgeglichen.

Durch die 1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 70459/05 werden ein zum Erhalt festge-
setzter Baum und die vorgesehene Planstral3e einschlie3lich der 14 Stral3enbaume (ein-
heimische, standortgerechte Laubbdume — Kdln-Code BF41/GH742) mit begleitender An-
pflanzflache einheimischer, standortgerechter Laubb&ume je 200 m? Pflanzflache sowie
von Scherrasen in den dazwischen liegenden Bereichen Uberplant und durch Gewerbefla-
chen ersetzt.

Fur die im Ursprungsbebauungsplan vorgesehene Pflanzflache, die fur den Bereich des
Gewerbegebietes GE 4 eine Flachengrof3e von ca. 2 300 m2 umfasst, berechnet sich ein
Ausgleich von 12 Baumpflanzungen — mittel- bis grol3kronigen, einheimischen und stand-
ortgerechten Laubbaumen (KdIin-Code BF 41/GH 742). Insgesamt bleibt der rechnerische
Ausgleichsumfang in Hohe von 80 % durch die 1. Anderung des Bebauungsplans unbe-
rahrt.

4.3 Landschaft/Ortsbild

Der urspringliche Bebauungsplan sah von wenigen Ausnahmen abgesehen eine nahezu
homogene Gebaudehohe von 12 m vor. Durch die 1. Anderung des Bebauungsplans wird
am Ziel, diesen Teilraum einer geordneten stadtebaulichen Entwicklung zuzufiihren, fest-
gehalten. Innerhalb des Anderungsbereiches wird aufgrund funktionaler Anforderungen
des Musikinstrumentegrof3handels unter Berticksichtigung der vorgesehenen Siche-
rungsmalRnahmen hinsichtlich der vorgefundenen Altablagerungen eine Staffelung der
Hohe baulicher Anlagen ermdglicht. Erhebliche nachteilige Auswirkungen auf das Ortsbild
sind nicht zu erwarten, da das Umfeld durch den Autobahnzubringer in Hochlage sowie
durch gewerbliche Nutzungen gepragt ist.

4.4 Boden

Aufgrund der jahrzehntelangen industriellen/gewerblichen Nutzungen ist der Anderungs-
bereich im Altlastenkataster der Stadt Koln unter den Nummern 80201, 80205, 80210,
80212 und 80217 als Altlasten bzw. altlastenverdachtige Flachen gefuhrt. Da der Boden
keine Schutzwirdigkeit aufweist, ist davon auszugehen, dass der planerische Eingriff in
den Boden nicht erheblich ist. Im gekennzeichneten Gebiet liegen Auffillungen mit Mach-
tigkeiten von 0,8 m bis 7,0 m vor. Die Boden sind teilweise erheblich mit verschiedenen
Kohlenwasserstoffen (MKW, PAK, LHKW, BTEX), polychlorierten Biphenylen (PCB) und
Schwermetallen belastet. Weiterflihrende Untersuchungen (Bodengutachten) und Sanie-
rungen sind erforderlich und Gegenstand des Baugenehmigungsverfahrens.
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Ziel der in Abstimmung mit dem Umwelt- und Verbraucherschutzamt befindlichen Sanie-

rungsplanung ist, eine Ausbreitung der Schadstoffe langfristig zu verhindern oder zu ver-

mindern, ohne die Schadstoffe zu beseitigen (Sicherungsmal3nahmen). Durch eine Ober-
flachenabdichtung — soll zukinftig die Durchsickerung von Niederschlagswasser weitge-

hend verhindert werden.

4.5 Wasser/Grundwasser

Oberflachengewasser sind im Anderungsbereich nicht vorhanden. Wasserschutzgebiete
sind nicht betroffen. Der Versiegelungsgrad im Anderungsbereich bleibt gegeniiber dem
Ursprungsbebauungsplan unverandert. Die Grundwasserneubildungsrate ist einge-
schrankt. Die Versickerung von Niederschlagswasser ist aufgrund vorhandener Bodenver-
unreinigungen nicht zulassig. Aufgrund der altlastenverdéchtigen Flachen innerhalb des
Anderungsbereiches ist im Rahmen einer Bodensanierung ein Grundwassermonitoring
zum Schutz des Grundwassers durchzufihren, das Gegenstand des Baugenehmigungs-
verfahrens ist.

4.6 Klima und Luft

Der Landschaftsplan trifft fir das Plangebiet keine Festsetzung, formuliert aber das Ent-
wicklungsziel 6 "Ausstattung der Landschatft fiir Zwecke des Immissionsschutzes oder zur
Verbesserung des Klimas". Da sich der Anteil der Versiegelung im Anderungsbereich ge-
genuber der vorgesehenen Bebauung des Ursprungsbebauungsplans nicht verandert,
kommt es weder zu einer Verbesserung noch zu einer Verschlechterung der vorbelasteten
klimatischen Situation. Auch hinsichtlich der Luftschadstoff-Immissionen im Plangebiet ist
infolge der 1. Anderung keine wesentliche Anderung zu erwarten.

4.7 Mensch, Gesundheit, Bevolkerung

Das Plangebiet ist durch Strafl3en- und Schienenverkehrslarm erheblich vorbelastet. Zum
Schutz vor Verkehrslarm wurden entsprechend der konkretisierten Planung Larmpegelbe-
reiche festgesetzt, um einen ausreichenden passiven Schallschutz zu gewahrleisten. Fur
die gewerblich genutzten Flachen wurden bereits im Ursprungsbebauungsplan Emissions-
kontingente festgesetzt, die von der 1. Anderung unberiihrt bleiben. Die Umsetzung der
Planung selbst fuhrt nicht zu einer erheblichen Zunahme von Stral3enverkehrs- und Ge-
werbelarm.

4.8 Kultur- und sonstige Sachguter

Belange des Denkmalschutzes sind nicht berihrt.

4.9 Wechselwirkungen der Schutzguter

Die Wechselwirkungen werden indirekt tGber die beschriebenen Umweltauswirkungen auf
die einzelnen Schutzguter erfasst und dort dargestellt. Mit entscheidungsrelevanten

Wechselwirkungen zwischen den Schutzgitern aufgrund der 1. Anderung gegentiber dem
Ursprungsbebauungsplan ist nicht zu rechnen.



5. Auswirkungen der Planung

Die Anderungen beziehen sich auf einen raumlich begrenzten Teilbereich im nérdlichen
Abschnitt des Gesamtbebauungsplanes Nr. 70459/05 "KunftstraRe" in Kéln-Kalk.

Den beriihrten Behdrden, Tragern offentlicher Belange sowie der Offentlichkeit wird im
weiteren Verfahren Gelegenheit zur erneuten Stellungnahme zu den geanderten Teilen
der Planung gegeben werden. Da es sich um eine einfache Plandnderung nach § 13
BauGB handelt, ohne dass die Grundziige der Planung berthrt werden, kénnen die Fris-
ten sowie der angesprochene Personenkreis der Art und dem Umfang der vorgesehenen
Anderungen angepasst werden. Ebenso bedarf es keiner gesonderten Umweltpriifung, da
hiervon im vereinfachten Verfahren gemaf § 13 Abs. 3 BauGB abgesehen wird. Die Um-
weltbelange geméaf 8 1 Nr. 7 und 8§ 1a BauGB sind durch die Planung nicht oder nicht er-
heblich betroffen.

Mit den Anderungen werden die Festsetzungen des Bebauungsplanes "Kunftstrae" in
Koln-Kalk an die aktuellen Bedurfnisse in diesem Bereich angepasst und erméglichen eine
zeitnahe Realisierung der formulierten Planungsziele. Durch die konkreten Planungsab-
sichten der Standortentwicklung fir einen Musikinstrumentevertrieb mit Grol3lager ergibt
sich ein Anderungsbedarf, der bei der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 70459/05 mit
dem Arbeitstitel "Kunftstraf3e" in KoIn-Kalk nicht absehbar war. Durch die einfache Bebau-
ungsplananderung wird die stadtebauliche Konzeption in ihren Grundzligen nicht beruhrt,
sondern lediglich an die geanderten Bedurfnisse angepasst. Durch den nutzungsbeding-
ten Wegfall der Planstral3e wird die Ubrige ErschlieBungsplanung fir den Bebauungsplan
auRerhalb des Geltungsbereiches der 1. Anderung nicht weiter beeinflusst.

Mit der 1. Anderung werden die Voraussetzungen fiir eine ziigige Planumsetzung geschaf-
fen, die auch den Zielen der allgemeinen Stadtentwicklung fur Kéln-Kalk und dem konkre-
ten Standort nordlich der Wipperfurther Stral3e entspricht. Die stadtebauliche Konzeption
wird in einem weiteren Segment realisiert. Ferner stellt die Nutzung einen wichtigen Bau-
stein zur Aktivierung des gesamten hier vorgesehenen Gewerbestandortes dar.

6. Kosten fur die Stadt K6ln

Kosten fur die Stadt Koln entstehen nicht.
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Bebauungsplan-Entwurf Nr. 70459/05 1. Anderung
Arbeitstitel: "Kunftstraf3e" in KéIn-Kalk

11

1.2

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN
Art der baulichen Nutzung

Gewerbegebiete — GE

Gemall 8 1 Abs.5i. V. m. § 1 Abs. 9 BauNVO sind im Gewerbegebiet Einzelhan-
delsbetriebe nicht zulassig. Ausnahmsweise sind Verkaufsstellen von Handwerks-,
Dienstleistungs- und produzierenden Gewerbebetrieben mit einer Verkaufsflache fur
den Verkauf an letzte Verbraucher zuldssig. Die Verkaufsflache muss in unmittelba-
rem Zusammenhang mit dem Betrieb stehen und das Sortiment aus eigener Herstel-
lung stammen.

Gemal § 1 Abs. 6 BauNVO sind im GE Vergnigungsstéatten nicht zuléassig.

Gewerbegebiet — GE 3

Gemal 8§ 8i. V. mit 8§ 1 Abs. 4 Nr. 2, Abs. 5, Abs. 6 und Abs. 9 BauNVO wird festge-
setzt, dass im Gewerbegebiet GE 3 die nachfolgend aufgeftihrten Betriebsarten so-
wie Anlagen mit einem vergleichbaren Emissionsgrad nicht zulassig sind:

Abstandsklasse | bis V (Ifd. Nr. 1 bis Nr. 160) der Abstandsliste 2007 zum Runder-
lass des Ministeriums fur Umwelt und Naturschutz, Landwirtschaft und Verbraucher-
schutz vom 06.06.2007 (MBI. NW. Nr. 29 vom 12.10.2007) sowie die Betriebsarten
und Anlagen aus der Abstandsklasse VI, die nicht mit einem (*) in der Abstandsliste
gekennzeichnet sind.

Ausnahmsweise kdnnen Betriebe und Anlagen der néachst hoheren Abstandsklasse
zugelassen werden, wenn deren Emissionen nachweislich durch besondere techni-
sche MalRnahmen oder Beschrankungen soweit begrenzt werden, dass schadliche
Umweltauswirkungen auf schutzbedirftige Nutzungen vermieden werden.

Mal3 der baulichen Nutzung

Gemal § 16 Abs. 2 Nr. 4 BauNVO wird fir die Bebauung im GE 3 und GE 4 eine
maximale Hohe tber dem dargestellten Bezugspunkt zeichnerisch festgesetzt.
Technische Aufbauten, Fahrstuhliberfahrten oder Treppenhauser, nicht jedoch Wer-
beanlagen, durfen die festgesetzte maximale HOhe um max. 3,5 m Uberschreiten,
wenn die Uberschreitung auf weniger als 30% der Grundrissflache des obersten
Vollgeschosses erfolgt. Entsprechende technische Aufbauten, Fahrstuhliberfahrten
und Treppenhauser missen mindestens um das Maf der Uberschreitung von der
Baulinie oder Baugrenze zuriicktreten.
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Festsetzungen zum Immissionsschutz

Festsetzungen zum Immissionsschutz Gewerbelarm

Larmemissionskontingente (LEK)

In den Teilflachen des Planungsgebietes sind Betriebe und Anlagen zulassig, deren
Gerausche die in der nachfolgenden Tabelle angegebenen Emissionskontingente
weder tags (06.00 — 22.00 Uhr) noch nachts (22.00 — 6.00 Uhr) Gberschreiten:

Teilflache geman LEK in dB (A)

zeichnerischer Darstellung tags nachts
TF GE 3.2 65,0 50,0
TF GE 4 65,0 50,0

Die Prifung der Einhaltung erfolgt nach DIN 45691, Abschnitt 5 (45691: Gerdusch-
kontingentierung, Dezember 2006).

Bauliche Vorkehrungen zum Schutz vor L&rm

Gemal § 9 Abs. 1 Nr. 24 Baugesetzbuch (BauGB) wird festgesetzt, dass entspre-
chend den dargestellten Larmpegelbereichen SchallschutzmalRnahmen an Aul3en-
bauteilen gemaf DIN 4109 (Schallschutz im Hochbau vom November 1989) zu tref-
fen sind. Die daraus resultierenden Bauschallddmmale einzelner unterschiedlicher
AulRenbauteile oder Geschosse kdnnen im Einzelfall unterschritten werden, wenn im
bauaufsichtlichen Genehmigungsverfahren durch eine schalltechnische Untersu-
chung die Einhaltung des notwendigen Schallschutzes nachgewiesen wird.

Grunfestsetzungen

Baumpflanzungen

In den Gewerbegebieten GE 3 und GE 4 sind je acht ebenerdige Stellplatze ein mit-
tel- bis groRkroniger Baum BF 41 (GH 742) zu pflanzen.

Gemal 8 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB wird festgesetzt, dass im Gewerbegebiet GE 4
dariber hinaus 12 mittel- bis groRkronige, einheimische und standortgerechte Laub-
baume (BF 41/GH 742) zu pflanzen sind.

KENNZEICHNUNGEN

Altlasten/Altlastverdachtsflachen nach 8§ 9 Abs. 5 Nr. 3 BauGB

Im gekennzeichneten Gebiet liegen Auffillungen mit Machtigkeiten von 0,8 m bis
7,0 m vor. Die Bdden sind teilweise erheblich belastet mit verschiedenen Kohlen-
wasserstoffen (MKW, PAK, LHKW, BTEX), polychlorierten Biphenylen (PCB) und
Schwermetallen. Weiterfihrende Untersuchungen (Bodengutachten) und Sanierun-
gen sind erforderlich und Gegenstand des Baugenehmigungsverfahrens. Der Beginn
von Abriss-, Aushub- und Bauarbeiten ist dem Umwelt- und Verbraucherschutzamt —
Abteilung Boden- und Grundwasserschutz — der Stadt Kéln anzuzeigen.

Eine Versickerung von Niederschlagswasser ist unzuléssig.

Die Anforderungen des 812 der Bundesbodenschutzverordnung (BBodSchV) sind zu
beachten.
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HINWEISE

Es gilt das Baugesetzbuch (BauGB) vom 23.09.2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt gean-
dert durch Art. 1 des Gesetzes zur Erleichterung von Planungsvorhaben fur die In-
nenentwicklung der Stadte vom 21.12.2006 (BGBI | S. 3316).

Es gilt die Baunutzungsverordnung (BauNVO) vom 23.01.1990 (BGBI. I. S. 132).
Es gilt die Planzeichenverordnung (PlanzV) vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 I. S. 58).

Innerhalb des Plangebietes bestehende Rechtssetzungen aufgrund des Preulischen
Fluchtliniengesetzes, des Aufbaugesetzes NW, des Bundesbaugesetzes oder des
Baugesetzbuches treten mit der Rechtsverbindlichkeit dieses Planes aul3er Kraft.

Das Plangebiet liegt im Bauschutzbereich des Verkehrsflughafens Kéln/Bonn unter-
halb des An- und Abflugsektors 14R, ca. 12.300 m vom Startbahnbezugspunkt ent-
fernt. Bauvorhaben innerhalb des Plangebietes unterliegen den sich aus 8§ 12 Luft-
verkehrsgesetz in der Fassung vom 14.01.1981 (BGBI. 1, Seite 61) ergebenden Be-
schrankungen. Die zustimmungs- bzw. genehmigungsfreie Hohe liegt laut der Be-
zirksregierung Dusseldorf, Luftaufsicht bei 168,00 m . NN.

Im Plangebiet steht nur eine begrenzte Loschwassermenge zur Verfigung. Im Rah-
men des Baugenehmigungsverfahrens ist zu prufen, inwieweit eine weitergehende
eigene Loschwasservorhaltung herzustellen ist.

Baumstandorte sind nur zur Information dargestellt.

Im Plangebiet ist mit Bombenblindgangern/Kampfmitteln zu rechnen. Vor der Auf-
nahme von Bauarbeiten (3 Monate) ist der Kampfmittelbeseitigungsdienst der Be-
zirksregierung Dusseldorf, AuRenstelle KoIn unter der Benennung des Aktenzei-
chens 22.5-K 542/02 sowie der Bebauungsplannummer einzuschalten.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes liegt bis zur Umsetzung des Hochwas-
serschutzkonzeptes Koln im Bereich des 100-, 200-, und 500-jahrlichen Hochwas-
sers (Kdlner Pegel 11.30, 11.90 und 12.50m). Nach Umsetzung des Hochwasser-
schutzkonzeptes Kdln liegt der Geltungsbereich im Bereich des 500-jahrlichen
Hochwassers. Bei der Planung von technischen Versorgungseinrichtungen sind die
Auswirkungen von aufsteigendem Grundwasser sowie einer Uberflutung zu bertick-
sichtigen.

Zur Bestimmung der Biotoptypen und deren Pflanzqualitaten fir die vorgenannte
Grunfestsetzung ist die Satzung der Stadt Koln zur Erhebung von Kostenerstat-
tungsbetragen nach 88 135a-135c BauGB vom 29. November 2000 heran zu ziehen.



