HINWEISE TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

GemaB § 1 Abs.6 Nr. 1 Baunutzungsverordnung (BauNVO) sind die im aligemeinen
Wohngebiet (WA) zulassigen Gartenbaubetriebe und Tankstellen nicht zulassig.

Es giltdas Baugesetzbuch (BauGB) vom 23.09.2004 (BGBI. . 2414) geéindert durch
Artikel 1 des Gesetzes vom 21.12.2006 (BGBI. | . 3316)
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2. Es git die Baunutzungsverordnung (BauNVO) vom 23.01.1990 (BGBL 1. 132), 2. GemaB§ 1 Abs.5 und 6 Nr. 1 BauNVO sind die im Mischgsbiet (M) allgemein zulis-
3. Es git dio Planzsichenverorcnung vom 16.12.1990 (BGEI. 1991 1. 58) sigen Tankstellen und nicht zulassig
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mation dargestell

-61,50 m 6. N. N. als Mindestmas und
-63,00 m . N. N. als Hochstgrenze.

Fr die Westssite des MI entlang der sffentlichen Granflache werden folgende Gebau-
dehdhen zwingend festgesetzt:

-61,50 m 6. N. N. als Mindestmas und
- 61,60 m . N. N. als Hochstgrenze.

5. GemaB §9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB sind passive SchallschutzmaBnahmen entsprechend
in der d L an den

der jeweiligen Raumart nach DIN 4109 (Schallschutz im Hochbau) zu treffen. Die Min-
derung der zu treffenden SchallschutzmaBnahmen ist im Einzelfall zulassig, sofern im
einer niedrigere

L an einzelnen
werden. Fir das Gebaude Raderberger Str. 204 sind zur Vermeidung von Larmeinwir-
kungen keine Fenster von Raumen mit Schutzanspruch wahrend der Nachtzeit zulas-
sig, es sei denn, dass zur Mindernutzung der Larmeinwirkung entsprechende bauliche
und sonstige technische Vorkehrungen geroffen werden.

6. GemaB § 21a Abs. 5 BauNVO ist die zulassige Geschossflache um die Flachen not-
wendiger Garagen, die unter der Gelandeoberfliche hergestellt werden, zu erhohen.

7. Gema § 16 Abs. 2 Nr. 4 Bau NVO wird fir das Gebaude Raderberger Str. 204
2wingend eine Traufhdhe von 64,50 m &. NN und eine Firsthahe von 69,40 m 6. NN
festgesetzt
Fir die viergeschossige Bebauung im allgemeinen Wohngebiet (WA) wird folgende
Traufhohe (TH) und Firsthahe (FH) als Hochstgrenze festgesett
TH max. 10,50 m,

FH max. 12,20 m.
Als unterer Bezugspunk! gilt die mittlere Hohenlage des natirlichen Gelandes des
Baugrundsticks, gemessen an der Grenze der zugehdrigen ErschiieBungsstrase:

KENNZEICHNUNG
GemaB § 9 Abs. 5 BauGB wird im Bebauungsplan der Bereich der Altablagerung Nr. 205110

gekennzeichnet. Zur gefahriosen Nutzung des gekennzeichneten Areals sind Sanierungs- und
erforderlich. Die anierung sowie die Entsorgung

des Bodenmaterials ist unter fachgutachterlicher Begleitung und unter Beteiligung der Stad!
Koln durchzufahren.
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