Anlage 7

zur Beschlussvorlage (Vorlage-Nr. 5365/2007):
Rechtsrheinisches Entwicklungskonzept — Teilraum Nord

Im Rahmen der Offentlichkeitsbeteiligung eingegangene schriftliche Anregungen
und Bedenken mit Stellungnahme der Verwaltung

Im Rahmen der Offentlichkeitsbeteiligung zum Rechtsrheinischen Entwicklungskonzept,
Teilraum Nord (REK-Nord) gab es neben der Abendveranstaltung die Moglichkeit, bis
zum 04.11.2008 schriftliche Stellungnahmen zur Planung einzureichen.

Nachfolgend die Auflistung der schriftichen Anregungen und Bedenken sowie die zu-

gehorigen Verwaltungsstellungnahmen.

Schriftliche Anregungen und Bedenken
(Zusammenfassungen — Kopien der Origi-
nalschreiben im Anhang dieser Anlage)

Stellungnahme der Verwaltung

Schreiben Nr. 1

Herr M. Nu3baum, KéIn-Mulheim
(23.10.08):

Die im Nutzungskonzept dargestellte Ge-
schossflachenzahl von 1,5 fur das Wohn-
quartier Kieler Str. / Eckernforder Str. ist
zu hoch angesetzt.

Schreiben Nr. 2

Herr F.-A. Krdmer, KdIn-Buchforst
(24.10.08):

1. Ablehnung der Hubschrauber-
Betriebsstation wegen zusatzlicher Larm-
belastung. Ausweisung des Kalkberges
als Grunflache und Ausgestaltung als
Naherholungsgebiet.

2. Ablehnung des vorgeschlagenen
Standortes einer Jugendeinrichtung an
der Walter-Blickhauser-Strale /
Kopernikusstral3e.

Die Verwaltung schlagt hier nach erneuter
Prufung eine Differenzierung der mittleren
Geschossflachenzahl (GFZ) vor:
Wohnquartier Eckernforder Str.: GFZ 0,8
(entsprechend Bestand) und Stral3en-
randbebauung BertoldistralRe / Kieler
Stral3e GFZ 1,2.

Der Standort 'Kalkberg' fur die Rettungs-
hubschrauber-Betriebsstation ist 2005
durch Ratsbeschluss festgelegt worden.
Dieser Standort war im REK-Nord dem-
entsprechend als Vorgabe zu tGiberneh-
men.

Fur die mit Kooperationspartnern geplante
Jugendeinrichtung favorisiert die Verwal-
tung nach eingehender Prufung aktuell -
abweichend von der Standortempfehlung
im REK-Nord - einen Standort auf dem
Grundstick Rudolf-Clausius-Stral3e /
Heidelberger Stral3e (am jetzigen stadti-
schen Spielplatz).




3. Ablehnung der Option zur Weiterfih-
rung der Westumgehung Kalk zur Karls-
ruher Stral3e

4. Ausweisung von zusatzlichen Kleingar-
ten im Gleisdreick nordostlich der Rudolf-
Clausius-Strafie.

5. Verzicht auf Einzelhandelsausweisung
auf dem Eckgrundstick Karlsruher-/Kalk-
Mulheimer Stral3e, stattdessen Gestaltung
als begehbares Grin.

6. Realisierung von MalRnahmen zur Ver-
hinderung von weiterem Durchgangsver-
kehr auf der Kalk-Mulheimer Stral3e, ins-
besondere durch Zugangs- und Abgangs-
verkehr zum neuen Drive-In Baumarkt in
Kalk.

Die Verwaltung halt die im Verkehrskon-
zept dargestellte Option fur eine Durch-
bindung der Westumgehung Kalk zur
Karlsruher Stral3e langfristig fur erforder-
lich, da es sich hier um einen Netzschluss
zwischen der Stral3e des 17.Juni und der
Karlsruher Stral3e fur Gbergeordnete Ver-
kehre zur Entlastung der Deutz-Milheimer
Stral3e handelt.

Die Deutsche Bahn AG lehnt betriebs-
fremde Nutzungen innerhalb ihrer auch
langfristig weiterhin bendétigten Gleistras-
sen ab.

Auf diesem Grundstuick ist — entsprechend
der Untersuchung zum Einzelhandelskon-
zept KoOIn — die Ansiedlung eines Lebens-
mittel-Vollversorgers als Ausgleich fur
weggefallene Lebensmittelladen vorgese-
hen. Fir diesen Lebensmittel-
Vollversorger, der das Nahversorgungs-
angebot in Buchforst in zentraler Lage
verbessern soll, wird eine ausreichende
Grundsticks- und Ladenflache bendtigt,
die im Geschaftsbestand nicht ausrei-
chend befriedigt werden kann.

Eine Ab- und Zuleitung von lokalen Anlie-
ger- und Gewerbeverkehren des neuen
Drive-In Baumarktes Uber die Kalk-
Mulheimer Stral3e ist nicht vorgesehen.

Schreiben Nr. 3
Heipa-Boote/Pannenbacker GmbH,
K6In-Mulheim (29.10.08)

Darstellung privater und bundeseigener
Flachen im Milheimer Hafen als offentli-
ches Grin

Die Darstellung als offentliche Grinflache
ist das Nutzungsziel fir diese im Uber-
schwemmungsbereich liegenden Hafen-
flachen. Die Bereiche sollen als 6ffentlich
nutzbare Grunflachen hergerichtet werden
(Rheinboulevard Milheim-Sid). Die Dar-
stellung im REK-Nord erfolgte in Abstim-
mung mit dem Wasser und Schiff-
fahrtsamt des Bundes. Die ehem. Hafen-
flachen, die sich im Eigentum der Hafen
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Schreiben Nr. 4

Incity Immobilien AG, Kdéln (31.10.08)
Forderung von Einzelhandelsnutzung auf
dem Grundstiick Deutz-Mulheimer Stral3e
183 (ehem. Lindgens-Druckfarben). Das
Nutzungskonzept REK-Nord sieht hier
Dienstleistung/Gewerbe sowie die Durch-
bindung eines Griinzuges vor.

Schreiben Nr. 5

Frau M. Gehensel, K6In-Milheim
(01.11.2008)

Jeglicher noch zu bauender Wohnraum im
Planungsgebiet sollte "unbedingt zu er-
schwinglicher Miete zu mieten oder sozial
gefordert sein.”

Schreiben Nr. 6

Herr M. Weber, KéIn-Deutz (03.11.2008)
Anregung insbesondere fur den Bereich
Euroforum-Nord zur kleinteiligen Parzellie-
rung der Baufelder mit der Eignung fur
mehrgeschossige Stadt-
/Einfamilienhauser oder Baugruppen.
Darlber hinaus starkere Verknipfung von
Wohnen und Arbeiten zum Erhalt einer
lebendigen und gemischten Baustruktur.
Vermeidung von Wohngeb&uden in Zei-
lenform.

und Guterverkehr Koln AG (HGK) befin-
den, sollen fir die Griinnutzung von der
Stadt KéIn erworben werden.

Die Verwaltung halt an dem Ausschluss
von Einzelhandel in diesem Bereich fest.
Zur Sicherung der Planungsziele wurde
zwischenzeitlich die Einleitung eines Be-
bauungsplanverfahrens mit dem Arbeitsti-
tel 'Deutz-Mulheimer StralRe in Kdln-
Mulheim' (Vorlagen-Nr. 4186/2008) von
der Bezirksvertretung Milheim und vom
Stadtentwicklungsausschuss am
03.11.2008 bzw. am 27.11.2008 einstim-
mig beschlossen.

Verbindliche Aussagen und Festlegungen
zur Miethdhe bzw. zur Finanzierung des
Wohnungsneubaus kdnnen nicht Uber das
Instrument der teilraumlichen Entwick-
lungsplanung erfolgen, da diese keine
rechtlichen Bindungen fur Private besitzt.
Die detaillierte Festlegung tber die Art des
Wohnungsneubaus erfolgt erst im Rah-
men der folgenden Einzelplanungen.

Das REK trifft im Nutzungskonzept nur
Planungsaussagen zur Nutzungsart und
zur mittleren Bebauungsdichte. Aussagen
zur zukunftigen Parzellierung und stadte-
baulichen Ausgestaltung erfolgen in den
aus dem REK zu entwickelnden Einzel-
planungen (z.B. Bebauungsplan).

Die Nutzungsmischung ist auch — soweit
dieses auf Grund der vorhandenen Rah-
menbedingungen mdglich ist — ein wichti-
ges Planungsziel des REK-Nord und wur-
de insbesondere im Bereich Euroforum-
Nord im Nutzungskonzept entsprechend
berucksichtigt.




Schreiben Nr. 7

O. Martin, Kéln-Buchforst (03.11.2008)
Verkehrslarm der Deutschen Bahn im Be-
reich Buchforst, Forderung zur Errichtung
einer Larmschutzwand.

Schreiben Nr. 8

Wasser- und Schifffahrtsamt Koln
(04.11.2008)

Forderung der Darstellung der im Bun-
deseigentum befindlichen und fir den
Schifffahrtsbetrieb notwendigen
Grundstiicke als 'Offentliche Einrichtung'
anstelle 'Offentlicher Griinanlage', u. a. an
der Ostseite des dstlichen Hafenbeckens
und im Bereich der geplanten Feuerwehr-
zufahrt zur Gefahrgutanlegestelle im Be-
reich Leitdamm.

Die geplante zweite Zufahrt zum Werftge-
lAnde kann nicht Uber bundeseigene
Grundstiicke erfolgen.

Die Errichtung von Larmschutzanlagen
entlang der seit Anfang des 20. Jahrhun-
derts bestehenden Bahnstrecken in KoIn-
Buchforst fallt allein in die Zustandigkeit
der Deutschen Bahn AG. Diese innerstad-
tischen Bahnstecken sind aber im freiwilli-
gen Bundesprogramm 'Larmsanierung an
Schienenstrecken' enthalten.

Das Wasser- und Schifffahrtsamt Kdln
(WSA) wurde bereits bei der Erstellung
des REK-Nord umfanglich beteiligt und
hatte seinerzeit einer Darstellung der in
Rede stehenden bundeseigenen Flachen
als 'Offentliche Griinflache' zugestimmt. In
einem weiteren gemeinsamen Gesprach
hat das WSA diese Zustimmung erneuert,
wenn im Gegenzug im Textteil unter Kapi-
tel 6.2.4 eine Erganzung fur diese Berei-
che vorgenommen wird, dass diese Fla-
chen vorrangig fur Betriebszwecke des
WSA freizuhalten sind.

Die im REK-Nord unter Kapitel 6.2.4 an-
gesprochene Zufahrt erfolgt ausschlief3lich
Uber die Sachsenbergstral3e und private
sowie stadtische Grundstiicke.

Anhang:
Kopien der Originalschreiben

(aus Datenschutzgrinden wurden bei Einzel- bzw. Privatpersonen die Anschriften und
Telefonnummern aus den Schreiben entfernt)




Schreiben 1

Martin Nubaum D-51065 Kdéin

Bezirksblurgermeister des Stadtbezirks Miilheim
Herrn Norbert Fuchs
Wiener Platz 2a

51065 Koin

Koéin; den 23. Oktober 20087

Rechtsrheinisches Entwicklungskonzept — Teilraum Nord
Offentlichkeitsbeteiligung

Sehr geehrter Herr Fuchs,

als Anwohner in dem betroffenen Gebiet méchte ich auf folgenden Sachverhalt hinwei-
sen:

In Ihrem Entwicklungskonzept stellen Sie den sid-westlichen Teil der Kieler Strale,
zusammen mit der Eckernférder Strale und einer zusammenhangenden Bebauung
entlang der Bertoldistrale mit der Nutzungsart Wohnen und einer mittleren Geschoss-
flachenzahl von 1,5 dar.

Der derzeitige Zustand ist jedoch im westlichen Teil gepréagt von der Siedlungsbebau-
ung aus den 1920er Jahren mit EFH (2 %2 geschossig mit rd. 110 m? Wohnfl&che) an
der Kieler und Eckernférder StraRe. Entlang der BertoldistraBe zieht sich von der freien
Tankstelle auf der Ecke zur Kieler StraBe eine Gastwirtschaft, ein Kfz-Handel mit Werk-
statt und eine Fahrschule in eingeschossiger Bauweise bis nahe an den Bahndamm.

Die vorherrschende Geschossflachenzahl dirfte fir diesen Bereich weit unter 1,0 liegen
und ich stelle den Antrag, im Entwicklungskonzept dieser Tatsache auch hinsichtlich der
Entwicklung dieses EFH-Siedlungscharakters Rechnung zu tragen. Es sollte ausge-
schlossen werden, dass entlang der BertoldistraBe hohe Hauser entstehen, die die be-
stehenden EFH ,umzingein®“.

Mit freundlichen GriiRen

NN / o

( Martin Nu8baum )



Schreiben 2

FRANZ-ALBERT KRAMER

51065 Koln (Buchforst)

Bezirksbiirgermeister des
Stadtbezirks Miilheim
Herrn Norbert Fuchs

Wiener Platz 2a

51065 Koln

51065 Koln, den 24.10.2008

Stellungnahme zum rrh. Entwicklungskonzept Deutz-Nord/Mlheim-
Siid/Buchforst

Sehr geehrter Herr Bezirksbiirgermeister,
Bemerkungen und Forderungen zum Planungsteil Buchforst:

- Die Hubschrauberbetriebsstation auf dem Kalkberg sollte nicht realisiert werden. Der
Kalkberg ist fir die Bevolkerung als Griinfliche auszuweisen und zu einem
Naherholungsgebiet auszugestalten. Buchforst benétigt mehr Griin und nicht mehr Lirm. , Die
derzeitige Unterbringung der Rettungshubschrauber am Flughafen Koln/Bonn gewihrleistet

den Schutz der Bevolkerung.“ Zitat aus der Presseinformation der Stadt Kéln vom 22.10.2008
~1199. '

- Der Standort eines notwendigen Jugendzentrums fiir Buchforst in der Nihe des geplanten
Altenheimes an der Abfahrt der Stadtautobahn in der KopernikusstraBe ist dort nicht richtig.
Die Querelen der beiden Parteien sind jetzt schon vorprogrammiert. Hier ist zumindest die
zurzeit durch eine private Stiftung gesponserte Suche von Jugendlichen selbst fiir einen
Standort abzuwarten.

- Die StraBenoption zwischen dem Kalkberg und den DB Gleisen zur Karlsruher Strafe hin
solite durch eine Planung fiir einen dort notwendigen Radweg ersetzt werden. Zusitzlicher,
vollig deplazierter Kfz-Verkehr ist dort so vermeidbar.

- Im Gleisdreieck nordlich der ausgewiesenen Kleingirten sollten ebenfalls planerisch
Kleingirten vorgesehen werden. Eine Zuwegung ist leicht herzustellen.

- Auf dem Eckgrundstiick Karisruher-/Kalk-Miilheimer Strafie solite kein Einzelhandel
entstehen. Der neue Standort wird nur dem vorhandenen Nahversorgungsbereich in der
Heidelberger- und Waldecker Straf8e schaden. Eine Hilfe fiir das Nahversorgungszentrum kann
nur durch intensives Stadtteilmarketing des Vorhandenen erreicht werden. Stattdessen sollte



die Ecke mit dem kleinen Kalkberg als begehbares Griin fiir Buchforst hergerichtet werden.
Die jetzige Nutzung kann ersatzlos entfallen.

- Am siidlichen Rand des Plangebietes wird ein Drive-In Baumarkt erbaut. Der Zugangs- und
Abgangsverkehr wird mit Sicherheit auch iber die Kalk-Miilheimer StraBe gegen Norden
fuhren. Hier muss durch geeignete MaBnahmen verhindert werden, dass die Kalk-Miilheimer
StraBe zur Durchgangsstrae mutiert.

Ich bitte Sie, die Anmerkungen und Forderungen bei den Beratungen zu beriicksichtigen.

Mit freundlichen Griiflen




Pannenbacker GmbH

Bootsbau — Reparaturen
Service — Winterlager
Uberfiihrungen

Slip-Anlage 50 t
im Hafen Kéin-MUlheim

Drahtterminal

Schreiben 3 oS

Einschreiben/Riickschein 5+085-Kéin-Roll
Be21rksburgermelstgr des Telefon (0221) 8303363
Stadtbezirks Miilheim Telefax (0221) 8304477
Herrn Auenweg 175
Norbert Fuchs 51063 K&1n
Wiener Platz 2a

51065 Kéln 29, Bkt. 2008

Sehr geehtter Herr Fuchs,

auf den am 21.0kt. 2008 vorgestellter Entwicklungsplan
fiir den Hafen K6ln Miilheim legen wir

Einspruch ein.

Begriindung:

In der beiliegende Kopie ist die Skizierte Fldche als
Offentliches Griin eingezeichnet worden.

Diese Flachen befinden sich in Privat- bzw. Eigentum
des WSA Kdéln.

Mit freundlichen GriiRen

Zahlbar netto Kasse nach Erhalt der Rechnung. Die Ware bleibt bis zur vollstédndigen Bezahlung unser Eigentum. Samtliche Leistungen und Lieferung erfolgen
auf Grund der thnen bekannten Geschéftsbedingungen. Alle Preise verstehen sich ausschlieBlich der jeweils giiltigen Mehrwertsteuer. .

Geschéftszeiten Stadtsparkasse Kéin Geschaftsfiihrender Gesellschafter
Mo. - Do. 8.00 bis 17.00 Uhr Kto.-Nr. 14352272 Bert Pannenbécker
Freitag 8.00 bis 13.45 Uhr (BLZ 37050198) Amtsgericht Kéln HRB 35498






Schreiben 4

T

T TINCITY

INCITY IMMOBILIEN AG > MOZARTSTR. 1 » D-50674 KOLN

Stadt Kéin
Bezirksrathaus Milheim
Bezirksblrgermeister
Herrn Norbert Fuchs
Wiener Platz 2a

51065 Koin

vorab per Telefax: (02 21) 22 19 93 48

Kéln, 31. Oktober 2008

Wortmeldung zum Rechtsrheinischen Entwicklungskonzept, Teilraum
Nord, im Rahmen der Biirgerbeteiligung

Sehr geehrter Herr Fuchs,

wir moéchten uns als Eigentimer des innerhalb des Planbereichs liegenden
Grundstiicks Deutz-Mulheimer Strasse 183 (ehemals Lindgen) im Rahmen
der Burgerbeteiligung bei der Erarbeitung des Rechtsrheinischen
Entwicklungskonzepts (REK) zu Wort melden und unsere Anregungen
Ubermitteln.

Das REK formuliert als Planungserfordernis unter anderem die ,Bewaltigung
des Strukturwandels® mit einer Rahmensetzung zur ,Nutzungsmischung und
Nutzungsverdichtung.” Dabei werden in ,Il. Planungskonzept fur den Teilraum
Nord“ in Abschnitt ,1.2 Entwicklungsziele* unter anderem die ,Stérkung des
schwach ausgepragten Nahbereichszentrums ,Stegerwald-Siediung™, die
JAnsiedlung von bis zu 2.000 gm Einzelhandelsfliche an der Deutz-
Mulheimer-Strasse sowie (die) Erweiterung des Nahbereichszentrums
Buchforst durch Ergdnzung von ca. 800 gm Verkaufsfliche auf dem
ehemaligen Tankstellengrundstiick an der Karlsruher Stralle/Ecke Kalk-
Milheimer StraRe” angestrebt.

In Abschnitt 1.3.2 Mulheim-Std wird hinsichtlich des Grundstiicks Deutz-
Mulheimer-Strasse 183 ausgefuhrt, dass der ,50er Jahre Denkmalbau (...)
einer nichtstorenden gewerblichen Nutzung zugefihrt werden (sollte).”
AuRerdem werden hinsichtlich des nérdlichen Teilgrundstiicks in Verbindung
mit dem Nachbargrundstiick Deutz-Milheimer Strale 185 Wohnbebauung
und die Einrichtung eines o6ffentlichen Grinzugs als Handlungsempfehlung
ausgewiesen.

In der 6ffentlichen Blrgeranhérung am 24. Oktober 2008 wurde zusétzlich
mindlich und unter Hinweis auf den ,Pre-Test Stadtbezirk Mulheim* im
Rahmen des Einzelhandelskonzepts Koéln ausgefihrt, dass hinsichtlich des
Grundsticks Deutz-Milheimer 183 keine Einzelhandelsnutzung stattfinden
soll. Diese sehr strikte Vorab-Festlegung verwundert insofern, als dass im
Pre-Test selbst ausdricklich darauf hingewiesen wird, dass es sich bei der
vorgelegten Untersuchung um keine Beschlussvorlage, sondern nur um

IMMOBLILIEN AG

TELEFON +49 [0) 221 952757-0
TELEFAX +4% [0} 221 952757-57

E-MAIL INFOBINCITY. AG
INTERNET WWW.INCITY AG

SPARKASSE KOLNBONN
BLZ 370 501 98
KONTO 190 050 9728

AMTSGERICHT KOLN
HRB 546773

ST. 215/5908/0385
UST-IDNR. DEB14676011

VORSTAND
ANDRE PETO
KLAUS PROKOP

AUFSICHTSRAT
STEFAN EISHOLD
NILS ERICHSEN
WILFRIED WIDMANN

NEUE RAUME SCHAFFEN
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,Handlungsempfehlungen® handelt, die den »politischen
Entscheidungstragern zur Kenntnis gegeben” werden.

Wir erheben hiermit Einspruch gegen die mundlich gedulerte Festlegung,
derzufolge auf dem benannten Grundstick keine Einzelhandelsnutzung
stattfinden soll.

Begrundung
Die Festlegung gegen eine Einzelhandelsnutzung auf dem Grundstiick ist

weder aus dem Entwicklungskonzept noch aus dem ,Pre-Test* herzuleiten.
Es handelt sich um eine willkirliche Festlegung im Sinne einer Bewahrung
des Ist-Zustandes wund ist in keiner Weise geeignet, den im
Entwicklungskonzept vorgesehenen Strukturwandel zu beférdern und mit
dem angestrebten, positiven Imagewandel zu verbinden. Im Gegenteil, eine
solche Festlegung be- bzw. verhindert eine zlgige Verbesserung des
gesamten Umfelds und fuhrt eher zu einer Verschlechterung als zu einer
Verbesserung der Entwicklungsmdéglichkeiten des im Strukturwandel
befindlichen Bereichs.

Diese Feststellungen mdchten wir durch die nachfolgenden Ausfihrungen
erlautern:

Bedarf im Bereich Miilheim Sid (Bereich Rhein/Mulheimer Briicke/Bergischer
Ring/Danzierstrasse

Jede Festlegung im Rahmen eines auf die Zukunft gerichteten
Entwicklungskonzepts muss sich daran messen lassen, ob die Gegenwart
richtig aufgenommen und interpretiert und ob die kiinftige Entwicklung im
Interesse der Menschen gestaltet wird. in diesem Sinne ist festzuhalten, dass
der Ist-Zustand hinsichtlich des Einzelhandelsangebots fir den konkreten
Bereich Milheim-Siid in den der Offentlichkeit zur Verfliigung stehenden
Unterlagen keinerlei Rolle gespielt hat. Hatte man sich mit der Problematik in
dem oben genannten Bereich befasst, ware aufgefallen, dass hinsichtlich des
Ist-Zustandes ein deutliches Versorgungsmanko besteht. Zur faktischen
Nahbereichs-Nichtversorgung der seit langem bestehenden Wohnareale des
Quartiers kommen in jungster Zeit einerseits die Standorte Andrae-Gelédnde
und Rheinkai mit Uber 320 Wohnungen sowie andererseits die vorgesehenen,
weiteren Arrondierungen der Wohnbereiche in Richtung Suden hinzu. Trotz
dieser deutlichen, bereits gegebenen bzw. abzusehenden
Bevolkerungszuwéachse ist in den ,Planungs- und Handlungsempfehlungen®
des Entwicklungskonzepts keine einzige Aussage hinsichtlich der
Nahversorgung dieses Bevoélkerungsteils zu finden. Die im Rahmen des Pre-
Test angegebene Karte weist innerhalb des hier betrachteten Bereichs
Rhein/Milheimer Brucke/Bergischer Ring/Danzierstrasse keine
Nahversorgungsmdglichkeit fir die dort wohnenden Birger auf. Bei
(nichtrepresentativer) Befragung einiger Anwohner im Veedel wird die
fehlende Nahversorgung durchaus beklagt, zudem ein ehemaliger Edeka an
der Danzierstrasse zwischenzeitlich nicht mehr existiert. Aus diesem Grund
leitet sich hier durchaus eine Bedarfssituation fur eine Nahversorgung ab.

INCITY

IMMOBILIEN AG

NEUE RAUME SCHAFFEN
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Entwicklungsidee Rheinboulevard

Die Entwicklung des Rheinboulevards entlang der Hafenstrale benétigt die
Mitwirkung der anliegenden Grundstiickseigentimer. Die &ffentliche Hand
kann zur Beforderung der ldee AnstoRBe in Form der Gestaltung des
offentlichen Raums geben; die wesentliche Gestaltung und Attraktivitat eines
solchen Boulevards muR aber hauptséchlich von den anliegenden, privaten
Grundstiickseigentiimern mitgetragen_und beférdert werden. Hochwertige
und nachhaltige, bauliche und gestalterische MaRnahmen auf diesen
Grundstiicken kénnen von privater Seite aber nur eingebracht werden, wenn
die moglichen Nutzungen auf diesen Grundstiicken eine solche Mitwirkung
auch zulassen. Eine nur geringwertige Grundstiicksnutzung mit minimaler
Wertschoépfung  (das  Entwicklungskonzept  spricht in  anderem
Zusammenhang selbst von ,Mindernutzung”) wird eine solche Mitwirkung der
Grundstiickseigentimer nicht erméglichen. Aus diesem Grund sollte in
angemessenem Rahmen durchaus in Betracht gezogen werden, auf welche
Weise die anliegenden Grundstiicke bestméglich in die Entwicklung des
Rheinboulevards einbezogen werden kénnen. Eine solche
Herangehensweise ist sehr eng mit der méglichen Wertschopfung und
Nutzung der Grundsticke verbunden. Die Festlegung eines
Sanierungsgebiets allein wird diese Frage nicht I6sen kdnnen.

Aufenthaltsqualitét im AuRenbereich — Gestaltung der AuRenanlage und der
Grinbereiche

Die generelle Beférderung des Strukturwandels in Verbindung mit einer
Aufwertung des Umfelds fur die Bewohner von Milheim-Sud wird neben der
Verbesserung der Nutzungsstrukturen fur die Einwohner und der
Bausubstanz wesentlich von der Aufenthaltsqualitét im Freien sowohl bei den
offentlichen als auch bei den privaten Raumen gepragt. Eine anspruchsvolie
Gestaltung dieser Rdume — im konkreten Fall einerseits in Richtung Hafen,
andererseits in Richtung Deutz-Mulheimer Stralle sowie im Sinne des
angestrebten Griinzugs in Ost-West-Richtung — wird nur gelingen, wenn die
umgebenden Nutzungen der Geb&aude sowohl von der Nutzungsart als auch
von der damit verbundenen Wertschopfung der Grundsticke selbst einen
angemessenen Beitrag liefern konnen. Eine einfache (nichtstérende)
Gewerbenutzung mit geringer Wertschépfung wird nicht in der Lage sein,
eine hochwertige Gestaltung und Unterhaltung der AuBenanlagen und
Freiflachen sicherzustellen. In diesem Sinne stellt die sehr einseitige
Festlegung im REK ein Entwicklungshindernis fur eine sinnvolle Neuordnung
der durch den Strukturwandel derzeit ungenutzten Flachen dar und entspricht
nicht den individuellen Erfordernissen bei der langfristigen Sicherung eines
denkmalgeschitzten Gebaudes.

Nutzung des denkmalgeschitzten Geb&dudes auf der Deutz-Mulheimer
StralRe 183 in seiner bestehenden Struktur

Das bestehende, denkmalgeschitzte Gebdude besitzt zwei Geschosse
zuzuglich Keller, hat Ausmasse von ca. 40 x 45 m und wurde bis 2007
Uberwiegend als Produktionsgebdude genutzt. Das Dach des Geb&dudes ist
als sogenanntes Sheddach ausgebildet, was im Obergeschoss die Belichtung
von Arbeitsplatzen nicht nur in Fensterbereichen, sondern auch in der
Gebaudemitte zulasst. In diesem Bereich ist eine Nutzung in der im REK
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vorgesehenen Form von nichtstérendem Gewerbe, Arbeitspldtzen von
Kreativen u.a. gut méglich und wird von uns auch angestrebt.

Im Erdgeschoss ist diese Situation nicht gegeben, wodurch die Einrichtung
von Arbeitsplatzen auBerhalb der unmittelbaren Fensterbereiche kaum
mdglich ist. Der GroRteil des Gebaudes muss im Erdgeschoss zwingend mit
Kunstlicht versorgt werden, was entsprechende Nutzungseinschrankungen
mit sich bringt und die Einrichtung permanenter Arbeitsplatze praktisch
ausschliesst  (Arbeitsstattenverordnung mit den  entsprechenden
Belichtungsanforderungen). Die Festlegung im Entwicklungskonzept, wonach
nur ,nichtstérendes” Gewerbe und — nach der mindlichen Erganzung — keine
Einzelhandelsnutzung zugelassen werden soll, bedeutet damit fur dieses
Gebé&ude (und naturlich auch fur die Gestaltung der AuRenanlagen), dass fast
jede sinnvolle Nutzung im Erdgeschoss ausgeschlossen wird. Die gesamte,
kunftige Grundstlicksnutzung ist damit geféhrdet, was entsprechend negative
Auswirkungen bei der Gestaltung der AuBenanlagen sowohl in Richtung
Hafenstrasse als auch in Richtung Deutz-Mulheimer Strasse haben wird.

Pre-Test Stadtbezirk Mulheim

Der Pre-Test Mulheim ist in der bestehenden Form nicht geeignet,
Festlegungen im Zusammenhang mit der Entwicklung eines
Einzelhandelsstandortes in Milheim-Std vorzubereiten oder zu begriinden.
Warum? Der Pre-Test bietet keine einzige Aussage zu dem betroffenen
Gebiet zwischen Rhein, Mulheimer Bricke, Bergischem Ring und
Danzierstrasse. Dieser von dem betroffenen Grundstiick als hauptséchliches
Einzugsgebiet zu betrachtende Bereich spielt in dem Pre-Test keinerlei Rolle,
sondern wird unter dem Aspekt ,Bezirkszentrum Mulheim*“ subsumiert, der
sich fast ausschliesslich mit dem Bereich Buchheimer StralRe, Wiener Platz
und Frankfurter Stralle befasst. Dieser Bereich besitzt als Bezirkszentrum mit
seinem starker aperiodisch gepragten Angebot aber eine andere Funktion als
ein Nahbereichszentrum bzw. Quartierzentrum. Im Text des Pre-Test gibt es
lediglich einige Aussagen zum Bereich Stegerwald und Buchforst, die fir den
hier betrachteten Bereich keine Relevanz besitzen.

Der Pre-Test unterscheidet entsprechend der bereits frilher eingefiihrten
Terminologie zwischen den Kategorien Bezirkszentrum,
Mittelbereichszentrum und Nahbereichszentrum, wobei in einer Ergénzung
der Begriff Nahbereichszentrum in Form eines Vorschlags noch in die
Kategorien Quartierszentrum und Stadtteilzentrum aufgespalten wird (s.0.).
Selbst in dieser Darstellung kommt in der Kategorie Nahbereichszentrum der
benannte Bereich Uberhaupt nicht vor, sondern wird rdumlich unter dem
Begriff ,Mulheim-Sud (Stegerwald)“ zusammengefasst. In der Untersuchung
wird Ubergangen, dass die Situation der Nahversorgung in bzw. an der
Stegerwald-Siedlung mit dem oben angegebenen Bereich nichts zu tun hat.

Der Pre-Test postuliert in seiner Einfihrung unter anderem, dass ,die
Nahversorgung insbesondere auch fur nicht motorisierte Kélnerinnen und
Kélner zu bewahren (ist). Dies beinhaltet auch die Versorgung ,in
zumutbarer Entfernung®, wobei in der Untersuchung nicht ausgefihrt wird,
was unter ,zumutbarer Entfernung" zu verstehen ist. Derzeit befinden sich
fast alle Einkaufsmdéglichkeiten des angrenzenden Bezirkszentrums Mulheim
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auf der nordlichen Seite der Mulheimer Bricke, was fur die stdlich der 'MMoBILIEN AG

Malheimer Bricke anséssigen Bewohner hinsichtlich Entfernung (und
Hohenunterschied) keine gute Losung darstellt. Der im REK im Bereich des
Euro-Forums Nord vorgesehene Einzelhandel durfte in einigen Jahren
hinsichtlich der fuBldufigen Erreichbarkeit auch keine Alternative sein, da die
mittlere Entfernung ca. 1,5 km betragen wird.

In den sonstigen Aussagen des Pre-Test wird desweiteren eine
.Bevorzugung der Innenentwicklung durch Baullickenschliessungen (und die)
Nutzung von Gewerbebrachen" angestrebt. Genau diese Situation ist bei dem
Grundstick Deutz-Mulheimer Strasse 183 gegeben. Mehr noch: Bei einer
zumindest teilweisen Nutzung des bestehenden Gebdudes fiur den
Einzelhandel wirde keine ,nicht-integrierte Lage genutzt, sondern es wiirde
~eine sich bereits in einem angemessenen Umfeld befindliche Lage zu der
sich ohnehin anbietenden Nutzung gefuhrt, was eine stadtebauliche
Aufwertung mit sich brachte. An dieser Stelle kdme es wegen der Nutzung
des vorhandenen, denkmalgeschitzten Gebaudes auRerdem nicht zu den
sonst vielfach zu beobachtenden baulichen Standardiésungen, sondern es
wirde auch im Zusammenhang mit den Anforderungen des
Denkmalschutzes eine individuelle, bauliche Gestaltung gesucht, die einen
deutlichen Fortschritt und vielleicht eine Initialziindung bei der praktischen
Gestaltung des Rheinboulevards bedeuten kdnnte.

Untersuchungsdesign Pre-Test

Generell ist die Herangehensweise bei dieser Untersuchung zu hinterfragen.
In der Einfihrung wird die Zielsetzung formuliert, auch mit Hilfe eines
Einzelhandelskonzepts ein ,vielseitiges und leistungsfahiges Netz ... (zur)
Versorgung der Kélnerinnen und Kéiner mit Waren des taglichen Bedarfs
(sicherzustellen und damit) einen wesentlichen Beitrag zur Attraktivitat Kéins
und seiner Veedel als Wohnort (zu leisten)”. Tatsdchlich wird aber fast
ausschliesslich der Untersuchungsansatz verfolgt, die bestehenden Zentren
zu sichern und hierzu die Auffassungen der vorhandenen Handler in die
Untersuchung einfliessen zu lassen (Einbeziehung der Umsiatze, Befragung
der Handler u.a.).

Es ist aber an keiner Stelle ein Untersuchungsansatz auszumachen, in dem
nach den Bedurfnissen der in den einzelnen Bereichen anséssigen Bewohner
gefragt wird. Halten die Bewohner die angebotenen Einkaufsméglichkeiten fur
angemessen? Entspricht das Angebot in Qualitdt und Quantitat den
Erwartungen? Sind die fur den Einkauf erforderlichen Wege angemessen
(insbesondere unter dem Aspekt fuBlaufiger Erreichbarkeit fir Waren des
taglichen Bedarfs)? Ein solcher Ansatz wirde der gesamten Untersuchung -
die letztlich Vorschldge fiur einen ldngeren Zeitraum erarbeiten soll — eine
breiter abgestitzte Basis geben und die Bediirfnisse der Bewohner weit
besser abbilden. Aus diesem Grund dirfte eine Reihe der getroffenen
Aussagen — so auch die zur Einzelhandelsnutzung des Grundstiicks Deutz-
Mualheimer Strasse 183 — einer Bewertung durch die betroffenen Anwohner
nicht standhalten.
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Zusammenfassung

Die oben dargesteliten Punkte zeigen auf, dass der Ausschiuss einer
Einzelhandelsnutzung auf dem Grundstick Deutz-Mulheimer Strasse 183
keine sachgerechte Begrindung besitzt. Es sprechen aber fast alle
Umstande fir eine Einzelhandelsnutzung auf diesem Grundstick.
Beispielhaft seien die wichtigsten Argumente kurz zusammengefasst:

e Es existiert kein nennenswertes Einzelhandelsangebot im gesamten
Bereich Rhein/Milheimer Bricke/Bergischer Ring/Danzierstrasse. Es
besteht daher eine Bedarfssituation.

e Die Beférderung des Strukturwandels durch Umnutzung des
bestehenden, denkmalgeschitzten Industriegebdudes in eine
teilweise Einzelhandelsnutzung (Erdgeschoss) und damit die
langfristige Sicherung des bestehenden Kulturguts ergibt eine ideelle
Komponente zugunsten einer solchen Losung.

o Da nahezu keine alternative Nutzungsméglichkeit fur die Einrichtung
von zukunftsweisenden Arbeitsplétzen beim Uberwiegenden Teil des
Erdgeschosses wegen der zu groRen Gebaudetiefe und der damit
einhergehenden fehlenden, naturlichen Belichtungsméglichkeiten des
Gebdudes besteht, ergibt sich daraus eine Arbeitsplatz- und
Arbeitsschutzkomponente gegen eine sonstige, gewerbliche Nutzung
und fir eine Einzelhandelsnutzung.

e Als moglicher Impulsgeber fur eine ansprechende und langfristig
angelegte Gestaltung der Aullenanlagen mit einem Grunanteil
entsprechend dem Rechtsrheinischen Entwicklungskonzept besteht
dariber hinaus eine stadtebauliche Komponente auch fur die
Entwicklung der Umgebung.

e Nicht zuletzt kénnte die zugige Neunutzung des Objektes eine
Initialzlndung bei der Anlage des Rheinboulevards in diesem Bereich
auslésen, indem die Aufwertung des derzeit brachliegenden Umfelds
vorangebracht wird und damit eine generelie Verbesserung des
Freizeitumfelds vorankommt.

Wir wiirden uns freuen, wenn Sie die hier dargesteliten Uberlegungen bei der
weiteren Bearbeitung des Rechtsrheinischen Entwicklungskonzepts
einbeziehen und bericksichtigen kénnten. Wir stehen lhnen fir weitere
Konsultationen in dieser Frage gern zur Verfugung.

Mit freundlichen GrifRRen

InCity Immobilien AG

André Peto ﬂ ¢ @%
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Schreiben 5

An Bezirksbiirgermeister Stadtteil K6In-Miilheim
Herrn Norbert Fuchs |

Wiener Platz 2a

51065 Kéin

01.11.08

Betreff
Schriftliche Stellungnahme zur Planung ,Rheinisches Entwicklungskonzept-Teilraum Nord“

Sehr geehrter Herr Fuchs,

in threr Eigenschaft als Vertreter der Biirger des Stadtteiles Miilheim mdchte ich sie dazu
auffordern — OHNE EINSCHRANKUNG - folgendes Planungskriterium fiir die zukiinftige
Realisierung des sog. , Teilraums Nord“ also Deutz Nord/Miilheim Siid und Buchforst

zu realisieren:

Jeglicher noch zu bauender Wohnraum in oben genannter Region sollte unbedingt zur
erschwinglichen Miete zu mieten sein oder sozial geférdert sein.

Bisher sind direkt am Rhein, sowohl an der Milheimer Briicke als auch am Bockinggeldnde
Eigentumswohnungen realisiert worden und dies ohne den Miilheimer Biirgern die
Gelegenheit gegeben zu haben dazu Stellung zu nehmen oder eben erschwinglichen
Wohnraum direkt am Rhein zu mieten.

Das bedeutet jetzt schon:

Die besten Wohngegenden (von der Lage her) sind wiedermal an besser Verdienende und
Reiche Leute vergeben worden.

Das ist also bisher UNGERECHT gelaufen und nicht im Sinne einer Demokratie, denn der
groRte Teil des Volkes (hier vor allem die Milheimer Bevdlkerung) ist nicht so reich , dass er
sich Eigentum erwerben kann.

In diesem Sinne schreibe ich oben auch, dass Sie von jetzt an OHNE EINSCHRANKUNG
Mietwohnungen realisieren sollen, denn Eigentum gibt es bereits zu viel oder genug.

Wollen Sie die alt eingesessene Bevélkerung von den besten Plitzen in Miilheim verdrangen
und statt dessen Zugereiste (z:B. Medienschaffende) hier ansiedeln?

Das ist nicht lhre Aufgabe; Eine Vélkerwanderung zu initiieren, - sondern Sie sollen ihren
Auftrag den Ihnen {ibrigens der Wahler erteilt, namlich fiir die Bevolkerung im Stadtteil zu
sorgen, erfiillen.

In diesem Sinne erinnere ich Sie hiermit eindringlich daran Ihren Auftrag zu erfillen.
Mit besten GriiRen
Eine Milheimer Biirgerin

e Ahgro L



Schreiben 6

Herr Norbert Fuchs
Bezirksbirgermeister Mihiheim
Wiener Platz 2a

51065 Koin
Koin, den 03.11.2008

Rechtsrheinisches Entwicklungskonzept

Sehr geehrter Herr Fuchs,

hiermit mdchte ich meine Anregungen zu dem oben genannten Entwicklungskonzept
bei Ihnen einreichen, speziell zum Euroforum Nord. in der vorgelegten Planung
werden an der Deutz-Mihlheimerstrasse im Bereich zwischen Kunstwerk/Gebiude
9 sowie dem ,Rundbau” und der Bahntrasse Wohngebaude in Zeilenform
vorgesehen. Darunter stelle ich mir die typischen mehrgeschossigen
Wohnzeilenbauten vor, die in letzter Zeit Uiberall in Kéln gebaut wurden. Meine
Anregung lautet: warum solite man an diesem spannenden Ort nicht mehr Mut
wagen und Baufelder mit kleinen Parzellierungen planen, die fiir mehrgeschossige
Stadt-Einfamilienhduser oder Baugruppen geeignet sind (Vorbild: franzésisches
Viertel in Tibingen) und Wohnen und Arbeiten miteinander verkniipfen. Das
vorhandene, von der Bebauung inhomogene Umfeld eignet sich meiner Meinung
nach perfekt flir eine lebendige und gemischte Baustruktur. Weiterhin kénnten
entsprechende Baugrundstiicke bzw. Bebauungen einen starken Magnet fur das
Viertel darstellen, da die oben beschriebenen Wohnformen, die entsprechende
Mbglichkeiten zur Selbstverwirklichung bieten, gerade von jungen Familien, die in der
Stadt wohnen méchten, dringend gesucht werden.

Zu lhrer Planung méchte ich aber auch noch ein groRes Lob aussprechen, es freut
mich sehr, dass die historischen Hallen und Geb#ude zu einem groRen Teil erhalten
und weitergenutzt werden sollen. Es bleibt zu hoffen, dass die Altbauten in Zukunft
nicht nur als nette Kulisse dienen, sondern das der besondere Charakter der Gegend
sich weiter entwickeln und entfalten kann.

Es wlrde mich sehr freuen, wenn meine Anregung Ihr Interesse wecken kénnte,

mit vielen freundlichen GriiRen,

Matthias Weber 50679 Kéin
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) Oy AR Wasser- und
. E{{\g_ D T E\_--i: ' LUUb Schffffah l lt“ﬂg
Stadtbazirk 4, Muihain des Bundes

Wassar- und Schifffahrtsamt Kéin -
An der Miinze 8 - 50668 Kdin

Wasser- und

vorab per Fax Schifffahrtsamt Kain
An der Minze 8

Stadt Kdin 50688 Kain

Bezirksblrgermeister Hr. Fuchs Meln Zelohen

Wiener Platz 2a 3-263.6/1 1l

51065 Kdin 4, November 2008
Sllke Glinzel

Telefon +48 221 97350 330

Zentrale +49 221 973500

Betreff: Rechtsrhelnisches Entwicklungskonzept — Stadt Kéin / Telefax +49 221 97350 222
Teilraum Nord wsa-kosin@wsv.bund.da
& www,wea-koeln.wsv.de

Hier: Stellungsnahme WSA Kéin — Miilheimer Hafen

Sehr geehrte Damen und Herren,

Bezug nehmend auf |hren Entwurf des Rechtsrheinisches Entwick-
lungskonzeptes méchte ich folgende Stellungnahme zu meinen Belan-
gen im Bereich des Milheimer Hafens abgeben:

Die unter Kapitel 6.2.4 angesprochene Zufahrt (iber die Sachsenberg-
strafe kann auf Liegenschaften der Wasser- und Schifffahrtsverwal-
tung derzeit nicht erfolgen, da einige Flachen léngerfristig verpachtet
sind.

Des Weiteren weise ich darauf hin, dass unsere Liegenschaften am
Miilheimer Hafen betrieblich durch das Wasser- und Schifffahrtsamt
genutzt werden und somit auch der Betriebsanlagenverordnung unter-
liegen, in der die Benutzung durch Dritte geregelt ist. Gerade an am
dstlichen Ufer solite ein Strelfen von 16 m als 6ffentliche Einrichtung in
dem Plan dargestellt werden. Auf die Darstellung am westlichen Ufer
im Bereich Leitdamm habe ich schon in einem Schreiben vom
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Wasser- und
Schifffahrtsverwaltung
des Bundes

30.03.2007 hingewiesen. Die rot schraffierte Flache entlang der Bo-
schung sollte ausgeweitet warden und den Bereich der Dammkrone
(vorhandener Weg) mit einbez!ehan.

Bei Fragen stehe ich |hnen gerne unter der o. a. Telefonnummer zur
Verfiigung.

Mit freundlichen Griflen

Im Auftrag

Giinzel
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