e
A
GHe= @ 50m
Hamom

N

\ \ AN
Y N/
7/

e

HINWEISE:

1.

Es gilt das Baugesetzbuch (BauGB) 1. d. F. der Bekanntmachung vom 23.09.2004
(BGBL. | 5. 3414), zuletzt geandert durch Gesetz vom 21.12.2006 (BGBL. 1 5. 3318).

Es gilt die Baunulzurgsverordrurg (SauNvO) ir der Fassung der Sekanntmachung
worn 23.61.1830 (GBI | 8. 132).

vorm 13.12.16

Es gitdie BGEL 1S, 58).
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aufgrund des
Y, des

des oder des.
treten mit der i

Kraft,

Fur den gesamten de gt die
der Stach K&l (Saumschutzsatzung-B3ch) vom 17.01.2002 (Amisblatt der Stast Koin
wom §4.02.2002).
Die der dem i ur Lufshilder
hat m Plarbereich Hinweise auf das Vorhandensen von
DombeniindgdngemyKamptmittein srgeben. Dot spateren erdeingreifenden

mit grofen i ist deshalb eine neverliche

s Nach ng des Gelindes

Istaing Kampfmittelibarprifung vor Ort 2u emafiehlen.

Irn Plangebiat sind aufgrund dar telwsiza Gber ain Jahrhundert andausmden
i und Rutzungen im. der unberen
i 401172, Nr. 401170 und hr.
401117 dargestellt. Im Zuge einer crienticrenden Bodenuntersuchung wurden
Auffibungen 2wischen 0,40 m bis maximal 3,20 m angetroffen. Es handel sich dabel
um Erdaushub it Bei wan hache, Schlacke und
s den wurden und im
Labar untersucht, In iner Prabs wiurd ein serhahier Gehalt an polycyclischan
[PAK) In einer anderen Frobe sin
@rhihter Blaigahalt. Die Venunreinigungan trefen nur lokal bagrenzt auf und sind an dia
aberste Bodenschicht gabunden. Durch den Bau der geplanten Tielaarage sowie der
Unterkellerung der Gebaude zuziiglich der Arbeitsraume wird die Gesamiauffiliung
und siner mugefuhrt, dio
begleitet wird. Eine Kennzeichnung ist somil nicht erforderlich,

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN:
1 #llgemeines Wehngebist.

1.1

Gemils § 1Abs. B Nr. 1 BaulVO sind die i aligemeinen Wahnoebiet (NA)
ausnabmsweise nisssigen Hutzungen (§ 4 Abs. 3 BaublV) nicht 2ul3ssig.

Geman § 22 Abs. 1 DauNVO wird die geschiossene Dauweiss festgesest.

Gamal § 12 Abs, & BauNVvO sind Stellplatze nur innerhalt der Im Bebauungsplan
fesigeseizen Flachen aulissig.

Gemdn § 214 Abs. 5 BauNVO st die 2ulassige Geschossflache um die Flachen
natwendger Garagen, die unter der Geldndeoberache hergestelt werden, 2u ehhen,

Gemal § 8 Abs. 3 BauGB darf die Chierkante der Tiefgaragendecke eine Hehe von
4BED M G NN nichl Oberachraiten.

Gamin § 19 Abs, 4 Satz 3 BaulyO kann die zuldssige Grundllache durch de
Grundfidche unterirdischer Garagen mit ihren Zufahrien bis 2u einer GRZ von 0.8
uBerscrnnEn wermen.

Gemils § 9Abs. 1 Nr. 23 BauGs st der Einsatz von festen und iesigen Brennstalter -
mit Ausnahme von Gasal (Heizdl EL)- fir Heizungs- und
\Warmwarcarbaraitungeaniangan richt aulaseig.

Gemal § 8 Abs. 1 Nr. 24 BauGS sind Varkehrungen zum Schutz vor schadlichen
L w r und Mindenng sokcher
uirelenden baulichen und sonstigen technischen Vorkshrungen festpesstzt

Passive .l dan in dar

i an won nach
DIN 4108 (Schalschutz im Hochbau Ausgabe Nov. 1830) zu treffen.

, dass 21 wer L Tel
durch geeigrate Srundrissgestaiturg der nachtl che Seurielungssegel von 43 dBiA)
wor sarilchen Zerstarr dar Kinder- urc Schlafzmmer n cht Qbarschr ter wid, sder an
Fassaderbersicher, ar denen ¢/s Lanvbalasturg Ober £503(A} rachts [eger, ‘o die
Kindsgr- ung Scklafzimmer Schalldammidfter vorgesshen werder.
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Gemial § 8 Abs. 1 Hr. 25 BauGB sind fir das allgemeine Wohngsbiet folgeride

Bepflanzungen festgesetzt:

- Diz rleht diberbauten cder der Erschlishury diererdan Fldshan urd die Tiefparagzn
sird dauerhaft intensiv zu begrinen. Die Flachen sind zu 25 % mit Ziergehblzen urd
Boderdeskerr Hi52 (FA15) als verpflanzte Stréucher 80-100 zu bepflanzen.
Dariiber hiraus sirel 75% der Flachen als Scherrasen Fh51 (A 122) herzusteller.
Dis Tiedgaragen sind zu diesem Zwack mi siner mindesters 60 om lisfer

v . Im Esreich der Baumpianzungen

ist der Auflvag von Bodensubsirat in ener Grésse von 25 am (5x5 m) pro Baum und
mit siner { von 1.50m

- Als Ersatz for den Engiiffin den Baumbestand sind insgesamt 21 Enzelbaurme BF 41
{GH 742} als Fochstamm mit ainem Stammumfang von 20-25 em zv pflanzen. Die
genay Lags ser ird In einsrn L Segleitplan
festgelegt.

Fir dia gamdns § 9 Abs. 1 Nr. 21 BawGB mit Geh-, Fahr-, und Letungsrecht

gekenzeichneten Bareiche git:

- Faherecht fir die Ariieger m Geltungsbersich des Vorhabenbezogenen
sowie

- Lefungarecht f0r e Versorgungsirager.

Gemal § 12 Abs. 3 ain Verindung m § © Abs. 2 Nr, 2 BawH wird festgesetzt, dass
im Rahmen der festgesetzten Nutzungan nur solche Vorhaben zulissig sind. 2u deran
Rieh elae i 1 i pllichind

g v

2L Gestallersche Festssizungen;

21

22

Gemall & § Abs, 4 BawGB n Versindung mit § 86 Abs, | Mr. 1 und Abs, 4 Bauardnung
Rardrhein-Westialen verm 01.02.2000 (BauQ MW wird lolgende gestallersche
Festsatzung peiroffen:

Als Dachform (3t das Flachdach mitainar Neigung won maxmal 8 Grad zulassig.

e Millsammelbahalter sind mit Hacken abzupfanzen. Pergolen oder Holagitier sind
mit Rank-, Schiing- oder Kletlerpflanzen 2u begriinen.
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