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Beschlussvorschlag einschl. Deckungsvorschlag, Alternative

Der Stadtentwicklungsausschuss beschliel3t, den Bebauungsplan-Entwurf Nr. 76439/07 mit ge-
stalterischen Festsetzungen fir das Gebiet zwischen der nérdlichen Stral3enseite der Liitze-
rathstrafl3e nach Suden folgend entlang der westlichen Grundstiicksgrenze der Flurstiicke 1447,
1461 und 1464, nach Westen folgend entlang der nordlichen Grundstiicksgrenze des Flurstiicks
866, dann ca. 82 m nach Norden und anschlieend ca. 210 m nach Westen folgend bis zur dstli-
chen Grundstucksgrenze des Flurstiicks 250/3, dieser nach Norden folgend bis zur ndrdlichen
Stral3enseite der LutzerathstraRe in KdIn-Rath/Heumar —Arbeitstitel: An der Rather Burg in Kdln-
Rath/Heumar— nach § 3 Abs. 2 Baugesetzbuch (BauGB) in Anwendung des beschleunigten
Verfahrens nach § 13a BauGB mit der als Anlage beigefligten Begriindung und den nach Ein-
schatzung der Gemeinde wesentlichen, bereits vorliegenden umweltbezogenen Stellungnahmen
offentlich auszulegen.

Alternative

Verzicht auf die geplante Wohnbebauung



HaushaltsmaRige Auswirkungen
Zuschussféhige MalRnahme Jahrliche Folgekosten
|E Nein |:| ja, Kosten der MaRBnah- | ggf. Hohe des Zuschusses |:| nein |:| ja a) Personalkosten b) Sachkosten
me
€ % € €

Jéahrliche Folgeeinnahmen (Art, Euro) Einsparungen (Euro)

Problemstellung des Beschlussvorschlages, Begrindung, ggf. Auswirkungen

Ziel der Planung ist die Errichtung von ca. 20 Einzel- und Doppelh&usern. Die Festsetzungen
zum Mal3 der baulichen Nutzung, zur Bauweise und zu den Uberbaubaren Grundsticksfla-
chen gewabhrleisten eine der Ortslage Rath/Heumar angemessene Bebaubarkeit der Grund-
stiicke. Neben einer Grunflache mit Obstbdumen wird am westlichen Rand des Plangebietes
eine landwirtschaftliche Flache festgesetzt. Mit dieser Festsetzung wird zuklnftig ein ausrei-
chender Abstand zwischen der neuen Wohnbauflache zu den Freiflachen der Rather Burg
eingehalten.

Da der Bebauungsplan im beschleunigten Verfahren nach § 13a Baugesetzbuch (BauGB)
durchgefiihrt wird, konnte sich die Offentlichkeit beim Stadtplanungsamt in der Zeit vom 08.
bis 22.06.2007 uber die allgemeinen Ziele und Zwecke sowie die wesentlichen Auswirkungen
der Planung unterrichten und sich zur Planung auf3ern.

Wahrend dieser Zeit wurden keine Anregungen vorgebracht.

Aufstellungsbeschluss im beschleunigten Verfahren nach § 13a BauGB

Stadtentwicklungsausschuss TOP 10.5 Vorberatung einstimmig verwiesen
Bezirksvertretung Kalk TOP 8.2.2 mehrheitlich abgelehnt
Stadtentwicklungsausschuss TOP 10.3 einstimmig zugestimmt

Weitere Erlauterungen, Plane, Ubersichten siehe Anlage(n) Nrn. 1 - 4

Anlage 1:  Ubersichtsplan

Anlage 2:  Begrindung gemaf § 3 Abs. 2 BauGB (Offenlagebegriindung)
Anlage 3: textliche Festsetzungen

Anlage 4:  Bebauungsplan-Entwurf (unmaf3stablich)
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Stadtplanungsamt

Anlage 1

Bebauungsplan Nr.: 76437/03

Arbeitstitel: An der Rather Burg

in Koln - Rath/Heumar
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Planwirkungsbereich der Vorlage zur Orientierung von
Mitgliedern des Rates, der Ausschiisse und der Bezirksver-
tretungen, die wegen Befangenheit an den Beratungen zu

50 0 100 200 300 Meter diesem Tagesordnungspunkt nicht teilnehmen diirfen.




ANLAGE 2

613schb5713-2008Ke2SB.doc

Bebauungsplan-Entwurf Nr. 76437/03

Arbeitstitel: An der Rather Burg in Kdln-Rath/Heumar

1. Anlass und Ziel der Planung

Ziel der Planung ist die Errichtung von ca. 20 Wohnhausern, die als Doppelh&auser sudlich
der Lutzerathstral3e und als Einzel- und Doppelhduser westlich der Groppersgasse festge-
setzt werden.

Der Beschluss zur Einleitung eines Bebauungsplanverfahrens (Vorhaben- und Erschlie-
Rungsplan) wurde am 19.08.1999 gefasst. Die vorgezogene Burgerbeteiligung gemafl § 3
Abs. 1 Baugesetzbuch (BauGB) wurde vom 18. bis zum 22.10.1999 durchgefuhrt. Das
Projekt ruhte aus eigentumsrechtlichen Grinden und soll wieder aufgenommen werden.
Die Planungskonzeption erfolgte auf der Grundlage der vorliegenden gutachterlichen Zwi-
schenergebnisse zum Thema Larm (Verkehr, Sport). Die Umstellung des Verfahrens von
einem vorhabenbezogenen Bebauungsplan zu einem Angebotsbebauungsplan erfolgte im
Einvernehmen mit dem Vorhabentrager. Zur Beschleunigung des Verfahrens und zur zi-
gigen Schaffung von Baurechten im bestehenden Siedlungsbereich, wurde das Verfahren
auf einen Bebauungsplan der Innenentwicklung umgestellit.

Der Stadtentwicklungsausschuss hat am 21.05.2007 beschlossen, das Bauleitplanverfah-
ren im beschleunigten Verfahren nach § 13a BauGB durchzufiihren. Die Offentlichkeit
konnte sich Uber die Ziele und Zwecke sowie die wesentlichen Auswirkungen der Planung
in der Zeit vom 08. bis 22.06.2007 unterrichten. Der vorliegende Bebauungsplan-Entwurf
dient unter Beachtung des sparsamen Umgangs mit Grund und Boden gemal § 1a Abs. 2
BauGB der Nutzbarmachung von innerstadtischen Flachen. Damit soll dem Bedarf an In-
vestitionen zur Versorgung der Bevolkerung mit Wohnraum Rechnung getragen werden.
Die zulassige Grundflache im Sinne des § 19 Abs. 2 Baunutzungsverordnung (BauNVO)
betragt weniger als 20 000 m2. Schutzgebiete von gemeinschaftlicher Bedeutung und eu-
ropaische Vogelschutzgebiete sind von der Planung nicht betroffen. Im beschleunigten
Verfahren kdnnen die Verfahrenserleichterungen des 8 13 BauGB in Anspruch genommen
werden. AulRerdem kann von der Erstellung eines Umweltberichtes abgesehen werden.
Insofern wird keine Umweltprifung durchgefihrt, die in einem Umweltbericht dokumentiert
wird. Die relevanten Umweltbelange werden in die Abwagung eingestellt.

2. Erlauterungen zum Plangebiet

2.1 Abgrenzung des Plangebiets

Das Plangebiet des Bebauungsplanes umfasst eine Flache von ca. 1,6 ha, die im Norden
an die Lutzerathstral3e, im Osten an die ruckwéartigen Wohngrundstticke an der Groppers-
gasse, im Suden an die Grunflachen und westlich an die Flachen der Hofanlage und der
Pferdekoppel, angrenzt.
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2.2 Vorhandene Struktur/ErschlieBung

Die Flache des Plangebiets stellt sich relativ eben dar und wird heute als Weideland ge-
nutzt. Sie wird Uber die LitzerathstralRe sowie die Groppersgasse verkehrlich erschlossen.
Beide StraRen binden an die Rdsrather Stral3e an. In der Nachbarschaft iberwiegen zwei-
und dreigeschossige Wohnbauten aus Ein- und Zweifamilienhausern sowie Mehrfamilien-
hausern mit unterschiedlich groRen Hausgéarten.

Ein OPNV-Anschluss an die Kdlner Innenstadt besteht iiber die Stadtbahnlinie 9 mit den

ca. 400 m bis 600 m entfernten Haltestellen Rath/Heumar und Réttgensweg. Uber den
Rather Mauspfad verlauft die Buslinie 154 (von Porz nach Briick).

3. VVorhandenes Planungsrecht

Fur das Plangebiet gibt es keinen Bebauungsplan. Bauvorhaben erfillen nicht die Bedin-
gungen des § 34 BauGB und sind nicht zul&ssig.

Der Flachennutzungsplan (FNP) stellt entlang der Lutzerathstral3e Wohnbauflache und im
rackwartigen Bereich der Groppersgasse eine Griinflache dar. Im Rahmen des Planvor-
habens soll im Flachentausch die Grunflache als Wohnbauflache genutzt werden, und ent-
lang der Lutzerathstral3e soll im Gegenzug ein Teil der Wohnbauflache zugunsten einer
Grunflache aufgegeben werden. Die Abweichungen des Vorhabens vom FNP sind nur
unwesentlich, so dass der FNP zu einem spateren Zeitpunkt berichtigt wird.

4. Planungsinhalte

4.1 Art der baulichen Nutzung

Das geplante Vorhaben dient der Realisierung von max. 20 Hausern mit maximal 20 Wohn-
einheiten und wird als allgemeines Wohngebiet festgesetzt. Hierdurch eréffnet sich die
Moglichkeit neben der Wohnnutzung kiinftig auch das Wohnen ergéanzende und gleichzeitig
nicht stérende Nutzungen unterzubringen. Damit die Grundstiicksflachen im Wesentlichen
dem Wohnungsbau vorbehalten bleiben und Stérungen durch zusatzliche Verkehre und
Larm minimiert werden, sind in den allgemeinen Wohngebieten WA 1 und WA 2 die allge-
mein zuldssigen Nutzungen die der Versorgung des Gebiets dienenden Laden, Schank-
und Speisewirtschaften sowie Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und
sportliche Zwecke nicht zulassig.

Die Inanspruchnahme der bisher als Grinland genutzten Flachen soll zur kurzfristigen De-
ckung des Wohnbedarfs dienen. Der kunftige Standort bietet aufgrund seiner Lage inner-
halb eines durch Wohnen gepragten Gebietes unter Ausnutzung der drtlichen Infrastruktur-
einrichtungen gunstige Grundvoraussetzungen fur gute Wohnbedingungen.

Mit Blick auf die in den Nachbargebieten vorherrschenden Wohnbauten wird durch die
Planung der Einzel- und Doppelhausbebauung eine aufgelockerte stadtebauliche Struktur
erreicht und somit den Wohnbedurfnissen der Bevolkerung vor Ort Rechnung getragen.



4.2 Mal der baulichen Nutzung

Die Festsetzungen zum Mal3 der baulichen Nutzung, zur Bauweise und zu den tberbau-
baren Grundstticksflachen gewahrleisten eine der Ortslage angemessene Bebaubarkeit
der Grundstuicke. Vor allem aufgrund der bereits benachbarten zweigeschossigen Bebau-
ung ist es, um eine Fehlentwicklung des Ortsbildes zu verhindern, geboten, diesen Be-
reich in seiner Hohenentwicklung maf3voll zu bebauen und tber die hier geplante Zweige-
schossigkeit nicht hinauszugehen.

Das Mal} der baulichen Nutzung wird durch die Festsetzung der Grundflachenzahl (GRZ)
in Verbindung mit der tGberbaubaren Flache durch Baugrenzen, der Geschossigkeit sowie
der Traufh6hen der Gebaude bestimmt.

Insgesamt soll das festgesetzte Mal3 der baulichen Nutzung in Verbindung mit der Bau-
weise (vgl. Punkt 4.3) die Mdglichkeit eroffnen, verschiedene Bauformen (Einzel- oder
Doppelhauser) im neuen Wohnquatrtier zuzulassen. Mit den v. g. Festsetzungen wird er-
reicht, dass sich die kinftigen Baukdrper in die bestehenden Bebauungsstrukturen und in
das Ortsbild einfiigen. Die festgesetzte GRZ von 0,4 erlaubt eine ortstibliche bauliche
Dichte.

Weiterhin werden mit dem Ziel der Einbindung in die umliegende Bebauung, im gesamten
Plangebiet Traufhohen festgesetzt, die zwischen 55,5 m und 57,0 m 0. NHN liegen. Diese
festgesetzte HOhe entspricht je nach Lage im Gelande einer Hohe von ca. 5 m bis 6 m
Uber Gelande bzw. Gber den angrenzenden StralRenhdhen.

Die Anzahl der zulassigen Wohneinheiten wird auf maximal eine Wohnung pro Doppel-
haushalfte und zwei Wohnungen je Einzelhaus festgesetzt und soll dazu beitragen, dass
mit einem maoglichen Ausbau des Dachgeschosses bei mehr als zwei Wohnungen pro
Wohngebaude bzw. jedes selbststandig benutzbaren Wohnhauses Geschosswohnungs-
bau im Siedlungsgebiet entstehen kénnte.

Die in Rath/Heumar beginnenden Veranderungstendenzen zu immer kleineren Grundsti-
cken im Verhaltnis zu immer grof3eren Mehrfamilienh&usern mit drei und mehr Wohnein-
heiten widersprechen bis auf wenige Ausnahmen dem gewachsenen Bestand des Sied-
lungsgebietes. Ziel ist es, diese Flache nicht zu stark zu verdichten, sondern geringfiigig
nur als Eigenheimsiedlung zu entwickeln. Trotz der erganzenden Bebauung soll aber die
Struktur des Ortsteiles erhalten und die Identitat mit der gewachsenen Nachbarschaft ge-
wahrt bleiben.

4.3 Bauweise, Uberbaubare Grundstucksflache

Es ist Zielsetzung, durch die Errichtung von Einzel- und Doppelhausern im riickwartigen
Bereich (WA 1) Bezug auf die vorhandenen baulichen Strukturen zu nehmen und einen
behutsamen Ubergang zu den sich westlich angrenzenden Freiflachen zu erreichen. Ent-
lang der Lutzerathstral3e im WA 2 sollen Doppelhauser errichtet werden. Gleichzeitig wer-
den die Baugrenzen so positioniert, dass sich die zuklnftige Bebauung linear entlang der
Verkehrsflache erstreckt. Die Baufenster werden mit einer maximalen Tiefe von 14 m mit
einem geringen Spielraum versehen. Da aufgrund der verfiigbaren Grundsticksflachen
bei den Uberbaubaren Flachen kein grol3er Spielraum verbleibt, werden geringflgige Aus-
nahmeregelungen zur Uberschreitung der tiberbaubaren Grundstiicksflachen fur unterge-
ordnete Gebaudeteile (z. B. Hauseingangstreppe, Hauseingang, Windfang, Balkon, Erker,
Terrassen und Wintergarten) festgesetzt, da hierdurch keine stadtebaulichen Belange be-
rahrt sind.



4.4 Gestalterische Festsetzungen

Die geplanten Wohngebiete sollen insbesondere zu den StraBenraumen eine maglichst
einheitliche Gestaltung aufweisen. Ein einheitliches Erscheinungsbild wird unter anderem
durch die Festsetzung einer Dachform, der Dachneigung und einer Firstrichtung gewahr-
leistet. Hierbei war es ausschlaggebend, dass die Satteldachgebaude ausschliel3lich
traufstandig errichtet werden. Diese Ausrichtung wird unter anderem auch der vorwiegend
geplanten Doppelhausbebauung gerecht.

Zur einheitlichen Gestaltung soll neben den Traufhéhen auch die Dachneigung festgesetzt
werden. Sowohl zur Lutzerathstral3e als auch zur sidlichen Stichstral3e sollen die festge-
setzten Satteldacher gleichseitig und traufstdndig mit einer Dachneigung von 40° errichtet
werden.

Es werden weiterhin gestalterische Regelungen zur Einfriedung, Zufahrten und Stellplatz-
flachen und zu Abgrabungen auf den privaten Grundsticken aufgenommen. Ziel dieser
Festsetzungen ist es, insbesondere zum o6ffentlichen StralRenraum ein einheitliches bauli-
ches und gestalterisches Erscheinungsbild auch im Bereich der Aul3enanlagen zu bewir-
ken. Dieses einheitliche Erscheinungsbild soll nicht durch Gelandeabtragungen im Vorgar-
tenbereich bzw. stérende und ggf. zu hohe Einfriedungen oder versiegelte Flachen beein-
trachtigt werden. Zum Erreichen einer Uberwiegend einheitlichen Struktur des Stral3enbil-
des sind Einfriedungen entlang der Stral3en in ihrer Hohe begrenzt. Diese Festsetzung
tragt dazu bei, die wesentlichen Grinelemente in den Vorgarten fur die optische Wirkung
der Stral3enrdume zu erhalten und aufzuwerten.

Die Wasserdurchlassigkeit der Wege und Zufahrten soll die weitere Versiegelung der Fla-
chen verhindern.

4.5 Erschlie3ung

Die Erschlie3ung des WA 2 erfolgt Uber die LitzerathstralRe, die in nachster Zeit ausge-
baut werden soll. Das Planungskonzept berlcksichtigt die vorgesehene Ausbaubreite der
Fahrbahn sowie die Breite der geplanten Stellplatze entlang des Fahrbahnrandes der Lt-
zerathstraf3e. Im Rahmen des Stral3enausbaus sind auch beidseitige Markierungen fur
den Fahrradverkehr vorgesehen. Weiterhin sind am sudlichen StraRenrand zwischen dem
geplanten Gehweg und der Fahrbahn Langsparker vorgesehen, die fur die jeweiligen Ein-
fahrten auf die Grundstiicke des WA 2 entsprechend unterbrochen werden. Zwischen den
Zufahrtsbereichen auf die privaten Grundstuicksflachen sind dariiber hinaus Bereiche ohne
Ein- und Ausfahrten festgesetzt. Diese Festsetzung orientiert sich an der Ausbauplanung
der Litzerathstral3e.

Das sudliche Plangebiet (WA 1) wird von der Groppersgasse aus Uber eine verkehrsberu-
higte Wohnstral3e in Form einer Mischverkehrsflache mit Wendeanlage erschlossen. Im
offentlichen Stral3enraum sollen ca. drei 6ffentliche Parkplatze vorgesehen werden. Zu-
dem werden durch den Ausbau der Litzerathstral3e neue Parkplatze im Stral3enraum ent-
stehen, so dass insgesamt ein ausreichendes Angebot an 6ffentlichen Parkplatzen zukinf-
tig vorhanden ist. Die erforderlichen privaten Stellplatze sind nur auf den Baugrundstticken
zwischen den Uberbaubaren Flachen und auf den festgesetzten Garagenflachen zulassig.
Durch diese Regelung fur die Garagen ist gewahrleistet, dass sie stadtebaulich geordnet
und baulich weitestgehend in einer Flucht liegen werden.
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Der vorhandene unbefestigte FuRweg am dstlichen Plangebietsrand, der die Litze-
rathstral3e im Bereich der bestehenden Ful3gédngerampel mit der Gréppersgasse verbin-
det, soll auch weiterhin als Ful3- und Radweg erhalten bleiben.

4.6 Ver-und Entsorgung

Das umliegende Kanalnetz kann das Schmutz- und Niederschlagswasser der Verkehrsfla-
chen sowie das Schmutzwasser der geplanten Wohngebiete entsorgen.

Die Niederschlagswasserversickerung der Wohngebiete soll auf den privaten Grundsti-
cken erfolgen (vgl. Punkt 5.3).

Das Plangebiet kann weiterhin an die im Umfeld vorhandenen erforderlichen Versor-
gungsmedien (Strom, Wasser, Gas) angeschlossen werden. Aus stadtebaulichen Grin-
den wird eine Festsetzung aufgenommen, dass Versorgungsleitungen im Plangebiet nur
unterirdisch zulassig sind. Durch diese Regelung soll verhindert werden, dass Versor-
gungsleitungen, z. B. zur Stromversorgung oder der Telekommunikation, auch oberirdisch
errichtet werden und somit das Stadtbild gestort wird.

4.7 Begrunung

Neben den privaten Hausgéarten werden am westlichen Rand des Plangebietes, auf der
landwirtschaftlichen Flache, eine extensive Wiese und vier Obstbaume festgesetzt. Diese
Festsetzung dient als Ubergang zwischen der neuen Wohnbauflache und der Rather Burg.

Die vorhandenen Heckenstrukturen auf der landwirtschaftlichen Flache entlang der Litze-
rathstraf3e bilden bereits heute eine Abgrenzung zum Verkehrsraum.

Gemal § 13a Abs. 1 Satz 2 Nr. 1 BauGB sind durch das Planvorhaben Regelungen zum
Ausgleich fur den Eingriff in Natur und Landschaft entbehrlich. Gleichwohl besteht eine
grundsétzliche Pflicht zur Vermeidung und Minimierung von geplanten baulichen Eingrif-
fen. Die vorgesehene GrinmalRinahme soll dazu beitragen, den Eingriff zu minimieren.

Die am 0stlichen Plangebietsrand vorhandenen zwei Baume, eine Buche und eine Eiche,
missen den Planungszielen weichen, weil das stadtebauliche Konzept eine Einbindung
der Baume nicht erméglicht. Als Ersatz fur den Wegfall der Baume und zur Begrinung des
Wohngebietes (WA 1) sind im Bereich der Planstral3e drei StralRenbaume zu pflanzen.

4.8 Nachrichtliche Ubernahmen

Da das Plangebiet in der Wasserschutzzone Ill A des Wasserwerkes Erker Muhle liegt,
wird mit einer nachrichtlichen Ubernahme auf die zugehorige Schutzgebietsverordnung
und deren genehmigungspflichtigen Tatbestande und Verbote hingewiesen. Diese sind im
Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens zu bertcksichtigen.



5. Umweltbelanage

Im Verfahren nach 8§ 13a BauGB ist kein Umweltbericht erforderlich. Da aber mit der Auf-
stellung des Bebauungsplanes durch Schaffung von Baurecht Auswirkungen auf den
Menschen und seine Umwelt verbunden sind, werden nachstehend die umweltbezogenen
Auswirkungen der Planung im Einzelnen beschrieben. Dabei werden die Umweltbelange
geprift und bewertet.

5.1 Natur und Landschaft
5.1.1 Gebiete von gemeinschaftlicher Bedeutung/europaische Vogelschutzgebiete

FFH- oder Vogelschutzgebiete sind durch die Mal3hahme weder direkt noch indirekt
betroffen.

5.1.2 Landschaftsplan

Das Plangebiet ist im Landschaftsplan Teilbereich des geschiitzten Landschaftsbe-
standteils LB 8.01 und gleichzeitig mit Entwicklungsziel 8 (zeitlich begrenzte Erhal-
tung bis zur Realisierung der Bauleitplanung) dargestellt. Die Planung geht mit der
Zielsetzung des Landschaftsplanes konform.

5.1.3 Pflanzen

Wesentlicher Biotoptyp ist eine Fettweide, die randlich von einem Wiesensaum und
kleineren Strauchern sowie einem unversiegelten Trampelpfad gesdumt wird.

Im Plangebiet befinden sich am dstlichen Plangebietsrand zwei Baume, eine Buche
und eine Eiche. Die Buche hat keine stadtebaulich pragende oder sonstige schiit-
zenswerte Bedeutung. Sie unterliegt nicht der Baumschutzsatzung, so dass durch
die Uberplanung des Baumes keine Ersatzpflanzungen erforderlich werden. Die Ei-
che hat hingegen eine gute Qualitdt und pragt das Ortsbild. Sie unterliegt der Baum-
schutzsatzung.

Alle vorgenannten Biotoptypen werden im Bereich der allgemeinen Wohngebiete und
der Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung Gberplant.

Da das stadtebauliche Konzept eine Einbindung des Bestandsbaumes nicht ermdg-
licht, wird die Eiche im Bereich der vorgesehenen Sticherschlie3ung tberplant. Als
Ersatz flir den Wegfall der Eiche und zur Begriinung des Wohngebietes (WA 1) sind
im Bereich der Planstral3e mindestens drei Strallenbaume zu pflanzen.

In Verlangerung des Wohngebietes wird entlang der Lutzerathstral3e eine landwirt-
schaftliche Flache vorgesehen. Durch die vorhandene Geholz- und Heckenpflanzung
entlang der LitzerathstraRe, angrenzend an das geplante Wohngebiet (WA 2), be-
steht teilweise eine Abgrenzung zum Verkehrsraum der Liutzerathstral3e. Weiterhin
wird im Ubergangsbereich zum WA 2 die landwirtschaftliche Flache mit einer ca.

1 000 m2 grolRen Extensivwiese und der Anpflanzung von vier Obstbaumen aufge-
wertet. Die Wiese wird durch ca. 3 m bis 5 m tiefe Heckenpflanzungen entlang des
geplanten Wohngebietes und auf der westlichen Seite abgegrenzt und vor indirekten
Beeintrachtigungen geschitzt.



5.1.4 Tiere

Zur Erfassung der Tierartenbestande im Plangebiet und seinem Umfeld fanden zwei
Begehungen zur Erfassung der Vogel und eine abendliche Begehung zur Erfassung
der Fledermause mit dem Ultraschalldetektor im Juli und September 2006 statt’.
Erfasst wurden 32 Vogelarten, von denen keine im Plangebiet britet, die jedoch das
Plangebiet zum Uberflug oder als Nahrungshabitat nutzen. Die potenziell im Plange-
biet als Brutvogel vorkommende Feldlerche findet in der Umgebung ausreichend
Wiesen- und Ackerflachen. Weiterhin wurden zwei Fledermausarten, die Zwergfle-
dermaus und der groRe Abendsegler, erfasst. Fledermausquartiere sind im Gel-
tungsbereich nicht vorhanden, es handelt sich auch nicht um ein wichtiges Jagdhabi-
tat.

Amphibienarten wurden im Geltungsbereich des Bebauungsplanes nicht gefunden.

Entsprechend hatte die artenschutzrechtliche Beurteilung zum Ergebnis, dass nicht
mit erheblichen Beeintréachtigungen streng geschutzter oder besonders geschitzter
und gefahrdeter Tierarten zu rechnen ist. Die geplante Anpflanzung von vier Obst-
baumen und Heckenstrukturen tragt zur Anreicherung des verbleibenden Lebens-
raumes fur Vogel- und Fledermausarten bei.

5.1.5 Eingriff/Ausgleich

Im Verfahren nach § 13a BauGB sind Eingriffe nicht ausgleichspflichtig. Gleichwohl
werden PflanzmalRnahmen vorgesehen.

5.1.6 Landschaft/Ortsbild

Es handelt sich um eine von Bebauung umgebene Grunlandflache, die in Verbindung
zu hoherwertigen Strukturen an der Rather Burg steht. Daraus ergibt sich ein aufge-
lockertes Ortsbild. Dieser Charakter soll in der jetzigen Konzeption erhalten bleiben,
indem keine Reihenhausbebauung durchgefihrt wird, sondern eine Bebauung, die
Durchblicke auf die dahinter liegende Grunlandflache erlaubt.

5.2 Boden

Im Plangebiet liegen ein Braunerde- und ein Gleyboden vor. Beide werden als weniger
schutzwiirdig beurteilt. Im Bereich der geplanten Bebauung werden die Bodeneigenschaf-
ten langfristig gestort.

5.3 Wasser/Grundwasser

Das Bebauungsplangebiet liegt im Bereich der Wasserschutzzone 1ll A des Wasser-
schutzgebietes "Erker Muhle". Aufgrund der festgesetzten Nutzung "Allgemeines Wohn-
gebiet" ist davon auszugehen, dass Beeintrachtigungen des Grundwassers auszuschlie-
Ren sind. Die Grundwasserneubildung wird geringfugig eingeschrankt.

! Diplom-Biologe Hartmut Fehr, Planungsbiiro fiir Okologie und Landschaft: Halbquantitative Erfassung von
Tieren im Bebauungsplan-Verfahren "An der Rather Burg" in Rath, Stolberg, 10/2006
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Zur Uberprifung der Tragfahigkeit und Versickerungsfahigkeit des Bodens wurde eine
gutachterliche Untersuchung durchgefthrt. In diesem Zusammenhang wurde an drei Stel-
len im Plangebiet eine Rammkernsondierung nach DIN 4021 und eine leichte Rammson-
dierung nach DIN 4094 durchgefiihrt. Diese wurden bis zu einer Tiefe von 6 m unter der
derzeitigen Gelandeoberkante vorgenommen.

Eine Versickerung von Oberflachenwasser ist im vorliegenden Fall in den Mittelsanden,
die in ca. 0,6 m bis 0,8 m unter Geldndeoberkante anstehen, grundsatzlich moglich.

5.4 Klima und Luft
5.4.1 Klima, Kaltluft/Ventilation

Beim Plangebiet handelt es sich um eine innerdrtliche Grunlandflache mit kaltluftbil-
dender Funktion. Es ist nicht mit erheblichen Beluftungsdefiziten zu rechnen, insbe-
sondere bei den vorwiegend westlichen Winden.

Die Realisierung der Maflinahme wird kleinflachig zu einer Erhéhung des Versiege-
lungsgrades fuhren, was aber vorwiegend lokalklimatische Auswirkungen hat. Insge-
samt ist nicht mit erheblichen, vor Ort spirbaren Wirkungen durch die Baumaf3nah-
me zu rechnen.

5.4.2 Luftschadstoffe — Emissionen/Immissionen

Durch die Realisierung der Wohnbebauung kommt es nicht zu erheblichen Schad-
stoffemissionen, die zu Konflikten im Umfeld fuhren. Der Luftgiteindex von 1.4 zeigt
eine mittlere Luftgiite im Plangebiet und seiner Umgebung an. Die Uberschreitung
von Grenzwerten der 22. Bundesimmissionsschutzverordnung fur Feinstaub, Stick-
stoffdioxid und Benzol ist bei einem DTV-Wert von 8 562 Fahrzeugen/24 h hier nicht
zu befirchten, da geplante und vorhandene Gebaude nicht unmittelbar an die Litze-
rathstral3e grenzen und keine geschlossene Gebaudefront bilden. Damit ist im Be-
reich des Plangebietes eine ausreichende Durchstrémbarkeit des Stral3enraums zur
Verdunnung der verkehrsbedingten Luftschadstoffe gegeben.

5.4.3 Erneuerbare Energien/Energieeffizienz

Auf eine passiv-solare Uberpriifung des Planungskonzeptes wurde verzichtet, da
sechs der zehn Doppelhauser optimal orientiert sind (Hauptfassade nach Siden aus-
gerichtet) und vier Doppelh&user aufgrund der 6értlichen Situation nur mit erhéhtem
ErschlieBungsaufwand besser orientiert werden kénnten. Eine Warmeversorgung auf
der Basis erneuerbarer Energien (z. B. Erdwarme) ist zurzeit nicht vorgesehen.

5.5 Mensch, Gesundheit, Bevidlkerung
5.5.1 Larm

Das Plangebiet ist durch den StraRenverkehrslarm auf der Lutzerathstral3e, dem Flug-
larm aus der Einflugschneise aus Richtung Niehl kommend tber Mulheim zum Flugha-
fen KoIn/Bonn und der Abflugroute vom Flughafen kommend Uber Rath/Heumar nach

Osten sowie durch Sportlarm und untergeordnet durch Gewerbelarm, teilweise erheb-

lich vorbelastet.
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Die zu erwartenden Gerauschimmissionen kdnnen einer schalltechnischen Untersu-
chung (Stand 01/2009) entnommen werden.

Folgende Beurteilungswerte in dB(A) werden zur Bewertung der Larmimmissionen im
Plangebiet herangezogen:

Allgemeines Wohngebiet (WA) tags nachts
DIN 18005 (Verkehr) 55 45
DIN 18005, TA Larm (Gewerbe) 55 40
18. BImSchV (Sport) innerhalb Ruhezeit auBerhalb Ruhezeit

50 55 40

Gewerbelarm

In der n&heren Umgebung des Bebauungsplangebietes sind drei Gewerbebetriebe
ansassig. Von diesen Betrieben, die sich nérdlich der LitzerathstraRe befinden, geht
keine erhebliche Larmbelastung fur das Plangebiet aus. Die Bestandsbebauung liegt
deutlich naher an den Gewerbebetrieben, die erforderliche Einhaltung der Mischge-
bietswerte der TA-Larm (tags 60 dB(A), nachts 45 dB(A)) sorgt auch fir eine Einhal-
tung der Beurteilungswerte fir ein allgemeines Wohngebiet (WA) im Plangebiet. Eine
weiterfihrende Untersuchung ist somit nicht erforderlich.

Sportanlagenlarm

Sudlich des Bebauungsplangebietes gibt es zwei Sportanlagen, eine Tennisanlage
mit insgesamt 14 Tennisplatzen und einen Ful3ballplatz. Bei einer additiven Betrach-
tung des von beiden Sportanlagen ausgehenden Larms wird an den nachstgelege-
nen Immissionsorten im Plangebiet der Richtwert gemal Sportanlagenlarmschutz-
verordnung (18. BImSchV) fur allgemeine Wohngebiete von 50 dB(A) auch in der
sonntaglichen Ruhezeit (Beurteilungszeitraum mit den hochsten Emissionen und
zugleich strengsten Anforderungen) eingehalten. Wegen der Nahe der Bestandsbe-
bauung beschrankt diese bereits die zulassigen Gerauschemissionen der Anlagen,
so dass weder fur die neu hinzukommende Wohnbebauung, noch fir den Sportbe-
trieb Beschrankungen erwachsen.

StralRenverkehrslarm

Die Vorbelastung des Plangebietes durch den Stral3enverkehr (u. a. BAB A 3) ist er-
heblich. Fir das WA 2 wird fur die Fassaden, die der Lutzerathstral3e zugewandt
sind, ein Stral3enverkehrslarmpegel von bis zu 67 dB(A) tags und bis zu 57 dB(A)
nachts ermittelt. Damit werden hier die Orientierungswerte der DIN 18005 fir ein all-
gemeines Wohngebiet (WA) tags um bis zu 12 dB und nachts um bis zu 12 dB Uber-
schritten. Auf der Gartenseite liegen tags Pegel von maximal 56 dB(A) und nachts
von maximal 51 dB(A) vor. Damit sind die Orientierungswerte auf der Gartenseite
tags maximal um 1 dB(A) und nachts maximal um 6 dB(A) Uberschritten.

Flugverkehrslarm

Sowohl tags als auch nachts liegen die Flugverkehrsimmissionen laut Umwelt- und
Verbraucherschutzamt bei 50 dB(A). Dabei sind samtliche Fassaden im Plangebiet
betroffen.
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MinderungsmafRnahmen:

Im Plangebiet sind Larmschutzmaf3nahmen erforderlich. Eine raumliche Zasur durch
eine aktive SchallschutzmaRnahme, wie eine Wand oder einen Wall, insbesondere
entlang der Lutzerathstral3e zur Abschirmung des Verkehrslarms, wird aus stadte-
baulichen Griinden nicht beflrwortet und somit nicht weiterverfolgt.

Die gutachterlichen Untersuchungen haben Anforderungen bis zum Larmpegelbe-
reich IV ergeben. Deshalb werden im Bebauungsplan Larmpegelbereiche (LPB) ge-
maf DIN 4109 sowie eine fensterunabhangige Luftung fur Schlaf- und Kinderzimmer
festgesetzt. Der hier vorhandene mafigebliche Au3enlarmpegel erfordert ein ent-
sprechendes BauschalldammmalR von max. 45 dB(A). Damit werden die passiven
Larmschutzmal3nahmen fur die Dimensionierung des Schallschutzes der Aul3enbau-
teile und Fenster bestimmt. Somit wird der Schallschutz im Plangebiet durch den
passiven Schallschutz der Aul3enbauteile der Geb&ude erzielt. Entlang der Lutze-
rathstral3e ist durchgangig der LPB 1V erforderlich, an Seitenfassaden im WA 2 LPB
IV bzw. Il sowie an der sudlichsten Ecke des WA 1 der LPB Ill. Die Gartenseiten der
zukunftigen Bebauung entlang der Lutzerathstral3e werden durch die geplanten Ge-
baude abgeschirmt und sind vom Straf3enlarm der Litzerathstral3e weitestgehend
geschutzt. Grundsatzlich sind fur die Gartenbereiche in den WA-Gebieten noch der
Fluglarm und der Freizeitlarm der sudlich angrenzenden Sportanlage mit Tennisplat-
zen und Ful3ballplatz zu bertcksichtigen. Im Rahmen der Untersuchung konnte
nachgewiesen werden, dass die Immissionsrichtwerte nach der 18. BiImschV auch
innerhalb der festgelegten Ruhezeiten an Sonn- und Feiertagen von 50 dB(A) fur den
Regelfall eingehalten werden. Sonderveranstaltungen, die zu Uberschreitungen fiih-
ren, sind mit der Verordnung als seltene Ereignisse erfasst. Hiernach sind bis zu 18
Uberschreitungen, z. B. durch Sportfeste, in der Summe beider Sportanlagen um bis
zu 10 dB(A) zulassig.

Anders stellt sich die Vorbelastung durch Fluglarm insbesondere in den Nachtstun-
den dar. Um fiir die Wohngebiete WA 1 und WA 2 in den Schlafraumen (z. B. Schlaf-
und Kinderzimmer) nach DIN 4109 eine ausreichende Beliftung sicherzustellen, sind
schallgeschuitzte Belliftungen festgesetzt. Diese MalRnahme zielt insbesondere auf-
grund der Fluglarmimmissionen darauf ab, wahrend der Nachtzeit in den genannten
R&umen Schutz vor Larmeinwirkungen zu gewéhrleisten.

Auf den Gartenseiten der Gebaude und im WA 1 sind kleinere Larmpegelbereiche
ermittelt worden. Da die Anforderungen schon durch die technischen Malinahmen
erfullt sind, die im Hinblick auf die Energieeinsparungsverordnung vorzunehmen
sind, werden diese im Bebauungsplan nicht dargestellt.

Insgesamt betrachtet wird durch die Festsetzung der Larmpegelbereiche erreicht,
dass die gesunden Wohnverhéltnisse innerhalb der Gebaude nicht Gber das zumut-
bare Mal3 hinaus beeintrachtigt werden.

Es wurde zudem eine Offnungsklausel aufgenommen, so dass geringere Schall-
schutzmal3nahmen mdglich sind, wenn im Rahmen des Baugenehmigungsverfah-
rens gutachterlich nachgewiesen wird, dass auch geringere Malinahmen ausrei-
chend sind.
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5.5.2 Altlasten
Hinweise fir mdgliche Bodenbelastungen liegen nach derzeitigem Stand nicht vor.
5.6 Kultur- und sonstige Sachguter

KulturgUterschutz: Denkmale sind im Plangebiet nicht vorhanden. Zum Umgang mit ar-
chéologischen Bodenfunden wird ein Hinweis aufgenommen. Der Nahe zur denkmalge-
schitzten Rather Burg wird durch eine lockere und angepasste Bebauung Rechnung ge-
tragen. Auch der Erhalt des grof3tenteils der Freiflache um die Burg und die geplanten Be-
grinungsmafinahmen zum Anpflanzen von vier Obstbdumen als Element einer bauerlich
gepragten Kulturlandschaft tragen zu einer Vertraglichkeit von Vorhaben und Denkmal-
schutz bei.

5.7 Zusammenfassung

Nicht zu bewaltigende und erheblich nachteilige Umweltauswirkungen sind mit der Pla-
nung nicht verbunden. Die Wohnvertraglichkeit innerhalb des Plangebiets ist durch die
festgesetzten Larmschutzmal3nahmen sichergestellt.

Das vorgelegte Entwicklungskonzept beinhaltet das stadtebauliche Ziel, siedlungs- und
versorgungsnahe Flachen nachzuverdichten, so dass Alternativstandorte zur Absicherung
der Grundséatze der Bauleitplanung und der Abwéagung gemaf § 1 BauGB nicht in Be-
tracht kommen. Die weitere Bebauung der Ortslage an dieser Stelle tragt dazu bei, scho-
nend mit Grund und Boden umzugehen und nicht an anderer Stelle weiter in die freie
Landschatft einzugreifen.

6. Planverwirklichung

Der Investor wird einen Erschliel3ungsvertrag fir die Durchfuhrung der erforderlichen Er-
schlieBungsmalnahmen abschlieRen.



ANLAGE 3

Festsetzungen zum Bebauungsplan 76437/03 — An der Rather Burg in KéIn Rath/Heumar

HINWEISE:
Es gilt das Baugesetzbuch vom 23.09.2004 (BGBI. | S. 2414) - zuletzt geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom
21.12.2006 (BGBI. | S. 3316).

Es gilt die Baunutzungsverordnung vom 23.01.1990 (BGBI. | S. 132).
Es gilt die Planzeichenverordnung vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 | S. 58).

Innerhalb des Plangebietes bestehende Rechtssetzungen aufgrund des PreuBischen Fluchtliniengesetzes, des
Aufbaugesetzes NW oder des Bundesbaugesetzes treten mit der Rechtsverbindlichkeit dieses Bebauungsplanes
aul3er Kraft.

Der Bebauungsplan wird im vereinfachten Verfahren nach § 13a Baugesetzbuch durchgefihrt.

Larm
Das Plangebiet ist durch Uberhdhte Larmemissionen aus dem Stral3enverkehr der Litzerathstralle und dem
Flugverkehr vorbelastet.

Niederschlagswasser
GemalR § 51 a Landeswassergesetz (LWG) ist das anfallende Niederschlagswasser vor Ort zu versickern. Bezlg-
lich der wasserrechtlichen Erlaubnis ist die Untere Wasserbehdrde bei der Stadt Kéln einzuschalten.

Strafl3enprofil:
Das StraRenprofil einschliel3lich der Baumstandorte innerhalb der festgesetzten Verkehrsflachen ist nur zur In-
formation dargestellt.

Bodenfunde:

Beim Auftreten archdologischer Bodenfunde oder Befunde ist das R6misch-Germanische Museum (Tel. 0221-
221-22304) unverzuglich zu informieren. Bodendenkmal und Fundstelle sind zunéachst unverandert zu erhalten.
Die Weisung der Archéologischen Bodendenkmalpflege fur den Fortgang der Arbeiten ist abzuwarten.

Boden:

Die Bestimmungen insbesondere des § 12 des Bundes-Bodenschutzgesetzes (BBodSchG) der Bundes-
Bodenschutz- und Altlastenverordnung (BBodSchV) und des Landesbodenschutzgesetzes (LBodSchG, NW) sind
zu beachten

Kampfmittelbeseitigung:

Innerhalb des Plangebietes sind Bombenblindgénger bzw. Kampfmittel nicht auszuschlieRen. Beim Auffinden von
Kampfmitteln oder festgestellten au3ergewdhnlichen Verfarbungen sind die Bauarbeiten sofort einzustellen. Soll-
ten Erdarbeiten mit erheblicher mechanischer Belastung (z. B. Rammarbeiten, Pfahlgrindungen, Verbauarbeiten
oder vergleichbare Arbeiten) durchgefiihrt werden, wird eine Tiefendetektion empfohlen. Die zustandige Ord-
nungsstelle oder die nachstgelegene Polizeidienststelle ist unverziglich zu verstandigen.

NACHRICHTLICHE UBERNAHME:
Gemal 8§89 (6) BauGB wird auf die Wasserschutzzone Il A des Wasserwerkes Erker Mihle, die auf der Grundla-
ge des § 19 WHG durch Verordnung festgesetzte ist, nachrichtlich hingewiesen.

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN:

1. Art der baulichen Nutzung

Gemal 8 1 Abs. 5 BauNVO sind in den allgemeinen Wohngebieten (WAL und WA 2) die allgemein zulassigen
Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke sowie der Versorgung des Ge-
biets dienenden Laden, Schank- und Speisewirtschaften nicht zulassig.

2. Uberbaubare Grundstiicksflache

GemaR § 23 Abs. 3 BauNVO ist ein Uberschreiten der Baugrenzen durch Gebaude
und untergeordnete Gebaudeteile nicht zulassig.

Ausnahmen
Gemal § 23 Abs. 3 Satz 3i. V. m. Abs. 2 Satz 3 BauNVO sind fur die Uberbaubaren Grundsticksflachen folgen-
de Ausnahmen zulassig:



2.1 Im Bereich der StraRenfronten kénnen die Baugrenzen nur durch Hauseingangstreppen und ihre Uberda-
chungen um max. 1,50 Meter Uberschritten werden.

2.2 Ein Uberschreiten der Baugrenze von Gebéudeteilen (z.B. Hauseingangstreppe, Hauseingang, Windfang,
Balkon und Erker) in geringfiigigem Ausmalfd (maximal 1,50 Meter) im Bereich der Gebaudertck- und Seitenfron-
ten kénnen zugelassen werden. Ein Mindestabstand von 2, 00 m zur seitlichen Nachbargrenze ist einzuhalten.

2.3 Die Baugrenzen durfen im Bereich der Gebauderiickfronten durch nicht unterbaute, ebenerdige Terras-
sen oder Wintergarten um bis zu 2,00 m Uberschritten werden.
3. Immissionsschutz

Gemal § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB sind passive SchallschutzmaRnahmen entsprechend den in der Planzeichnung
dargestellten Larmpegelbereichen an den AuRenbauteilen von Aufenthaltsraumen nach DIN 4109 (Schallschutz
im Hochbau/ Ausgabe Nov. 1989) zu treffen. In den Wohngebieten WA 1 und WA 2 sind in Schlaf- und Kinder-
zimmern schallgedammte Liftungen vorzusehen, um eine ausreichende Belluftung der Raume auch bei ge-
schlossenen Fenstern sicher zu stellen. Dabei ist das geforderte Schallddmmmal? auch mit Liftung einzuhalten.

Die Minderung der zu treffenden Schallschutzmaf3hahmen ist im Einzelfall zulassig, sofern im Baugenehmi-
gungsverfahren anhand einer schalltechnischen Untersuchung niedrigere La&rmpegelbereiche an einzelnen Ge-
baudeteilen oder Geschossebenen nachgewiesen werden.

4. Anzahl der Wohnungen
Gemal § 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB sind pro Wohngebaude héchstens zwei Wohnungen zuléssig. Bei Doppelhau-
sern ist jedes selbstandig benutzbare Wohnhaus ein Gebaude.

5. Begrinung

Gemal § 9 Abs.1 Nr. 25 BauGB sind in der festgesetzten Flache zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und
sonstigen Bepflanzungen, eine extensive Wiese und 4 Obstbdume — LW331 (HK21)- zu pflanzen. Die Wiese ist
auf der West- und Ostseite mit einer ca. 3 — 5 m breiten Strauchhecke aus standortgerechten, einheimischen und
vogelfreundlichen Stréauchern wie z.B. Schlehe, Wei3dorn und Brombeere zu bepflanzen.

Stralenbaume:
In der Planstral3e sind 3 standortgerechte einheimische Laubbaume — GH741 (BF31) - zu pflanzen. Es ist nur
eine Baumart zulassig.

Hinweis:

Die vorgenannten Begrinungsmaf3nahmen erfolgen gemaf den Grundsatzen zur gestalterischen Umsetzung von
Ausgleichs- und ErsatzmalRnahmen gemaf} den Biotoptypen der Anlage zur Satzung der Stadt Kéln vom
29.11.2000 zur Erhebung von Kostenerstattungsbeitragen nach § 135 a-c BauGB.

6. Stellplatze / Garagen
Gemal 8§ 12 Abs. 6 BauNVO sind Garagen nur innerhalb der nach 8 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB daflr festgesetzten
Flachen oder innerhalb der Giberbaubaren Grundsticksflachen zulassig.

7. Stromleitungen
Gemal § 9 Abs. 1 Nr. 13 BauGB sind im gesamten Planbereich Flihrungen von Versorgungsleitungen (z. B.
Stromversorgung und Telekommunikation) nur unterirdisch zulassig.

8. Gestalterische Festsetzungen
Gemalk § 9 Abs. 4 BauGB i. V. m. § 86 Bauordnung Nordrhein-Westfalen (BauO NRW) vom 01.03.2000 werden
folgende gestalterische Festsetzungen getroffen:

8.1 Dachneigung
Gebaude sind mit gleichseitigen, traufstdndigen Satteldachern mit einer Dachneigung von 40° zu errichten.

8.2 Einfriedungen

Auf den Grundsticksflachen zwischen den Stralenbegrenzungslinien und den ihr am nachsten liegenden Bau-
grenzen sind Einfriedigungen wie Hecken, Zaune nur bis 1 m, Héhe Uber das angrenzende Straf3enniveau zulas-
sig.

8.3 Abgrabungen

In den Vorgarten (Bereich zwischen den StralRenbegrenzungslinien und den vorderen Baugrenzen) sind Abgra-
bungen (einschlieBlich z.B. Kellertreppen und offene

Lichtschachte) nicht zulassig.

8.4 Zufahrten und Stellplatze
Wege, Zufahrten und Stellplatzflachen im Plangebiet sind aus wasserdurchlassigen Materialien herzustellen.
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