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Beschluss tiber die Offenlage betreffend die 2. Anderung des Bebauungsplanes
Nr. 6150/02
Arbeitstitel: Gewerbegebietserweiterung westlich Butzweilerhof in KéIn-Ossendorf
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Stadtentwicklungsausschuss | 05.03.2009

Wirtschaftsausschuss 09.03.2009
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Stadtentwicklungsausschuss |23.04.2009

Beschlussvorschlag einschl. Deckungsvorschlag, Alternative

Der Stadtentwicklungsausschuss beschlie3t, den Entwurf zur 2. Anderung des Bebauungsplanes
Nr. 6150/02 fur das Gebiet Heinrich-Rohlmann-StralRe, Ostgrenze der Flurstiicke 1003, 328 und
1411, alle Flur 8 der Gemarkung Longerich, und Hugo-Eckener-StralRe in Kéln-Ossendorf —
Arbeitstitel: Gewerbegebietserweiterung westlich Butzweilerhof in KoIn-Ossendorf— nach 8§ 3
Abs. 2 Baugesetzbuch (BauGB) in Anwendung des beschleunigten Verfahrens nach § 13a
BauGB mit der als Anlage beigefligten Begriindung offentlich auszulegen.

Alternative:
siehe Problemstellung
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Problemstellung des Beschlussvorschlages, Begrindung, ggf. Auswirkungen

Im gesamten Gewerbegebiet Butzweilerhof besteht nach wie vor eine erhebliche Nachfrage
von ansiedlungswilligen Betrieben. Um den stéandig wachsenden Nachfragen von Firmen un-
terschiedlichster Gro63e und verschiedener Branchen gerecht zu werden, wird eine Erweite-
rung der Gewerbeflache um ca. 0,7 ha vorgesehen. Ziel der Plandnderung ist, die Umwand-
lung eines bisher nicht ausgebauten Teilstlicks einer 6ffentlichen Grunflache mit der Zweck-
bestimmung Stellplatze fur eine Bezirkssportanlage in ein Gewerbegebiet, da die vorhandene
Stellplatzanlage zur Deckung des Stellplatzbedarfes ausreicht und somit auf die potenzielle
Erweiterungsflache verzichtet werden kann. Aul3erdem ist eine Erh6hung der Ausnutzungs-
ziffern innerhalb des Gewerbegebietes vorgesehen.

Die in ein Gewerbegebiet umzuwandelnde Flache wurde bis vor zwei Jahren noch landwirt-
schaftlich genutzt und liegt zurzeit brach.

Fur die Planung wird das beschleunigte Verfahren nach 8§ 13a BauGB angewendet. Der Ein-
leitungsbeschluss wurde vom Stadtentwicklungsausschuss am 11.09.2008 einstimmig ge-
fasst.

Anstelle der friihzeitigen Offentlichkeitsbeteiligung wurde am 27.09.2008 bekannt gemacht,
dass sich die Offentlichkeit iber die allgemeinen Ziele und Zwecke sowie die wesentlichen
Auswirkungen der Planung vom 02. bis 17.10.2008 beim Stadtplanungsamt informieren
kann. Im Rahmen der Unterrichtung der Offentlichkeit ist eine Stellungnahme abgeben wor-
den. Der Inhalt der Stellungnahme sowie die Beriicksichtigung im Bauleitplanverfahren sind
in Anlage 2 dargestellt.

Die Verwaltung schlagt vor, als nachsten Schritt die Offenlage des Planentwurfes nach § 3
Abs. 2 BauGB durchzuftihren.

Alternativen:
Zum Erreichen des Planungsziels bieten sich keine besseren Alternativen an.

Finanzielle Alternativen mussten nicht geprift werden, da durch den Verkauf zusatzlicher
Gewerbeflachen ein Erlés erwartet werden kann.

Weitere Erlauterungen, Plane, Ubersichten siehe Anlage(n) Nr. 1 - 4

Anlagen

1. Ubersichtsplan

2. Einstellung der Stellungnahmen

3. Begriindung nach § 3 Abs. 2 BauGB
4. Bebauungsplanentwurf (Verkleinerung)
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Stadtplanungsamt Anlage 1
2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 6150/02
Arbeitstitel: Gewerbegebietserweiterung westlich Butzweilerhof in
Koln-Ossendorf
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ANLAGE 2
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Auflistung der wahrend der Unterrichtung der Offentlichkeit eingegangen
Stellungnahmen und deren Einstellung in das Bebauungsplanverfahren

Im Amtsblatt der Stadt Kéln vom 24.09.2008 wurde bekannt gemacht, dass sich die Of-

fentlichkeit vom 02. bis 17.10.2008 uber die allgemeinen Ziele und Zwecke sowie die we-
sentlichen Auswirkungen der Planung beim Stadtplanungsamt informieren kann. Im Rah-
men der Unterrichtung der Offentlichkeit ist eine Stellungnahme mit folgendem Inhalt ab-

geben worden:

Inhalt der Stellungnahmen

Berucksichtigung im weiteren Verfahren

Umwandlung von Stellplatzen der
Bezirkssportanlage in Gewerbeflachen

Es wird beflirchtet, dass im Rahmen der
Anderung des Bebauungsplanes die ge-
samten Stellplatze der Bezirkssportanlage
in Gewerbeflachen umgewandelt werden.
Somit wirde den Sportlern und Sportlerin-
nen die Mdglichkeit genommen, ihre Fahr-
zeuge in der unmittelbaren Nahe der Be-
zirkssportanlage abzustellen. Die Ausibung
des Vereinssports ware erheblich einge-
schrénkt, zumal mehrere Vereine neben
dem Breitensport auch Leistungssport
betreiben, so dass auch fur die Gastvereine
und die Zuschauer Stellplatze bereitgestellt
werden mussen.

Wird teilweise bertcksichtigt, da lediglich der
bisher nicht ausgebaute Teil der Stellplatz-
anlage mit Gewerbegebiet Uberplant wird.
Somit bleibt die Stellplatzsituation auch nach
der Anderung des Bebauungsplanes unver-
andert bestehen.

Im Rahmen des kirzlich erfolgten Ausbaus
der Heinrich-Rohlmann-Straf3e wurde auf der
Westseite ein Langsparkstreifen eingerichtet.
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Begrundung nach 8 3 Abs. 2 Baugesetzbuch (BauGB)

zum Entwurf der 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 6150/02;
Arbeitstitel: Gewerbegebietserweiterung westlich Butzweilerhof
in KéIn-Ossendorf

1. Anlass und Ziel der Planung
1.1 Anlass der Planung

Im gesamten Gewerbegebiet Butzweilerhof besteht nach wie vor eine erhebliche Nachfra-
ge von ansiedlungswilligen Betrieben. Um die standig waschende Nachfrage von Firmen
unterschiedlichster Grél3en und verschiedener Branchen gerecht zu werden, wird eine Er-
weiterung der Gewerbeflache um ca. 0,7 ha vorgesehen.

1.2 Ziel der Planung
Ziel der Plananderung ist, die Umwandlung eines bisher nicht ausgebauten Teilstlicks ei-
ner offentlichen Grunflache mit der Zweckbestimmung (Stellplatze fir eine Bezirkssportan-

lage) in ein Gewerbegebiet sowie die Erh6hung der Ausnutzungsziffern innerhalb des Ge-
werbegebietes.

2. Erlauterungen zum Plangebiet
2.1 Abgrenzung des Anderungsbereiches

Das Anderungsgebiet umfasst die Flachen 6stlich der Heinrich-Rohlmann-Straze im Be-
reich der Bezirkssportanlage Bocklemiind.

2.2 Vorhandene Struktur

Mit dem Ausbau der Bezirkssportanlage wurde im siidlichen Anderungsbereich nordéstlich
der Kreuzung Hugo-Eckener-Stra3e/Heinrich-Rohimann-Straf3e eine ca. 0,8 ha grof3e
Stellplatzanlage verwirklicht. Im nérdlichen Anderungsbereich wurde bereits ein Gewerbe-
trieb angesiedelt. Die Flache zwischen der Stellplatzanlage und dem Gewerbebetrieb wur-
de bis vor zwei Jahren landwirtschaftlich genutzt.

2.3 ErschlieBung

Die Erschlief3ung ist durch die Heinrich-Rohlmann-StralRe gewahrleistet.



2.4 Planungsrechtliche Situation

Im bestehenden Bebauungsplan ist fur den nordlichen Bereich ein Gewerbegebiet (GE)
mit einer Grundflachenzahl (GRZ) von 0,6 und einer Geschossflachenzahl von (GFZ) von
1,8 sowie mit einer VI-geschossigen Bebauung festgesetzt. Fir den sudlichen Bereich ist
eine offentliche Grunflache mit der Zweckbestimmung Stellplatze fir die Bezirkssportanla-
ge ausgewiesen.

3. Planungsvorgaben

3.1 Flachennutzungsplan (FNP)

Im FNP der Stadt Koln ist far den nordlichen Bereich Gewerbegebiet und fur den sudlichen
Bereich Grinflache dargestellt. Eine FNP-Anderung erfolgt aufgrund des beschleunigten
Verfahrens nach § 13a Abs. 2 Satz 2 BauGB im Wege einer Anpassung.

3.2 Landschaftsplan

Der Landschaftsplan trifft fiir den Bereich der Anderung keine Festsetzungen.

3.3 Anwendung des beschleunigten Verfahrens

Da der Bebauungsplan der Innenentwicklung dient und weniger als 20 000 m2 Grundfla-
che betroffen sind, wird das beschleunigte Verfahren gemafl § 13a BauGB angewendet.

Der Einleitungsbeschluss wurde vom Stadtentwicklungsausschuss am 11.09.2008 ge-
fasst, die Bekanntmachung erfolgte am 27.09.2008.

4. Beqgrundung der Planinhalte

4.1 ErschlieBung

Die Erschliel3ung bleibt gegentiber dem bestehenden Bebauungsplan unverandert. Inner-
halb der festgesetzten Verkehrsflache wurde auf der Westseite der Heinrich-Rohlmann-
Stral3e eine Langsparkspur ausgebaut.

4.2 Art der baulichen Nutzung

Im Rahmen der Aufstellung des urspriinglichen Bebauungsplanes wurde die 6ffentliche
Grunflache mit der Zweckbestimmung Stellplatze fur die Bezirkssportanlage tberdimensi-
oniert und daher nur teilweise ausgebaut. Da diese Bezirkssportanlage schon tber 30
Jahre betrieben wird, ohne dass es mit Ausnahme von Sonderveranstaltungen zu Park-
raumproblemen gekommen ist, wird der bisher nicht ausbaute Bereich der 6ffentlichen
Grunflache als Gewerbegebiet festgesetzt, um den Bedarf an Gewerbeflachen zu decken.

4.3 Mal der baulichen Nutzung

Die GRZ wird von 0,6 auf 0,8 und die GFZ von 1,8 auf 2,4 erhéht und somit den Ober-
grenzen gemaf 8 17 Abs. 1 Baunutzungsverordnung (BauNVO) angepasst. Mit der Fest-
setzung der maximal zulassigen Grund- und Geschossflachenzahl wird dem Grundsatz
des 8 1 Abs. 5 BauGB Rechnung getragen (sparsamer Umgang mit Grund und Boden)
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und ein Hochstmal’ an flachensparender und wirtschaftlicher ErschlieBung ermdglicht, um
einer Zersiedelung in anderen Bereichen entgegenzuwirken. Die bisher festgesetzte bis zu
maximal VI-geschossige Bebauung wird unverandert tbernommen.

4.4 Bauweise

Auf den Gewerbeflachen sollen kleinere und mittlere Unternehmen angesiedelt werden.
Um auch Hallen mit einer Ladnge von mehr als 50 m zu ermdglichen, wird auf die Festset-
zung der Bauweise verzichtet. Alle unbebauten Grundstuicke sind im stadtischen Eigen-
tum, so dass die Bauweise beim Grundstiicksverkauf privatrechtlich geregelt werden kann.

4.5 Uberbaubare Grundstiicksflache
Die Uberbaubaren Grundstiicksflachen sind durch Baugrenzen festgesetzt. Die grof3flachi-
gen uUberbaubaren Grundflachen ermdglichen einerseits die angestrebte intensive Bebau-

ung und lassen andererseits die Eingrinung entlang den angrenzenden Stral3en- und
Grunflachen zu.

5.  Umweltbelange

Das Anderungsverfahren wird gemaR § 13a BauGB in der Fassung vom 01.01.2007
durchgefuhrt. Daher wird auf eine formale Umweltprifung gemaf § 2 Abs. 4 BauGB fur
die Belange nach 8 1 Abs. 6 Nr. 7 und § 1a BauGB verzichtet. Kein Umweltbelang ist er-
heblich betroffen. Im Verfahren nach § 13 a BauGB sind Eingriffe in Natur und Landschatft
nicht ausgleichspflichtig.

5.1 Eingriff in Natur und Landschaft

Durch die Verkleinerung der 6ffentlichen Grinflache, die als Stellplatzflache fir die Be-
zirkssportanlage vorgesehen war und die Erhéhung der GRZ von 0,6 auf 0,8 ergibt sich
eine Erh6hung der Gberbaubaren Flache insbesondere fir die bereits als GE festgesetzte
Flache.

Fur die Grunflache — Bezirkssportanlage — Stellplatze war bei der Eingriffsbilanzierung des
rechtskréaftigen Bebauungsplanes von einer 80%igen Versiegelung ausgegangen worden.

5.2 Artenschutz

Das Gewerbegebiet Butzweilerhof ist bereits weitgehend bebaut. Einzelne Baugrundsti-
cke im westlichen Plangebiet und im Anderungsbereich sind unbebaut und als Wiesen
ausgepragt. Die Betroffenheit von Offenlandarten ist als gering anzusehen. Die Nutzung
hat sich im Laufe der Jahre intensiviert und verdichtet, so dass ein allm&hlicher Verdran-
gungsprozess eingesetzt hat. Die Ausgleichsflachen unmittelbar nérdlich des Plangebie-
tes, die auch als offene Strukturen vorgesehen sind, und der derzeitige Bestand (eine Mi-
schung von Ackerflache, Wiesen und Waldbereichen) bieten gute Rickzugsmaoglichkeiten,
so dass die Fauna nicht nachteilig betroffen ist, wenn im Planbereich weitere Grundstiicke
bebaut werden. Die Plan&dnderung (Erh6hung der GRZ, GE statt Parkplatz) hat keine
Auswirkungen auf den Artenschutz.



5.2 Entwasserung

Da es sich um eine ErsterschlieRung handelt, ist 8 51a Landeswassergesetz (LWG) an-
zuwenden. Die Moglichkeit der Versickerung ist zu prifen und das Dachflachenwasser auf
dem Grundstiick zu versickern.

5.3 Immissionen

Die Immissionen Luft/Larm werden durch die Anderung nicht maRgeblich verandert. Das

gilt auch fur die Ubrigen Umweltbelange.

6. Planverwirklichung

Durch die Anderung der Planung kann durch den Verkauf zuséatzlicher Gewerbeflache ein
Erlés von ca. 850.000 € erzielt werden.
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