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Das Plangebiet umfasst den Bereich zwischen Kerpener Stral3e, der stlichen Grenze der
Baugrundstticke Lindenthalgirtel 20 bis 46 sowie der Ostgrenze des Baugrundstiickes
Gleueler Stral3e 88, Gleueler Stral3e, Joseph-Stelzmann-Stral3e, Bardenheuerstral3e und
Robert-Koch-StralRe sowie die Flachen ostlich der Robert-Koch-Stral3e zwischen Kerpener
Stral3e und Robert-Koch-Straf3e Nr. 22 in einer Tiefe von ca. 120 m. Es wird von Klinikge-
bauden mit medizinischen Einrichtungen der Universitatsklinik Kéln gepragt.

Anlass der Planung ist die Absicht der Universitatsklinik Kéln —medfacilities GmbH- auf
diesem Areal weitere Gebaude zu errichten. Diese Planungen gehen perspektivisch bis in
das Jahr 2020, wobei diese Entwicklung moglicherweise noch zeitlichen Schwankungen
unterliegt.

Bereits mit Datum vom 13.06.2008 hat der Rechtsberater des Klinikums die Verwaltung
schriftlich um die Aufstellung eines Bebauungsplanes gebeten. Da jedoch noch stadtebau-
lich relevante Aufgaben wie ein Hohenaufmald oder eine GRZ-/GFZ-Ermittlung durch die
Universitatsklinik zu veranlassen waren, ruhte das Bebauungsplanverfahren bisher.

Die 0. g. baulichen Absichten sollen in den Grundztiigen durch einen Bebauungsplan ge-
steuert werden, um eine eindeutige planungsrechtliche Grundlage zur Beurteilung von
kinftigen Baugesuchen zu schaffen.

Mit Ausnahme der Robert-Koch-Stral3e, die ihre Funktion als gewidmete StralRenverkehrs-
flache behalten soll, ist die Festsetzung von Sondergebiet mit der Zweckbestimmung Kii-
nik, Forschung und Lehre geplant. Die Joseph-Stelzmann-Stral3e soll zwischen Barden-
heuer Stral3e und Kerpener Stral3e eingezogen werden und kinftig primar der inneren Er-
schlieBung des Klinik-Gelandes dienen. lhre Funktion als Ful3- und Radwegeverbindung
soll jedoch aufrechterhalten werden.

Aufgrund der heute schon bestehenden hohen Verdichtung soll eine GRZ (Grundflachen-
zahl) von 0,8 festgesetzt werden, um den geplanten baulichen Erweiterungen Rechnung
zu tragen.

Des Weiteren soll aufgrund der besonderen Geb&audetypologien eine abweichende Bau-
weise festgesetzt werden, die sowohl Geb&ude bis zu einer Lange von 50 m als auch Ge-
baude mit einer Lange von tber 50 m zulassen.

Da die genaue Lage der kinftigen Baukdrper noch nicht bekannt ist, sollen flir das gesam-
te Klinikgelande grof3zuigige Uberbaubare Grundstiicksflachen durch die Festsetzung von
Baugrenzen geschaffen werden.

Ferner sollen maximal zulassige Gebaudehothen festgesetzt werden, die die vorhandenen
Klinikgebaude bertcksichtigen und fur die kiinftigen Gebaude einen ausreichenden Ent-
wicklungsspielraum sicherstellen sollen. Im Inneren des Plangebiets sollen 28 m

(78 m 0. NN) hohe Gebaude zulassig sein, wahrend in einer Tiefe von 30 m entlang der
Plangebietsgrenze 22 m (72 m 4. NN) hohe Gebaude zulassig sein sollen.
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Die bestehende angrenzende Stralenrandbebauung (z. B. auf der Suidseite der Kerpener
Stral3e oder der Nordseite der Gleueler Stral3e) weist bei vorhandener Dreigeschossigkeit
eine Hohe von ca. 15,00 m auf. Die bestehende angrenzende, zumeist zweigeschossige
Bebauung entlang Robert-Koch-Stral3e, Bardenheuer Stral3e und Joseph-Stelzmannn-
Stral3e weist eine entsprechend niedrigere Hohe von ca. 10,00 m auf. Unter Beriicksichti-
gung der als Zasur wirkenden, das Plangebiet umfassenden, verhaltnismalig breiten Er-
schlieBungsstral3en ergibt sich somit gegeniber der angrenzenden Nachbarschaft eine
stadtebaulich vertretbare Hohendifferenzierung.

Da sich im Sinne von 8 34 BauGB der sich aus der Eigenart der naheren Umgebung er-
gebende Zulassigkeitsmalistab durch die Festsetzungen des Bebauungsplanes nicht we-
sentlich verandern wird, wird das Aufstellungsverfahren im vereinfachten Verfahren nach
§ 13 Abs. 1 BauGB durchgefuhrt.

Vorliegend bedeutet das im Wesentlichen, dass auf eine Umweltprifung und den Umwelt-
bericht verzichtet wird. Von einem dartber hinaus moéglichen Verzicht auf die Durchfuh-
rung einer friihzeitigen Offentlichkeitsbeteiligung im Sinne von § 3 Abs. 1 BauGB wird je-
doch Abstand genommen, um wegen der Grol3e des Plangebiets eine in diesem Falle
mdglichst groRe Transparenz zur Offentlichkeit zu gewahrleisten.

Die Universitatsklinik soll gebeten werden, aus Anlass der Offentlichkeitsbeteiligung ihre
aktuellen Bauplanungen sowie ihre Uberlegungen zur Entwicklung des Gelandes der Of-
fentlichkeit vorzustellen.



