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Beschluss tber die Aufstellung eines Bebauungsplanes
Arbeitstitel: Altenberger Strafl3e/Breslauer Platz in Koln- Altstadt/Nord
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Top s. Anlage ge- mig gegen
Nr. stellt
Stadtentwicklungsausschuss | 08.06.2009
Bezirksvertretung 1 25.06.2009
(Innenstadt)
Stadtentwicklungsausschuss | 30.06.2009

Beschlussvorschlag einschl. Deckungsvorschlag, Alternative

Der Stadtentwicklungsausschuss beschliel3t, nach 8§ 2 Abs. 1 Baugesetzbuch (BauGB) in An-
wendung des beschleunigten Verfahrens nach § 13a BauGB einen Bebauungsplan fur das Ge-
biet zwischen Altenberger Stral3e, Raiffeiseneck und Breslauer Platz —Arbeitstitel: Altenberger
StralR3e/Breslauer Platz in KdIn-Altstadt/Nord— aufzustellen mit dem Ziel einer Neubebauung fur
Biro, Dienstleistung und optional Wohnnutzung im Bereich Altenberger Stral3e. Als Grundlage

fur den Bebauungsplan fuhrt der Vorhabentrager ein Plangutachten durch.

Alternative: keine




HaushaltsmaRige Auswirkungen

Zuschussfahige Mal3nahme Jahrliche Folgekosten
|E Nein |:| ja, Kosten der MaRnah- | ggf. Hohe des Zuschusses |:| nein |:| ja a) Personalkosten b) Sachkosten
me
€ €

%

€

Jéahrliche Folgeeinnahmen (Art, Euro) Einsparungen (Euro)

keine keine

Problemstellung des Beschlussvorschlages, Begriindung, ggf. Auswirkungen

Die im Plangebiet liegenden Grundstticke befinden sich im Eigentum der Allianz Lebensver-
sicherungs AG. Da die bestehenden Gebaude teilweise leer stehen und in ihrer Struktur,
Ausstattung und Erschliel3ung nicht mehr den heutigen Anforderungen an moderne Blroge-
baude entsprechen, soll das Gebiet neu bebaut werden. Um eine stadtebaulich und architek-
tonisch angemessene Ldsung zu finden, wird durch den Eigentimer ein Gutachterverfahren
mit sieben eingeladenen Architekturbiros durchgefihrt. Auf Basis des Ergebnisses soll ein
vorhabenbezogener Bebauungsplan aufgestellt werden.

Bestand

Das Plangebiet ist ca. 3 500 m2 grol3. Die bestehende Bebauung wurde zwischen 1958 -
1970 erstellt. Die Gebadude werden mit Ausnahme eines Wohngebaudes an der Altenberger
Stral3e als BUrogebaude genutzt. Das unmittelbare Umfeld ist gepragt durch die Nahe zum
Hauptbahnhof mit Wohn-, Geschaftshdusern und Hotels. Die 6stlich an das Plangebiet an-
grenzende Bebauung entlang der Johannisstralie ist nicht Bestandteil des Bebauungsplan-
gebiets. Nordlich angrenzend befindet sich das Kunibertsviertel.

Bestehendes Planungsrecht

Das Plangebiet liegt im Geltungsbereich des Durchflihrungsplanes Nr. 67457/04 der Stadt
KdIn aus dem Jahr 1958. Dieser sichert in einem kleinen Teilbereich die Verkehrsflache der
damals noch zu erweiternden Maximinenstral3e und regelt die bauliche Nutzung in dem Bau-
block zwischen dieser Strale, der Altenberger Stral3e und der Johannisstrafl3e. Der Durch-
fuhrungsplan setzt als Art der Nutzung ein gemischtes Gebiet fest. Er enthalt Baulinien zur
Stral3e und setzt neue Baulinien zu den Hofbereichen fest. Die Tiefe der hierdurch gebildeten
Bauflache liegt bei ca. 11 m. Die Zahl der Vollgeschosse liegt zwischen drei Vollgeschossen
an der Altenberger Stral3e, funf Vollgeschossen am Breslauer Platz, sechs Vollgeschossen
an der westlichen Ecke und zehn Vollgeschossen an der dstlichen Ecke des Geltungsbe-
reichs.

Gutachterverfahren

Der Vorhabentrager beabsichtigt, ein Gutachterverfahren mit sieben eingeladenen Architek-
turblros durchzufuhren. Ziel des Gutachterverfahrens ist es, fur das Grundsttick einen Buro-
und Geschaftshauskomplex zu entwickeln, der trotz individueller Pragung harmonisch ein
Ensemble zum Breslauer Platz bilden soll. Die Neubebauung soll eine hohe Identitat ermég-
lichen und funktional sowohl fir einen Mietermix als auch fur Grol3mieter geeignet sein. Die
zentrale Erschliel3ung fur Fuganger soll tber einen zentralen Empfang vom Breslauer Platz
aus erfolgen.




Stadtebauliche Vorgaben

Das Hohenkonzept fur die Kolner Innenstadt ist zu beriicksichtigen. Das bedeutet fur
dieses Gelande eine maximale Traufhéhe von 22,50 m Uber Gelande. Das mogliche
Staffelgeschoss muss um mindestens 3,00 m von der Traufkante zurtick versetzt ange-
ordnet werden. In diesem Staffelgeschoss sind alle Technik-, Luftungs- und Aufzugs-
Uberlaufe unterzubringen.

Entlang des Breslauer Platzes sind 6 Geschosse + 1 Staffelgeschoss zulassig, entlang
der Altenberger Stral3e sind mit Ricksicht auf die gegentberliegende vorhandene Be-
bauung 4 Geschosse + 1 Staffelgeschoss mdglich. Hier soll die Traufkante der gegent-
berliegenden Bebauung der Mal3stab fur die bauliche Hohe sein.

Eine hohere Bebauung zur Eckbetonung kann zugelassen werden, wenn dies stadte-
baulich begrindet wird und nachvollziehbar ist.

Die Bebauung entlang des Breslauer Platzes soll einen geschlossenen Eindruck vermit-
teln, da sie die Platzwand dieses Stadtraums darstellt.

Im Erdgeschoss sind entlang des Breslauer Platzes publikumswirksame Nutzungen
vorzusehen wie beispielsweise Restaurants, Gaststatten, Cafes oder Dienstleistungen
wie Reisebiro o. A.

Da das Wohnen in der Kélner Innenstadt gestarkt werden soll, kénnen im Bereich der
Altenberger Stral3e optional ab dem Ill. OG Wohnungen vorgesehen werden.

Aus Grunden der Zentrenplanung in Verbindung mit den Anforderungen des Planungs-
rechts zur Bildung zentraler Versorgungsbereiche ist in diesem Bereich kein grof3flachi-
ger Einzelhandel moglich. Im Hinblick auf die Sicherung des Nahversorgungszentrums
Eigelstein ist auch nahversorgungsrelevanter Einzelhandel, wie Lebensmittel und Dro-

gerieartikel, auszuschliel3en.

Werbeanlagen tuber Dach und oberhalb der Traufkante sind unzuléssig.

Die Tiefgaragenzufahrt und die Zufahrt fir Ver- und Entsorgungsfahrzeuge sollen von
der Altenberger Stral3e aus erfolgen.

Die dem Breslauer Platz zugewandte Seite soll ausschlie3lich der Erschliel3ung des
Gebaudes fur FulRganger dienen. Von besonderer Wichtigkeit ist die Adressbildung
"Breslauer Platz". Deshalb sollte die ful3laufige Erschliel3ung von der Maximinenstralde
aus erfolgen.

Fur die erforderlichen Pkw-Stellplatze kann wegen der optimalen OVNP-Anbindung ei-
ne Reduzierungsmaoglichkeit von 30 % angesetzt werden.

Fur Fahrrader sind die Stellplatze analog der Richtzahlen fur Fahrradabstellplatze in
K6In nachzuweisen.

Weitere Erlauterungen, Plane, Ubersichten siehe Anlage(n) 0 - 1

Anlagen

0
1

Begriindung der Dringlichkeit
Ubersichtsplan



