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Begrindung nach § 3 Abs. 2 Baugesetzbuch (BauGB)

zum Bebauungsplan-Entwurf Nr. 58461702
Arbeitstitel: Am Randkanal in Kéln-Lovenich

1. Anlass und Ziel der Planung

1.1 Anlass der Planung

Anlass fur die Planung ist ein Antrag des Projektentwicklers Ulrich Baum, Pastor-Giesen-

Str. 2, in 50354 Hurth, auf Einleitung und Durchfihrung eines Bebauungsplanverfahrens,
dem im Stadtentwicklungsausschuss in seiner Sitzung am 14.02.2008 mit dem Beschluss zur
Aufstellung eines Bebauungsplanes und zur Durchfihrung einer vorgezogenen
Bulrgerbeteiligung gefolgt wurde.

1.2 Ziel der Planung

Ziel ist es, das am nordlichen Ortsrand von Lévenich gelegene mindergenutzte Grundstlck in
den im Zusammenhang bebauten Ortsteil einzubeziehen. Unter Berlcksichtigung der
Wohnbedurfnisse der Bevdlkerung, der Schaffung sozial stabiler Bevolkerungsstrukturen, der
Eigentumsbildung weiter Teile der Bevdlkerung und den Anforderungen kostensparenden
Bauens sowie der Bevolkerungsentwicklung soll das Gebiet einer aufgelockerten
Wohnbebauung in Form von Einfamilienhausern mit max. zwei Wohnungen je Wohngebaude
zugeflhrt werden. Geplant ist die Errichtung von 51 Wohngebauden in Form von

30 Doppelhaushalften und 21 Einzelhausern.

2. Erlauterungen zum Plangebiet

2.1 Lage und Abgrenzung des Plangebietes

Das Plangebiet liegt am nordlichen Ortsende des Stadtteiles KoIn-Lovenich, ndrdlich der
Wohnbaugrundstlicke Widdersdorfer Landstr. 53, Malteserstr. 10 - 12 und Am Randkanal 2,
Ostlich und sudlich der Stralle Am Randkanal sowie westlich der Widdersdorfer Landstral3e.

2.2 Vorhandene Struktur
Der Geltungsbereich umfasst eine Flache von ca. 2,29 ha und wird von mit Gehodlzen

durchsetzten Kleingartenflachen im Siden und wiesenartige Flachen im ndérdlichen Abschnitt
gepragt. Lediglich der nordwestliche Bereich ist bereits bebaut. Hier befinden sich das
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eingeschossige freistehende Einzelfamilienhaus Am Randkanal 18 mit untergeordneten
Garagen- und Schuppenaufbauten sowie verfallene Gewachshauser.

Entlang der Widdersdorfer Strale besteht eine durchgangige Baumreihe aus Birken.

Das vorhandene Gelandeniveau weist nur geringes Gefalle auf. Im Nordosten liegt das
Niveau auf einer Hohe von ca. 57,50 m U. NN und fallt geringfugig in stdlicher Richtung auf
ca. 57,00 m UNN und in westlicher Richtung zum Randkanal hin auf ca. 56,50 m UNN ab.

Nordwestlich des an das Gebiet angrenzenden Kdlner Randkanals und nérdlich grenzt der
von landwirtschaftlicher Agrarnutzung gepragte Freiraum an, wahrend das Stadtbild ostlich
und sudlich des Plangebiets von klassischer Einfamilienhausbebauung, in Form von
weitestgehend zweigeschossigen Einzel- und Doppelhausern gepragt wird.

2.3 ErschlieBung

Im Gebiet selbst sind keine Erschlielfungsanlagen vorhanden. Die klnftige Erschliel3ung soll
uber die unmittelbar entlang der Plangebietsgrenze verlaufende Widdersdorfer Landstralle
(K 6) erfolgen in deren weiteren Verlauf ein guter Anschluss an das regionale und
uberregionale StralRenverkehrsnetz besteht.

Auf der Widdersdorfer Landstral3e verkehrt die Buslinie 145 (Vogelsang/Bachem) mit der
fuBlaufig erreichbaren Haltestelle Widdersdorfer Landstra®e/An der Ronne.

2.4 Planungsrechtliche Situation

Die planungsrechtliche Beurteilung des Gebiets stellt sich gegenwartig als AuRenbereich im
Sinne des § 35 BauGB dar. Es bestehen weitestgehend keine planungsrechtlichen
Festsetzungen aufgrund von Bebauungsplanen. Lediglich im norddstlichen Bereich kragt ein
kleiner Teil des Ostlich angrenzenden Bebauungsplanes Nr. 58469/02 in den
Geltungsbereich des vorliegenden Planes ein. Dieser Bereich markiert den als Kreisverkehr
festgesetzten Einmundungsbereich in das Ostlich angrenzende Einfamilienhausgebiet "Haus
Kdzal".

3. Planungsvorgaben

3.1 Flachennutzungsplan (FNP)

Der FNP stellt den Bereich als Flache fur die Landwirtschaft dar, so dass fur die vorgesehene
Wohnbebauung eine Flachennutzungsplan-Anderung erforderlich ist.



3.2 Landschaftsplan

Der Landschaftsplan setzt fir das Gebiet Entwicklungsziel 3 (Ausgestaltung der Landschaft
mit naturnahen Lebensraumen und gliedernden Elementen) fest.

Des Weiteren wird die Pflanzmalinahme 3.2-15 (Pflanzung einer Baumreihe aus drei
Rosskastanien in der Wegegabelung "Am Randkanal" am Nordrand von Lovenich) als
Beitrag zur Gliederung und Belebung des Landschaftsbildes festgesetzt.

3.3 Interkommunale integrierte Raumanalyse

Die interkommunale integrierte Raumanalyse schlagt fur das Plangebiet eine "neue
Wohnbauflache" vor.

4. Begrundung der Planinhalte

4.1 Art der baulichen Nutzung

Entsprechend der Empfehlung der mit den umliegenden Nachbargemeinden abgestimmten
interkommunalen integrierten Raumanalyse, die als Grundlage flr die geplante Fortfliihrung
des Flachennutzungsplanes (FNP) herangezogen wird, soll der Bereich einer Wohnnutzung
zugefuhrt werden. Im Vorgriff auf die geplante FNP-Darstellung als Wohnbauflache und
entsprechend der geplanten ausschlieRlichen Einfamilienhausbebauung soll der Bereich
gemald § 3 Baunutzungsverordnung (BauNVO) als reines Wohngebiet (WR) festgesetzt
werden. Damit soll neben den erklarten Planungszielen eine sinnvolle Ortsarrondierung
Lévenichs vollzogen werden, die sich in Bezug auf die zulassige Nutzung an die unmittelbar
angrenzenden Wohnbauflachen anlehnt. Aus diesem Grund sollen die nach § 3 Abs. 3
BauNVO ausnahmsweise zulassigen Nutzungen fur unzulassig erklart werden.

4.2 Mal der baulichen Nutzung

Das Mal} der baulichen Nutzung wird durch die Festsetzung der Grundflachenzahl (GRZ),
der Geschol¥flachenzahl (GFZ) der Geschol3zahl und der maximal zulassigen Trauf- und
Firsthohen bestimmt.

Far alle Baugebiete wird eine GRZ von 0,4 und eine GFZ von 0,8 festgesetzt. Damit wird ein
ausreichender Entwicklungsspielraum fur die kinftigen Bauherren eingeraumt, der die
Obergrenzen der stadtebaulichen Dichtewerte des § 17 BauNVO berticksichtigt.

In Anlehnung an die bestehende Struktur im Umfeld des Plangebietes sind innerhalb des
festgesetzten reinen Wohngebietes maximal zweigeschossige Gebaude zulassig. Ferner
wird, um eine Uberhdhung einzelner Gebaude in der Stadtrandlage zu vermeiden, die
maximal zulassige Traufhohe auf 7,50 m und die Firsthohe auf 12,50 m beschrankt.
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4.3 Bauweise, Uberbaubare Grundstucksflachen, Anzahl der Wohneinheiten

Die Bauweise wird in Form von Einzel- und Doppelhausern festgesetzt, um einen
harmonischen Ubergang von der dstlich und stdlich angrenzenden aufgelockerten
Einfamilienhausbebauung zum nordlich angrenzenden landschaftlichen Freiraum
sicherzustellen.

Die ausschlieBlich mit Baugrenzen festgesetzten uberbaubaren Grundstucksflachen werden
uberwiegend auf der Stidseite der als Stichstralien festgesetzten inneren
ErschlieBungsflachen mit 3 m tiefen Vorgarten angeordnet, um ein groRtmaogliches Angebot
von begehrten Sudgarten sicherzustellen. Dabei werden in der Regel Bautiefen von 12,00 m
festgesetzt, die eine geordnete Bebauung der kiinftigen Wohnhauser sicherstellen und
gleichzeitig einen ausreichenden architektonischen Freiraum fur die kinftigen Bauherren
zulassen.

Ferner wird festgesetzt, dass hochstens zwei Wohneinheiten je Wohngebaude zulassig sein
sollen, um eine Ubermafige Verdichtung im Hinblick auf die kiinftige Einwohnerzahl zu
vermeiden, die ggf. das der Planung zugrundeliegende abgestimmte Verhaltnis zwischen
inneren ErschlieBungsflachen und Wohneinheiten negativ verandern konnte.

Mit den getroffenen Festsetzungen wird somit sichergestellt, dass sich das neue Baugebiet in
die Struktur der umliegenden Baugebiete einfugen wird.

4.4 Flachen fur Stellplatze, Carports und Garagen

Stellplatze, Carports und Garagen sollen nur innerhalb der Gberbaubaren
Grundstucksflachen und in den seitlichen Abstandsflachen (Bauwichen) zuldssig sein.

Die Beschrankung hinsichtlich der Flachen fur den ruhenden Verkehr soll zu der
angestrebten stadtebaulichen Ordnung beitragen und zur Vermeidung von
Beeintrachtigungen der rickwartigen Gartenbereiche dienen.

Auf eine zeichnerische Festlegung der Lage und Grélie der Anlagen wird zu Gunsten einer
flexibleren Handhabung verzichtet. Die zulassige Tiefe richtet sich nach den Vorschriften der
Landesbauordnung NRW.

4.5 Erschlie3ung

4.5.1 Verkehr

Die verkehrliche Anbindung ist Uber den bereits fur die ErschlieRung des 0Ostlich
angrenzenden Baugebietes Haus Kozal geplanten Kreisverkehr auf der Widdersdorfer

Landstrale vorgesehen. Dieser Kreisverkehr liegt zum Teil innerhalb des
Plangeltungsbereichs und wird als Strallenverkehrsflache festgesetzt.
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Die inneren ErschlieRungsflachen werden als Verkehrsflache mit der besonderen
Zweckbestimmung "verkehrsberuhigter Bereich" festgesetzt. In ihnen erfolgt die
ErschlieRung der Wohnbaugrundstiicke Uber kurze, 4,50 m Breite Stichstralen, die den
Verkehr Uber eine HaupterschlieBungsachse zum festgesetzten Kreisverkehr fihrt. An den
beiden nordlichen und sudlichen Enden der als Sackgasse geplanten ErschlieBungsachse
werden Wendehammer vorgesehen, die in Verbindung mit den anschlieRenden
StichstralRen eine ausreichende Wendemoglichkeit auch fur Mullfahrzeuge sicherstellen.
Die festgesetzte Regelbreite der Haupterschliellungsachse von 7,00 m lasst das Anlegen
von alternierenden Parkplatzen in Langsaufstellung zu, die in Verbindung mit der geplanten
StraRenverschwenkung und den vorgesehen Baumscheiben eine Verkehrsberuhigung
sicherstellen soll. Fur den Besucherverkehr sind 13 o6ffentliche Parkplatze (P) als
Langsparker festgesetzt. Hieraus ergibt sich ein Stellplatzschlissel von 0,25 o&ffentlichen
Parkplatzen je Hauseinheit.

Durch die gewahlte Ausrichtung der Stichstral3en wird die Anordnung der neuen Gebaude in
West-Ost-Richtung vorgegeben, womit unter energetischen Gesichtspunkten eine gunstige
Gebaudeausrichtung erreicht werden kann.

Damit auch im Falle eines Unfalls oder Lkw-Defekts die An- und Abfahrt zum Plangebiet
gesichert ist, wird im Sudosten eine zusatzliche Anbindung an die Widdersdorfer Landstral3e
vorgesehen. Die Verkehrsflachenbreite ist fir diese Anbindung auf das notwendige Mal3 von
4,50 m reduziert, um moglichst wenig zusatzliche Flache versiegeln zu mussen. Die
ErschlieBung Uber den Kreisverkehr ist fur den normalen Verkehrsablauf ausreichend. Die
Notausfahrt im Stdosten des Plangebietes soll zur Vermeidung von unerwiinschten
Fahrverkehren abgepollert werden.

Zur westlich angrenzenden Strale am Randkanal werden lediglich zwei Verbindungen
vorgesehen, die eine Anbindung fur FulRganger und Radfahrer an den landschaftlichen
Freiraum darstellen sollen.

Die VerkehrserschlieBungsplanung sichert somit, dass das angrenzende Wohngebiet keine
zusatzlichen Verkehre aufnehmen muss und der durch die Planung verursachte motorisierte
Ziel- und Quellverkehr ausschlieRlich Uber die Widdersdorfer Landstral’e abgewickelt wird.

4.5.2 Ver- und Entsorgung

Die festgesetzten Ausbaubreiten der Verkehrsflachen von mindestens 4,50 m sind fur die
Aufnahme notwendiger Ver- und Entsorgungsleitungen ausreichend dimensioniert. Zudem
wird durch die geplanten westlichen Wegeverbindungen die Moglichkeit eréffnet, notwendige
Leitungen zur Stralle Am Randkanal zu verlegen.

Da sich die Stichstralen nicht zur Ein- und Ausfahrt von Mullfahrzeugen eignen, missen die
Mulltonnen bis zum Einmundungsbereich auf die HaupterschlieBungsachse transportiert
werden. Die Abholplatze sollen auf den privaten nichtiberbaubaren Grundstlcksflachen im
Nahbereich der Planstrallen angelegt werden. Die Entfernungen von den jeweiligen
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Hausstandorten bis zu den Abholplatzen werden aufgrund der heutigen Gefalarten mit
Radern als zumutbar bewertet.

Das Niederschlagswasser der offentlichen ErschlieRungsflachen wird in den
Schmutzwasserkanal eingeleitet, wahrend das Niederschlagswasser der Dachflachen vor Ort
versickert wird.

4.6 Immissionsschutzbezogene Festsetzungen

Im Hinblick auf den vorsorgenden Immissionsschutz wurde ein Larmgutachten erstellt, in
dem die Verkehrslarmgerausche, resultierend aus dem Kfz-Verkehr auf den umliegenden
relevanten Stral3en, untersucht wurden.

Das Gutachten kommt zu dem Ergebnis, dass die Orientierungswerte der DIN 18005
(Schallschutz im Stadtebau) fur reine Wohngebiete von 50 dB(A)/40 dB(A) tags/nachts im
gesamten Plangebiet Uberschritten werden. Die hdchsten Uberschreitungen treten im
Ostlichen Randbereich unmittelbar an der Widdersdorfer Landstral3e mit bis zu 17 dB auf.
Hier wurden auf Erdgeschosshdhe Beurteilungspegel von 65 bis 70 dB(A) am Tag bzw. 55
bis 60 dB(A) in der Nacht ermittelt, die sich jedoch zur westlichen Gebietsgrenze ab
schwachen. Ab etwa der Mitte des Gebiets treten Beurteilungspegel von 50 bis 55 dB(A) am
Tag bzw. 40 bis 45 dB(A) in der Nacht auf.

Zum Schutz der Erdgeschosse und der Freibereiche waren Larmschutzeinrichtungen mit
einer Hohe von mindestens 2 m bis 3 m erforderlich. Diese wirden zwar fur den
Aulenwohnbereich eine Minderung von bis zu 10 dB(A) erbringen, das Obergeschoss
jedoch nur um 2 dB(A) entlasten. Um hier einen ausreichenden Schallschutz zu
gewabhrleisten, wurden bis zu 5,0 m hohe Schutzanlagen uber der Oberkante der
angrenzenden Verkehrsflache erforderlich (entspricht wegen des abfallenden Gelandes
teilweise etwa 6 m Uber Plangebiet).

Die Larmschutzwand musste auf einer Lange von ca. 260 m entlang der Stralde Am
Randkanal in einer Hohe von 5,0 m errichtet werden. Diese Larmschutzwand wurde eine
erhebliche Beeintrachtigung des Ortsbildes aus dem Planungsgebiet heraus, aber auch von
der Strale aus gesehen, verursachen. Da bereits fur das 6stlich angrenzende Plangebiet die
Stralde mit einer Schallschutzwand abgeschirmt wird, soll eine weitere Beeintrachtigung des
Orts- und Landschaftsbildes vermieden werden. Zum einen soll keine weitere, beidseitig
eingefasste "Tunnelstralle" geschaffen, zum anderen nicht eine weitere Beeintrachtigung des
Ortsbildes des Plangebietes verursacht werden. Aufgrund der solarenergetisch optimierten
Ausrichtung der geplanten Bebauung konnte das Plangebiet nicht durch die Stellung der zur
Stralde gelegenen Baukorper abgeschirmt werden. Die Sudlage der Aulienwohnbereiche
fuhrt dazu, dass die Errichtung einer Larmschutzwand eine einschneidende optische
Beeintrachtigung der Grundstucke unmittelbar an der Strale darstellen wirde. Der
AulRenwohnbereich wurde von der Larmschutzwand mit erheblichem Umfang dominiert.
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Hinzu kommt, dass eine Larmschutzwand mit z. T. 6 m Uber Gelandeniveau zu einer
erheblichen Verschattung der Aulenwohnbereiche in den Morgenstunden fuhren warde.
Abgesehen von der erheblichen optischen Beeintrachtigung fir die unmittelbar angrenzende
Bebauung soll diese Situation nicht zusatzlich durch eine Verschattung verschlechtert
werden. Eine Wandanlage mit dieser Lange wurde selbst bei einer HOhe von > 2,0 m als
negativer Eingriff ins Ortsbild beurteilt werden.

Des Weiteren ist zu berucksichtigen, dass sich die Larmbeeintrachtigung auf die
Aulenwohnbereiche beschrankt. Um innerhalb des Plangebietes gesunde Wohnverhaltnisse
zu gewabhrleisten, werden passive SchallschutzmalRnahmen festgesetzt, die eine
ausreichende Schallddmmung an den Auf3enbauteilen der Gebaude sicherstellen. Zu diesem
Zweck werden im Bebauungsplan gutachterlich berechnete Larmpegelbereiche dargestellt,
die in Verbindung mit der Festsetzung, dass entsprechend der DIN 4109 (Schallschutz im
Hochbau) Bauschallddammmale R'wers einzuhalten sind, einen ausreichenden Schallschutz
gewahren.

Ferner wird festgesetzt, dass ab dem Larmpegelbereich IV Fenster und Fensterturen nur mit
schallgeddammten Liftungseinrichtungen zuléassig sind, um eine unabhangig vom Offnen des
Fensters ausreichende Luftung bei gleichzeitigem Schallschutz auch bei geschlossenen
Fenstern zu garantieren. Auf diese Weise wird trotz der Uberschreitung der
Orientierungswerte fir die Innenwohnbereiche eine hinreichende Larmreduktion erreicht.

In der Abwagung wurde dem negativen stadtebaulichen Eingriff in das Ortsbild die hierdurch
maogliche Larmreduktion gegenubergestellt. Trotz einer 260 m langen Larmschutzwand
kénnte der Larmpegel maRgeblich fiir die Freibereiche reduziert werden. Die Uberschreitung
der Orientierungswerte nimmt jedoch mit der Tiefe des Baugebietes erheblich ab und betrifft
daher vorrangig die Bebauungen, die unmittelbar an der Widdersdorfer Landstral’e gelegen
sind. In den Ubrigen Bereichen liegen zwar auch Uberschreitungen der Orientierungswerte
vor, jedoch halten diese sich im Rahmen von bis zu 5 dB(A). In Abwagung der
stadtebaulichen Situation und der Larmbeeintrachtigung fallt die Abwagung zugunsten des
Ortsbildes aus. Abgesehen von der Geschwindigkeitsbeschrankung an der Stralde bestehen
keine weiteren Moglichkeiten, die Immissionen des Aulienwohnbereichs zu beschranken. Die
Beeintrachtigungen durch Larmimmissionen sind zwar erheblich, wiegen jedoch nicht so
schwer wie die Beeintrachtigung des Ortsbildes durch die erforderliche Larmschutzwand.

4.7 Begrunungsfestsetzungen

Parallel zur Aufstellung des Bebauungsplanes wurde ein landschaftspflegerischer
Fachbeitrag (SCHWARZE UND PARTNER 2008) erstellt. Dieser beschreibt die derzeitigen
Nutzungen und gibt Empfehlungen zur Vermeidung von Eingriffen und zur Erhaltung von
bestehenden Baumen sowie zur Begrinung der 6ffentlichen und privaten
Grundstucksflachen. Diesen Empfehlungen folgend und unter Abwagung der stadtebaulichen
Interessen, trifft der Bebauungsplan folgende Festsetzungen:
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Zur Auflockerung des Strallenraumes werden insgesamt 12 grol3kronige Laubbaume
festgesetzt, die jeweils in mindestens 6 m? gro3en Baumscheiben angepflanzt werden und
dauerhaft zu erhalten sind.

Im Bereich der "Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen
Bepflanzungen" werden weiterhin Strauchhecken aus standortheimischen Gehélzarten
angepflanzt.

Neben den Baumanpflanzungen werden im westlichen Plangebiet zudem finf Baume als zu
erhalten festgesetzt, da diesen Baumen aufgrund ihrer Vitalitat und Gro3e eine
stadtbildpragende Bedeutung zukommt.

4.8 Eingriff/Ausgleich

Fir das Planverfahren wurde eine landschaftsdkologische Eingriffs-/Ausgleichberechnung
nach der Berechnungsmethode Ludwig durchgefuhrt (siehe Nr. 5.2.3.2). Diese kommt zu
dem Ergebnis, dass das Plangebiet in seiner heutigen Auspragung eine Wertigkeit von
190 230 Biotopwertpunkten besitzt. Mit den unter Nr. 4.7 beschriebenen
Begrunungsmafnahmen werden 65 885 Biotopwertpunkten erzielt. Dies entspricht einem
Ausgleichswert von 34,7 %, der im Plangebiet erbracht wird. Fir einen 100 %igen
landschaftsdkologischen Ausgleich missten somit 65,3 % extern, aul3erhalb des
Plangebietes ausgeglichen werden. Dies entsprache beispielsweise der Anpflanzung
eines Waldes (15 Okopunkte je m?) auf einer Flache von ca. 1,38 ha, die bisher als Acker
(6 Okopunkte je m?) genutzt wird. Der damit einhergehende Flachenverbrauch wiirde sich
noch erhdhen, wenn anstelle von landschaftsokologisch geringwertigen Ackerbdden,
landschaftsokologisch hoherwertige Flachen aufgewertet wurden. Ferner musste der
damit verbundene erhdéhte Kostenaufwand fir die Bereitstellung der Flachen sowie fir die
Anlage, Pflege und Unterhaltung der AusgleichsmalRnahme auf die kunftigen Bauherren
umgelegt werden, was dem Gebot nach kostensparenden Bauen widersprache.

Aus diesem Grund soll auf einen 100 %igen Ausgleich verzichtet werden. Es ist vorgesehen,
externe Ausgleichsflachen in einem Gesamtumfang von ca. 0,94 ha zu entwickeln, um
zumindest einen Ausgleich von insgesamt 80 % zu erzielen. Dieser reduzierte
landschaftsokologische Ausgleich stellt einen Kompromiss zwischen dem Verlust an fur die
rheinische Tiefebene typischen landwirtschaftlichen Hochertragsbdoden und der
Ausgleichspflicht im Sinne von § 1a BauGB dar.

4.9 Planverwirklichung, Kosten und Finanzierung

Die Flachen innerhalb des Plangebietes befinden sich im Eigentum verschiedener
Grundstuckseigentumer. Die Grundstuckseigentumer haben die Firma Projektsteuerung
und -betreuung Ulrich Baum in Hurth beauftragt und berechtigt im Namen der
Grundstuckseigentumer zu verhandeln und die erforderlichen Malinahmen einzuleiten, um
den Standort zu entwickeln. Die schriftliche Ermachtigung liegt der Stadtverwaltung vor.
Hinsichtlich der Investitionen wird zwischen dem Erschliel3ungstrager und der Stadt Kéin
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ein Stadtebaulicher Vertrag abgeschlossen in dem u. a. die ErschlieBungsregelungen und
die Kostenubernahme durch die Grundstickseigentimer/Erschlielungstrager geregelt
werden soll.

5.  Umweltbericht

Fiar das Bebauungsplanverfahren wird eine Umweltprufung gemaf § 2 Abs. 4 BauGB fur die
Belange nach § 1 Abs. 6 Nr. 7 und § 1a BauGB durchgefiihrt. Die Ergebnisse werden im
nachfolgenden Umweltbericht gemal § 2a BauGB dargestellt.

51 Inhalt und wichtigste Ziele des Bebauungsplanes

Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 58461/02 Am Randkanal in KoIn-Lovenich
sollen die planungsrechtlichen Voraussetzungen flr eine familiengerechte Bebauung am
Ortsrand von Loévenich geschaffen werden.

Die Bebauung ist in lockerer Bauweise als reines Wohngebiet (WR) aus freistehenden
Einzel- und Doppelhausern geplant.

Das geplante Wohnbaugebiet wird Uber einen flr das 6stlich angrenzende, in Entwicklung
befindliche Baugebiet "Haus Kdzal" festgesetzten Kreisverkehr angebunden, die innere
ErschlieRung erfolgt Uber eine Stichstralle, die in Nord-Sudrichtung verlauft und im Suden in
einer Wendeanlage endet.

Zur ErschlieBung der einzelnen Grundstucke beidseits dieser Haupterschliel3ung sind kurze
Wohnstralden in West-Ostausrichtung vorgesehen, womit fir die kiinftigen Bauherren die
Madglichkeit eroffnet wird, die Bebauung auch nach energetischen Gesichtspunkten
auszurichten.

Im Rahmen der "Interkommunalen Integrierten Raumanalyse", die die Stadt KéIn gemeinsam
mit den Stadten Huarth, Frechen und Pulheim sowie dem Rhein-Erft-Kreis als Grundlage zur
Fortschreibung u.a. des Kolner Flachennutzungsplanes durchfihrt, wurde das Gelande
grundsatzlich als geeigneter Standort fir eine Wohngebietserweiterung erkannt. Hierbei
wurden sowohl siedlungsgeografische als auch 6kologische Belange vertieft untersucht und
gegeneinander und untereinander abgewogen. Insofern sind im Folgenden keine
Standortalternativen mehr zu diskutieren, sondern es ist lediglich ggf. auf Varianten
hinzuweisen.

5.1.1 Bedarf an Grund und Boden
Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes umfasst eine Gesamtflache von ca. 2,29 ha. Im

Zuge einer Realisierung des Bebauungsplanes wird etwa 0,91 ha Grundflache durch
Wohnhauser und deren ErschlieBungsflachen Gberbaut, ca. 0,36 ha Flache werden fur die
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Anlage der Verkehrsflachen beansprucht. Die restlichen Flachen setzen sich aus bebauten
Bereichen sowie Hausgarten zusammen.

5.1.2 Berucksichtigung der Ziele des Umweltschutzes

Als Ziele des Umweltschutzes werden die einschlagigen Gesetze, Rechtsverordnungen,
Erlasse, Verwaltungsvorschriften und Technischen Anleitungen zugrunde gelegt, die fur die
jeweiligen Schutzguter in Bauleitplanverfahren anzuwenden sind. Dartber hinaus wird die
Baumschutzsatzung der Stadt Kéln berlcksichtigt. Die Ziele des Umweltschutzes werden zu
den einzelnen Schutzgutern naher beschrieben.

52 Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen

Im Hinblick auf die Beurteilung der Umweltauswirkungen des Bebauungsplans werden
nachfolgend die durch den Bebauungsplan legitimierten Flachennutzungen (Prognose) sowie
die Nullvariante unterschieden.

Die Nullvariante ist gekennzeichnet durch eine Beibehaltung der kleingartnerischen und
landwirtschaftlichen Nutzungen im Bereich des Plangebietes. Fur den Grundstucksbereich
der bestehenden Bebauung der alten Gartnerei ist grundsatzlich eine bauliche Erweiterung
nach § 34 BauGB mdglich.

5.2.1 Nicht betroffene Umweltbelange

5.2.1.1 Gebiete von gemeinschaftlicher Bedeutung/européische Vogelschutzgebiete (8 1,
Abs. 6, Nr. 7 Bst. b BauGB)

5.2.1.2 Oberflachenwasser
Innerhalb des Plangebietes sind keine Oberflachengewasser vorhanden.

5.2.1.3 Darstellungen von sonstigen Fachplanen, insbesondere des Wasser-, Abfall-,
Immissionsschutzrechtes (81, Abs.6, Nr.7 Bst.g BauGB)

Darstellungen sonstiger Fachplane mit Bezug auf das Plangebiet sind mit Ausnahme des
Landschaftsplanes nicht vorhanden.

5.2.1.4 Altlasten

Bestand/ Nullvariante:

Auf Grundlage des stadtischen Altlastenkatasters liegen keine Erkenntnisse uber
Bodenbelastungen im Geltungsbereich des Bebauungsplanes vor.

Im Rahmen von Uber das Plangebiet verteilten Rammkernsondierungen
(Baugrundvorerkundung durch DR. TILLMANNS & PARTNER 2008) wurden keine
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Auffullungen im Boden festgestellt, die auf das Vorhandensein von Altablagerungen
hindeuten. Sonstige Hinweise auf Altlasten innerhalb des Plangebietes liegen nicht vor. Aus
der Bodenbelastungskarte ergeben sich jedoch Hinweise auf Vorsorgewertliberschreitungen
der Parameter Nickel, Zink und PCB.

Prognose/Bewertung:

Im Rahmen der Bodenuntersuchungen wurde festgestellt, dass die Prufwerte der BBodSchV
fur Kinderspielflachen bzw. die Vorsorgewerte der BBodSchV fur Lehm/Schluff ausnahmslos
eingehalten werden. Bestehende Hinweise auf Vorsorgewertliiberschreitungen bestatigen
sich damit fur das Plangebiet nicht.

5.2.2 Nicht erheblich betroffene Umweltbelange:
5.2.2.1 Klima, Kaltluft/Ventilation (81, Abs.6, Nr.7 Bst.a BauGB)

Bestand/ Nullvariante:

Nach der KLIMAFUNKTIONSKARTE der Stadt Koln (1997) ist das durch Grunlandnutzung
gepragte Plangebiet dem Bereich des Freilandklimas | zuzuordnen. Das Klima dieser Zone
ist gepragt durch einen ungestorten, stark ausgepragten Tagesgang von Temperatur und
Luftfeuchte, windoffene Verhaltnisse sowie eine starke Frisch- und Kaltluftproduktion. Eine
besondere Funktion als Ventilationsbahn besteht im Plangebiet nicht.

Prognose:

Im Plangebiet wird sich ein Klimatoptyp des Siedlungsbereichs (vermutlich Stadtklima II)
etablieren. Insgesamt werden mit einer Realisierung des Bebauungsplanes aufgrund seiner
geringen Ausdehnung keine erheblichen Auswirkungen auf das Schutzgut verbunden sein.

Bewertung:

Die Auswirkungen durch den Bebauungsplan sind aufgrund des geringen Flachenumfangs
des Bebauungsplans insgesamt unerheblich.

5.2.2.2 Luftschadstoffe (81, Abs.6, Nr.7 Bst.a BauGB)

Ziele des Umweltschutzes:

BImSchG§ 3 (2); 22. BImSchV; Zielwerte des LAl (Landesamt fur Natur, Umwelt und
Verbraucherschutz NRW):

Bestand/ Nullvariante:

Schadstoffemissionen beschranken sich innerhalb des Plangebietes derzeit auf den Bereich
der Bestandsbebauung im nordwestlichen Abschnitt und sind daher von geringer Bedeutung.

Das Plangebiet wird aktuell vorwiegend durch Luftschadstoffimmissionen der Widdersdorfer
Landstralle belastet. In diesem Zusammenhang ist von 8.170 Kfz-Fahrbewegungen taglich
auszugehen (vgl. KRAMER SCHALLTECHNIK 2008). Ostlich anschlieRend entsteht derzeit
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das Wohnbaugebiet "Haus Kozal", wodurch mit zusatzlich etwa 800 Fahrzeugbewegungen
am Tag zu rechnen ist.

Prognose:

Im Zuge einer Realisierung des Bebauungsplanes kommt es durch den Anliegerverkehr
sowie Hausbrand der geplanten 50 Wohneinheiten zu einer Zunahme der
Schadstoffemissionen des Plangebietes. In diesem Zusammenhang ist von zusatzlich rd.
250 Fahrzeugbewegungen taglich auszugehen (KRAMER SCHALLTECHNIK 2008). Bei
verkehrsburtigen Schadstoffemissionen handelt es sich vorwiegend um Stickoxide, Dieselruf}
und Feinstaub. Die Immissionsbelastung wird weiterhin unter Berlcksichtigung der geplanten
randlichen Gehodlzanpflanzungen sowie der Hauptwindrichtung Studost und der
zweithaufigsten Windrichtung West insgesamt im Rahmen der Hintergrundbelastung liegen.

Bewertung:

Erhebliche Auswirkungen sind nicht zu erwarten.

5.2.2.3 Erhaltung der bestmdglichen Luftqualitéat in Gebieten, in denen die durch
Rechtsverordnung zur Erftllung von bindenden Beschllssen der Europdaischen
Gemeinschaft festgelegten Immissionsgrenzwerte nicht Gberschritten werden
(81, Abs.6, Nr.7 Bst.h BauGB)

Prognose: s. 5.2.6.3

5.2.2.5 Vermeidung von Emissionen, sachgerechter Umgang mit Abfallen und Abwéassern
(81, Abs.6, Nr.7 Bst.e BauGB)

Eine ordnungsgemale abfall- und abwassertechnische ErschlieRung des
Bebauungsplangebietes ist gewahrleistet.

5.2.2.6 Geriuche

Ziele des Umweltschutzes:

Die Geruchsimmissionsrichtlinie (GIRL) verpflichtet zur Erfassung und Bewertung aller
Geruchsimmissionen, die nach ihrer Herkunft aus Anlagen erkennbar, also gegenuber
Geruchen aus Kraftfahrzeugverkehr, Hausbrand, Vegetation, landwirtschaftlicher Nutzung
oder ahnlichem abgrenzbar sind.

Bestand/ Nullvariante:

Im Bereich des westlich des Plangebietes liegenden alten Klarwerks befindet sich ein
Abschlagbauwerk aus der Mischwasserkanalisation in den Kélner Randkanal. Bei
Starkregenereignissen kann es beim Abschlag von Mischwasser in den Randkanal zu
Geruchsbelastigungen kommen.
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Prognose/Bewertung:

Geruchsbelastigungen gem. GIRL durch das Abschlagbauwerk treten lediglich bei
Starkregenereignissen und damit zeitlich sehr begrenzt auf.

5.2.3 Erheblich betroffene Umweltbelange
5.2.3.1 Natur und Landschaft
5.2.3.1.1 Landschaftsplan (81, Abs.6, Nr.7 Bst.g BauGB)

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes liegt im Bereich des Landschaftsplanes der Stadt
Kdln. Fur das Plangebiet gilt das Entwicklungsziel 3 "Ausstattung der Landschaft mit
naturnahen Lebensraumen und gliedernden Elementen". Weiterhin ist die Malinahme 3.2-15
festgesetzt: Pflanzung einer Baumgruppe aus drei Rosskastanien in der Wegegabelung "Am
Randkanal" am Nordrand von Lovenich. Die Pflanzung soll zur Gliederung und Belebung des
Landschaftsbilds beitragen.

Eine Realisierung des Bebauungsplanes ist nicht mit der Zielsetzung des Landschaftsplanes
vereinbar, fiir den Landschaftsplan ist eine entsprechende Anderung erforderlich.

5.2.3.1.2 Pflanzen (81, Abs.6, Nr.7 Bst.a BauGB)

Ziele des Umweltschutzes:
Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG)/ Landschaftsgesetz NRW (LG NW), Baugesetzbuch

Bestand/ Nullvariante:

Im Hinblick auf die Biotopstruktur Iasst das Plangebiet eine grobe Zweiteilung mit
verschiedenartigen Ubergangen erkennen. Wahrend der sudliche Abschnitt von schmal
parzellierten Schrebergarten gekennzeichnet ist, herrscht im nérdlichen Bereich
landwirtschaftliche Nutzung (Schafbeweidung/ Griinlandnutzung) vor. Im Ubergangsbereich
befindet sich Bebauung mit ruderalisierten Begleitflachen und Baumbestand im Westen
sowie ein von Sukzessionsgehodlzen (v.a. Sandbirke, Salweide) durchwachsener
Gartenabschnitt im dstlichen Zentralbereich. Hier stocken weiterhin zwei markante Altbdume
der Silberweide (Salix alba), die z. T. mit Kronenverspannungen versehen sind. Nordlich
dieses Bereiches schlielt sich eine von Brennesselherden Uberwachsene Ruderalflache an.

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes und angrenzend wurden insgesamt 71
Einzelbdume kartiert'. Es handelt sich dabei iberwiegend um Sandbirken (z.B. Baumreihe
entlang der Widdersdorfer Landstrasse unmittelbar auferhalb des Plangebietes
angrenzend), Salweiden, Walnussbaume, Silberweiden sowie Obstgeholze von Kirsche und
Apfel in den sudlichen Schrebergarten. Diese Bereiche werden weiterhin durch Straucher
von Hasel, Kirschlorbeer oder tUbrigen Gehdlzarten strukturiert.

'Landschaftspflegerischer Fachbeitrag zum Bebauungsplan, SCHWARZE UND PARTNER 2009
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GroRere Abschnitte der sudlichen Garten werden daneben als Grabeland genutzt und
weisen demzufolge Bestande an Kulturpflanzen auf.

FUr das Plangebiet stellt der Maiglockchen-Perlgras-Buchenwald der Niederrheinischen
Bucht die potentiell natlurliche Vegetationsform dar. Es handelt sich dabei um einen
Tieflagen-Buchenwald mit geringer Beimischung der Traubeneiche, vereinzelt auch
Stieleiche, Winterlinde und Hainbuche. Als bodenstandige Baume und Straucher fur
Anpflanzungen im Bereich dieses Vegetationstyps gelten Traubeneiche, Hainbuche,
Winterlinde, Stieleiche, Salweide, Hasel, WeilRdorn, Hundsrose, Schlehe und Hartriegel
(DEUTSCHER PLANUNGSATLAS 1972).

Prognose/ Bewertung:

Bei einer Realisierung des Bebauungsplanes entsteht ein Wohngebiet mit Uberwiegend
intensiv genutzten und damit 6kologisch geringerwertigen Hausgarten. Okologisch
hochwertige Bereiche konnen innerhalb des Plangebietes aufgrund des hohen
Nutzungsdrucks und Stérpotentials voraussichtlich nicht entstehen. Bei den zukinftigen
Hausgarten werden voraussichtlich vielfach Ziergehdlze angepflanzt werden, also Pflanzen
mit auffalligen Bluten- und Blattmerkmalen, die Uberwiegend nicht der standortheimischen
Vegetation entsprechen.

Vermeidungs-/ Minderungsmalfinahmen:

Bei der Entwicklung des Wohngebietes und der zugehdérigen Erschlieung soll der
vorhandene Bestand an geschuitzten Baumen teilweise erhalten werden. Es handelt sich
dabei um insgesamt funf Baume innerhalb des Geltungsbereichs des Bebauungsplanes,
sowie um den Grofteil der unmittelbar dstlich (aul3erhalb des Plangebiets) anschliellenden
Birkenreihe.

Bewertung:

Das Plangebiet besitzt in den mittleren und nordlichen Abschnitten eine mittlere bis hohe
Bedeutung im Bezug auf die Pflanzenwelt. Im sudlichen Teilbereich ist die Bedeutung durch
intensive gartenbauliche Nutzung gering bis maRig. Mit einer Realisierung des
Bebauungsplanes geht ein weitgehender Verlust der vorhandenen Biotopstruktur einher.
Lediglich einzelne Baume (v. a. Walnuss) sowie der Uberwiegende Teil der Baumreihe
entlang der Widdersdorfer Landstrale werden im Zuge der Planung erhalten. Insgesamt
verursacht der Bebauungsplan erhebliche Auswirkungen auf das Schutzgut Pflanzen.

5.2.3.1.3 Tiere (81, Abs.6, Nr.7 Bst.a BauGB)

Ziele des Umweltschutzes:
Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG)/ Landschaftsgesetz NRW (LG NW), Baugesetzbuch

Bestand/ Nullvariante:

Aufgrund der insgesamt kleinteiligen Biotopstruktur mit eingestreuten Gehdlzen in
Verbindung mit Strukturelementen anthropogenen Ursprungs (Bauwagen, Baracken, Hutten
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etc.) bietet der Geltungsbereich des Bebauungsplanes Lebensraum v. a. fur Vogel-,
Kleinsauger- und Insektenarten.

Die Avifauna des Plangebiets wurde im Rahmen einer Untersuchung zum
artenschutzrechtlichen Konfliktpotential (KOLNER BURO FUR FAUNISTIK 2008) besonders
erfasst. Im Rahmen dieser Untersuchung wurden fur das Plangebiet bestehende Hinweise
zum Vorkommen von teilweise gesetzlich geschitzten Vogelarten wie Heckenbraunelle,
Kohlmeise oder Hausperling bestatigt. Als gesetzlich geschutzte Brutvogel wurden fur das
Plangebiet weiterhin Ringeltaube, Zaunkonig, Rotkehlchen, Amsel, Klappergrasmucke,
Moénchsgrasmicke und Buchfink nachgewiesen.

Bei den im Plangebiet aktuell verbreiteten Vogelarten handelt es sich nahezu ausnahmslos
um weit verbreitete, wenig storanfallige und ungefahrdete Arten. Lediglich das im Bereich
des Geholzbestandes an der Widdersdorfer Landstral’e nachgewiesene Brutrevier der
Klappergrasmucke (Sylvia corruca) ist von hdherer Bedeutung, da die Art in der Vorwarnliste
der Roten Liste eingestuft und deren Bestandsentwicklung in der Region rucklaufig ist.

Im Bereich der Gehdlzkomplexe, brachgefallenen Gartenparzellen sowie Sdume und
Kleinstrukturen bestehen Riickzugsraume fir Tierarten der Wirbellosen-Gruppen (KOLNER
BURO FUR FAUNISTIK 2008). Die Lebensraumbedeutung des Plangebietes fiir diese
Tierartengruppen wird durch das Fehlen von Sonderbiotopen und -strukturen
(Erdaufschlusse, Totholz, blutenreiche Vegetationsflachen) eingeschrankt.

Wahrend zweier Gelandebegehungen im Dezember 2007 sowie im Januar 2008 wurden
jeweils mehrere Kaninchen sowie Fasanen beobachtet. Aufgrund von Beobachtungen von
Anwohnern ist ebenfalls vom Vorkommen des Hermelins auszugehen. Wahrscheinlich
besitzen die Gartenbiotope ebenfalls eine Lebensraumbedeutung fur weitere
Kleinsaugerarten (z.B. Igel).

Das Plangebiet weist aktuell eine insgesamt mittlere Bedeutung fur das Schutzgut Tiere auf.
Nachweise bzw. Hinweise zum Vorkommen streng geschutzter Tierarten bestehen fur den
Geltungsbereich des Bebauungsplanes nicht.

Prognose:

Bei einer Realisierung des Bebauungsplanes entsteht voraussichtlich ein Wohngebiet mit
uberwiegend intensiv genutzten und damit 6kologisch geringwertigen und durch
anthropogene Stéreinfliisse gepragte Hausgarten. Okologisch hochwertige Bereiche mit
besonderer faunistischer Lebensraumbedeutung kénnen innerhalb des Plangebietes
aufgrund des hohen Nutzungsdrucks und Storpotentials voraussichtlich nicht entstehen. Das
Plangebiet (Hausgarten) wird jedoch weiterhin durch die Vielzahl der aktuell vorgefundenen,
wenig spezialisierten und wenig storanfalligen Vogelarten besiedelt werden (z.B.
Ringeltaube, Zaunkonig, Rotkehlchen, Amsel, Kohlmeise, Elster, Star, Haussperling,
Buchfink).

Weiterhin bleiben im Umfeld des Plangebietes ausreichende Lebensraumstrukturen flr die
betroffenen Vogelarten erhalten, in die die Tiere ausweichen kdnnen. Die
artenschutzrechtlichen Verbotstatbestande des § 42 Abs. 1 BNatSchG werden somit nicht
erfullt.
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Bewertung:

Mit erheblichen Auswirkungen auf das Schutzgut Tiere ist unter Berucksichtigung der
Begriunungsmaflnahmen im Plangebiet nicht zu rechnen.

5.2.3.1.4 Biologische Vielfalt (81, Abs.6, Nr.7 Bst.a BauGB)

Ziele des Umweltschutzes:

Baugesetzbuch (BauGB); Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG)

Bestand/ Nullvariante:

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes wirken sich die unterschiedlichen
Flachennutzungen und Biotopstrukturen positiv auf die biologische Vielfalt aus.
Einschrankungen resultieren einerseits aus dem Fehlen von Sonder- und Extremstandorten,
andererseits aus den vorhandenen Storeinflussen in Form der Widdersdorfer Landstrale,
der kleingartnerischen und landwirtschaftlichen Nutzung sowie der umliegenden
Wohnnutzungen. Insgesamt weist das Plangebiet eine malige biologische Vielfalt auf.

Prognose:

Wird der Bebauungsplan realisiert, wird ein Mosaik unterschiedlicher naturnaherer
Nutzungsmuster durch die naturfernere Nutzung als Wohngebiet abgeldst. Die begleitend zu
den Gebauden entstehenden Hausgarten werden voraussichtlich weitgehend durch den
individuellen Gestaltungsgeschmack der Eigentumer gepragt. In diesen Bereichen ist mit der
Entwicklung unterschiedlicher, auch artenvielfaltiger Pflanzenbestande zu rechnen, die
allerdings als nicht standortheimisch zu beurteilen sind.

Die Garten kénnen weiterhin als Lebensraum fur ubiquistische und wenig storanfallige Vogel-
und Kleinsaugerarten fungieren.

Insgesamt ist von einer Abnahme der standortheimischen biologischen Vielfalt im
Geltungsbereich des Bebauungsplanes auszugehen. Hier werden die Pflanzen- und
Tierarten vorfindlich sein, die auch in den benachbarten besiedelten Bereichen Lovenichs
vorkommen.

Vermeidungs-/Minderungsmaf3inahmen:

Der vorgesehene Erhalt einzelner Laubbaume unterschiedlicher Arten (Walnuss, Sandbirke,
Salweide) stellt einen Beitrag zum Erhalt der biologischen Vielfalt dar. Weiterhin setzt der
Bebauungsplan neben der Anpflanzung von 12 Strallenbaumen die Anpflanzung naturnaher
Strauchhecken fest.

Bewertung:

Der Bebauungsplan fuhrt zu einer Abnahme der biologischen Vielfalt in Plangebiet und
naherer Umgebung. Erhebliche Auswirkungen sind nicht zu erwarten.
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5.2.3.2 Eingriff/Ausgleich

Ziele des Umweltschutzes:

Der Bebauungsplan "Am Randkanal in KoIn-Lévenich" der Stadt Koln unterliegt gemaf’ § 21
Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) in Verbindung mit § 1 und 1a Baugesetzbuch
(BauGB) der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung in der Bauleitplanung.

Veranderungen der Gestalt oder Nutzung von Grundflachen oder Veranderungen des mit der
belebten Bodenschicht in Verbindung stehenden Grundwasserspiegels, die die Leistungs-
und Funktionsfahigkeit des Naturhaushalts oder das Landschaftsbild erheblich
beeintrachtigen konnen, stellen demnach einen Eingriff in Natur und Landschaft dar.

Sind aufgrund der Aufstellung, Anderung, Erganzung oder Aufhebung von Bauleitplanen
Eingriffe in Natur und Landschaft zu erwarten, so ist iber die Vermeidung, den Ausgleich und
den Ersatz nach den Vorschriften des Baugesetzbuches (BauGB) zu entscheiden.

Bestand-Nullvariante/Prognose:

Die Erfassung und Bewertung des Biotopbestandes im Plangebiet erfolgt im Rahmen des
landschaftspflegerischen Fachbeitrages zum Bebauungsplan anhand des
Bewertungsverfahrens von LUDWIG (1991).

Tabelle Landschaftsdkologische Eingriffsbilanzierung

Biotopwert .
. . Biotop-
) (> inkl. Flache
Biotop-/ Nutzungstyp wert- Bemerkungen
Vollkommen- | (m?)
) punkte
heitswert)
LOLF-Code
HNS1 Dérfliche Bebauung 4 860 3.440 -
HP5 landw. Gebaude, . ]
. Gebaude innerhalb
extensiv genutzt 10 70 700
Baumgruppe BF32
(Schuppen)
EA31/ , )
Fettwiese/ -weide 10 9.430 94.300 -
EB31
HJ5 Garten ohne oder mit Gehdlze weitgehend
geringem 8 7.845 62.760 | geschitzt nach
Geholzbestand Baumschutzsatzung
HP5 Brennesselflur 11 860 9.460 -
BF32 Baumgruppe mit v.a. Birke,
mittlerem Baumholz Silberweide,
15 1.205 18.075 | Salweide,
Unterwuchs
Holunder
HH7/BF32 | Grasflur mit
. . 13 115 1.495 -
Einzelbdumen
Summe Biotopwertpunkte (BESTAND): 190.230
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Planung
HY1 Fahrstrallen, Wege
, 0 3.645 0 -
voll- versiegelt
Strallenbaume 12 85 1.020 -
HN21 Einfamilien- und
Doppelhausbebauung
i 3 15.165 | 45.495 -
(GRZ 0,4 zzgl. 50% fur
Nebenanlagen)
BB1 Strauchhecken 13 1.490 19.370 -
Summe Biotopwertpunkte (PLANUNG): 65.885
Summe Eingriffsflache: 20.385

*) die Eingriffsflache ist kleiner als der Geltungsbereich des Bebauungsplans, da der
Grundstiicksbereich der bestehenden Wohnbebauung der ehemaligen Gartnerei

nicht als Eingriffsbereich im Sinne von § 1a BauGB beriicksichtigt wird.

Landschaftsokologische Eingriffsbilanzierung:

PLANUNGSWERT - BESTANDSWERT = EINGRIFFSBILANZ
65.885 - 190.230 = - 124.345

FUr den Geltungsbereich des Bebauungsplanes ergibt sich ein Kompensationsdefizit von
124.345 odkologischen Wertpunkten.

Bewertung:

Durch den Bebauungsplan wird ein Landschaftsokologisches Kompensationsdefizit von
124.345 Okologischen Wertpunkten verursacht. Dieser Eingriff ist als erheblich zu beurteilen.

Im landschaftspflegerischen Fachbeitrag zum Bebauungsplan werden zur vollstandigen
Kompensation des Eingriffs durch den Bebauungsplan nachfolgende externe
AusgleichsmalRnahmen dargestellt:

AusgleichsmalRnahme ME1 (westlich Friedhof Lovenich)

Biotopwert .
.. . . Biotop-
LOLF- . (> inkl. Flache
Biotop-/ Nutzungstyp wert- Bemerkungen
Code Vollkommen- (m?)
) punkte
heitswert)
Bestand
HAO | Acker | 6 | 1735 | 10410 i
Summe Biotopwertpunkte (BESTAND): 10.410
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Planung
Extensive
EA1 i 16 1.305 20.880 -
Glatthaferwiese
BA11 | Feldgehdlz 16 430 6.880 -
Summe Biotopwertpunkte (PLANUNG): 27.760
Summe Eingriffsflache: 1.735

Landschaftsdkologische Eingriffsbilanzierung:

PLANUNGSWERT - BESTANDSWERT = EINGRIFFSBILANZ
27.760 - 10.410 = +17.350

Die AusgleichsmalRnahme ME1 flhrt zu einer 6kologischen Wertsteigerung im Umfang von

17.350 Okologischen Wertpunkten.
Durch die AusgleichsmaRnahme ME1 verringert sich das landschaftsdkologische
Kompensationsdefizit des Bebauungsplans auf 106.995 Okologische Wertpunkte.

AusgleichsmalRnahme ME2

("Einheimischer Laubwald mit Sukzessionsflachen bei Meschenich")

Biotopwert .
.. . . Biotop-
LOLF- . (> inkl. Flache
Biotop-/ Nutzungstyp wert- Bemerkungen
Code Vollkommen- (m?)
) punkte
heitswert)
Bestand
HAO | Acker | 6 | 11889] 71334 i
Summe Biotopwertpunkte (BESTAND): 71.334
Planung
einheimischer
AX11 15 11.889 | 178.335 -
Laubwald
Summe Biotopwertpunkte (PLANUNG): 178.335
Summe Eingriffsflache: 11.889
Landschaftsdkologische Eingriffsbilanzierung:
PLANUNGSWERT - BESTANDSWERT = EINGRIFFSBILANZ
178.335 - 71.334 = +107.001

Fazit:

Das fir die Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung relevante Plangebiet besitzt nach dem
Bewertungsverfahren von LUDWIG eine landschaftsokologische Wertigkeit von 190.230
Biotoppunkten. Unter Berucksichtigung der geplanten Wohnnutzung und den internen, im
Plangebiet vorgesehenen Pflanzmalinahmen wird zukunftig ein Wert von 65.885
Biotoppunkten erzielt. Es verbleibt somit ein Defizit von 124.345 Biotopwertpunkten. Ein
100 %iger landschaftsdkologischer Ausgleich kann durch die externen
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Ausgleichsmallnahmen ME1 und ME2 mit einem Gesamtwert von 124.351
Biotopwertpunkten erzielt werden.

5.2.3.3 Landschaft/Ortsbild (81, Abs.6, Nr. 6 und 7 Bst.a BauGB)

Ziele des Umweltschutzes:
§1 (6), Nr. 5und §1 (6), Nr. 7 Bst. a BauGB; §2 (1), Nr. 13; DSchG §1 (3) BNatSchG

Bestand/ Nullvariante:

Das Plangebiet befindet sich am nérdlichen Ortsrand des Stadtteiles Lévenich im Ubergang
zu einer landwirtschaftlich genutzten Offenlandschaft, die von mehreren Uberortlichen
Strassen (L213, K6) durchquert wird. Es gliedert sich in Kleingartenflachen im Stiden und
wiesenartige Flachen im Norden. Der Bereich besitzt als Siedlungsrandbereich einen
Ubergangscharakter vom Siedlungsraum zur landwirtschaftlich gepragten Offenlandschaft.

Das vorhandene Gelandeniveau ist weitestgehend eben ausgepragt. Im Norden des
Plangebietes liegt das Gelande auf einer Hohe von ca. 57,00 m UNN und steigt geringfugig in
sudlicher Richtung an.

Aufgrund der vorherrschenden Garten- und Grunlandflachen weist das Plangebiet einen
maligen bis mittleren landschaftsasthetischen Eigenwert auf. Von ortsbildpragender
Bedeutung sind dabei v. a. die eingestreuten groReren Baumbestande sowie die
angrenzende Birkenreihe entlang der Widdersdorfer Landstral3e. Eine besondere Bedeutung
zur offentlichen Naherholung besitzen die Flachen nicht.

Prognose:

Der landschaftliche Ubergangscharakter vom Siedlungsraum zur Offenlandschaft wird weiter
nach Norden verschoben. Das Plangebiet selbst wird den Charakter einer durchgrinten
Ortsrandsiedlung in aufgelockerter Bauweise besitzen. Einzelne landschafts-/
ortsbildpragende Baume werden in die Planung des Wohngebietes integriert. Durch die
Bauleitplanung wird ein harmonisches Ortsbild im Siedlungsbereich gewahrleistet.

Bewertung:

Durch den Bebauungsplan erfolgt eine asthetische Aufwertung der nérdlichen
Ortseingangssituation von Ldvenich.

5.2.3.4 Boden (81, Abs.6, Nr.7 Bst.a BauGB)

Ziele des Umweltschutzes:

§ 1 (6), Nr. 7 Bst. a und §1a (2) BauGB (sparsamer Umgang mit Grund und Boden) §202
BauGB (Schutz des Mutterbodens); §1 und §2; BBodSchV; LBodSchG:
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Bestand/ Nullvariante:

Die Bodenverhaltnisse im Geltungsbereich des Bebauungsplanes werden grof3raumig von
|6Rbulrtigen Parabraunerden, teilweise Gley-Parabraunerden charakterisiert. Es handelt sich
dabei um gut bis mittel basenhaltige Boéden aus schluffigem Lehm mit schwererem
Unterboden. Die Boden sind tiefgrindig, gut wasserhaltend, teilweise mit Grundwasser im
Unterboden. Aus landwirtschaftlicher Sicht handelt es sich um wertvolle Béden
(DEUTSCHER PLANUNGSATLAS 1971). So erfullen die im Plangebiet nach Angaben des
GEOLOGISCHEN DIENSTES NRW (2005) anzutreffenden Parabraunerden und Kolluvien
die Bodenfunktionen nach § 2 Abs. 2 Nr. 1 bzw. 2 des Bundesbodenschutzgesetzes
(BBodSchG) in besonderem Male.

Im Rahmen der Baugrundvorerkundung sowie Untersuchung der Versickerungsfahigkeit fur
das Plangebiet (DR. TILLMANNS & PARTNER 2008) wurde Uber das Plangebiet verteilt
unter einer 0,5 bis 0,8m machtigen Mutterbodenschicht aus humosem Schluff ein L6Rlehm
aus teilweise tonigem bzw. schwach kiesigem Schluff erbohrt, der in Tiefen zwischen 1,4 m
bis 3,5 m unter Gelande reicht. Diese Lollehmschicht wird bis zu den Endbohrtiefen (6 m)
von den sandig-kiesigen Ablagerungen der Unteren Mittelterrasse des Rheins unterlagert.

Im Plangebiet fehlt die aufgrund der natlrlichen Voraussetzungen pradestinierte
Ackernutzung vollstandig. In den gartnerisch genutzten Bereichen ist von einer geringen
anthropogenen Uberformung der natirlichen Bodenverhaltnisse auszugehen (Versiegelung
durch Hutten, Plattenwege, Veranderung des naturlichen Horizontaufbaus). Dort wo
Grinlandnutzung bzw. altere Gehdlzbestande anzutreffen sind, liegen vermutlich nattrliche
bzw. naturnahe Bodenverhaltnisse vor.

Prognose:

Im Zuge einer Realisierung des Bebauungsplanes werden weite Bereiche des Plangebietes
neu versiegelt, teilversiegelt, Uberbaut bzw. umgelagert und verfestigt. In den versiegelten
bzw. Uberbauten Bereichen gehen die nattrlichen Bodenfunktionen als Filter- und
Speichermedium, Lebensraum, Standort von Vegetation oder als landwirtschaftliche
Produktionsgrundlage vollstandig verloren.

Die zu erwartende Beeintrachtigung nattrlicher Bodenfunktionen wird im Rahmen der
Eingriffsregelung berucksichtigt (vgl. Landschaftspflegerischer Fachbeitrag zum
Bebauungsplan).

Vermeidungs-/ Minderungsmalfinahmen:

Der Ausschluss von Tiefgaragen und Einfriedungsmauern im Bebauungsplan tragt zur
Verminderung von Auswirkungen auf das Schutzgut Boden bei.

Bewertung:

Es ist von erheblichen Auswirkungen durch die Versiegelung bzw. Uberbauung von
Bodenflachen auszugehen.
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5.2.3.5 Wasser (81, Abs.6, Nr.7 Bst.a BauGB)

5.2.3.5.1 Grundwasser

Ziele des Umweltschutzes:
WHG; LWG NRW, Wasserschutzgebietsverordnung Weiler

Bestand/ Nullvariante:

Das Plangebiet befindet sich innerhalb der Wasserschutzzone 11IB des
Wasserschutzgebietes Weiler, die durch die Satzung vorgegebenen Bestimmungen sind
daher einzuhalten. Nach Untersuchungen des Ingenieurburos DR. TILLMANNS & PARTNER
(2008) liegen die Grundwasserflurabstande im Plangebiet zwischen 13,5 und 15 m.

Eine Niederschlagswasserversickerung im Bereich des anstehenden LoRlehms ist nach DR.
TILLMANNS & PARTNER nicht zu empfehlen. Demgegenuber sind die ab einer Tiefe von
1,4 bis 3,5 m unter Gelande anstehenden sandig-kiesigen Ablagerungen der Unteren
Mittelterrasse des Rheins fur eine Versickerung geeignet.

Prognose:

Durch die umfangreiche Versiegelung/ Uberbauung von Bodenflachen kommt es zu einer
Reduzierung der Infiltrations- und damit der Grundwasserneubildungsrate. Diese
Auswirkungen werden durch die vorgesehene ortsnahe Beseitigung des
Niederschlagswassers begrenzt.

Vermeidungs-/ Minderungsmafinahmen:

Aufgrund der im Plangebiet sowie im Bereich des angrenzenden Baugebietes "Haus Kozal"
festgestellten Versickerungseignung des Untergrundes ist vorgesehen, das im Bereich der
geplanten Wohnbauflachen anfallende Niederschlagswasser im Bereich der privaten
Grundstucke Uber Versickerungsmulden bzw. Rigolen mit belebter Bodenzone zu versickern.
Verunreinigungen des Grundwassers werden durch die schadlose Ableitung des im Bereich
der Stralienverkehrsflachen anfallenden Niederschlagswassers vermieden.

Bewertung:

Insgesamt ist bei Durchfiihrung der Versickerung nicht von erheblichen Auswirkungen auf
das Schutzgut auszugehen.

5.2.3.6 Erneuerbare Energien/Energieeffizienz (81, Abs.6, Nr.7 Bst.f BauGB)

Ziele des Umweltschutzes:

Als Ziele des Umweltschutzes sind das Gesetz fur den Vorrang Erneuerbarer Energien
(EEG, 21.07.2004), das Energieeinsparungsgesetz (EnEG, 22.07.1976), die
EnergieeinsparVO vom 25. 11. 2003 sowie die DIN 4108 Warmeschutz im Hochbau von
Bedeutung.
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Prognose:

Die solarenergetische Untersuchung zum Bebauungsplan (SOLAR-BURO GORETZKI 2008)
kommt zu dem Ergebnis, dass die stadtebauliche Konzeption zum Bebauungsplan
befriedigende Voraussetzungen zur passiven Sonnenenergienutzung gewahrleistet. So
werden die Anforderungen an eine ausreichende Besonnungsdauer bei einer Nutzung der
Gebaude als Einfamilienhaus durchgangig erfullt.

Vermeidungs-/ Minderungsmalfinahmen:

Als MalRnahmen zur weiteren Optimierung der solarenergetischen Nutzbarkeit des
Plangebietes schlagt das SOLARBURO GORETZKI (2008) einerseits eine Optimierung der
stadtebaulichen Konzeption vor. Demzufolge wurde der Vorschlag einer Optimierung des
Baufensters stidwestlich des geplanten Kreisverkehrs berticksichtigt, wodurch sich die
Besonnungssituation der hier geplanten Wohnhauser erheblich verbessert.

Weiterhin wird angeregt, auf die Erhaltung einzelner Laubbaume zu verzichten, um die durch
die Geholze verursachte Verschattung angrenzender Gebaude zu vermeiden. Den
Vorschlagen wird mit Ausnahme des Walnussbaumes Nr. 68 (vgl. Landschafts-pflegerischer
Fachbeitrag) gefolgt. Im Falle dieses Baumes wird den Belangen des Natur- und
Landschaftsschutzes Vorrang eingeraumt, da der Baum Bestandteil eines ortsbildwirksamen
Baumensembles ist, das im Rahmen des geplanten Wohnbaugebietes erhalten werden soll.

Die weiteren Vorschlage zu einer Optimierung der Besonnungssituation werden aus
landschaftspflegerischen bzw. stadtebaulichen Grinden nicht berlcksichtigt.

Alternativen:

Zur Optimierung der Voraussetzungen zur passiven Sonnenenergienutzung wird bei der
Dachform Satteldach eine Begrenzung der maximal zulassigen Traufhdohe auf 6,50m bzw.
der Firsthohe auf 9,50m vorgeschlagen. Bei Pultdachern bzw. Flachdachern sollte die
maximal zulassige Gebaudehdhe auf 9,0m, die maximal zulassige nordliche Wandhohe auf
8,0 m begrenzt werden. Darauf wurde jedoch aus Grinden der sinnvollen Schaffung von
Wohnraum im Dachgeschoss verzichtet.

Bewertung:

Im Hinblick auf die solarenergetische Nutzbarkeit erfullt der Bebauungsplan befriedigende
Voraussetzungen. Einer weiteren Optimierung der Rahmenbedingungen stehen Belange des
Natur- und Landschaftsschutzes (Erhaltung wertvoller Gehdlzbestande) sowie stadtebauliche
Griunde entgegen. Insgesamt beinhaltet der Bebauungsplan keine erheblichen
Einschrankungen im Hinblick auf die Nutzbarkeit regenerativer Energien.

5.2.3.7 Mensch, Gesundheit, Bevolkerung (81, Abs.6, Nr.7 Bst. ¢ BauGB)
5.2.3.7.1 Larm

Ziele des Umweltschutzes:
BauGB, BImSchG; TA-Larm DIN 18005
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a) Emissionen

Vor dem Hintergrund der bestehenden Flachennutzungen ist aktuell von geringen
Larmemissionen durch StralRenverkehrslarm (Wohnnutzung), landwirtschaftliche
Bewirtschaftung der nérdlichen Flachen und Freizeitlarm (Schrebergarten) innerhalb des
Plangebietes auszugehen.

b) Immissionen

Bestand/ Nullvariante:

Auf das Plangebiet wirken sich in erster Linie die Strallenverkehrslarmimmissionen der
Widdersdorfer LandstralRe aus. Aktuell ist von einem durchschnittlichen taglichen Verkehr
von 8.170 Fahrzeugen auf der Widdersdorfer Landstral’e auszugehen. Durch eine
vollstandige Entwicklung des Wohnbaugebietes "Haus Kozal" sind zusatzlich 806 Fahrzeuge
taglich zu erwarten. Zu den beschriebenen Larmquellen tritt der Verkehrslarm der
Bundesautobahn A1 sowie aus dem sudlich entfernt gelegenen Schienenweg der Deutschen
Bahn hinzu. Nach dem "Schallimmissionsplan Flugverkehr" sind die Larmimmissionen aus
dem Flugverkehr vom bzw. zum Flughafen Koln / Bonn nicht von erheblicher Bedeutung far
das Plangebiet.

Insgesamt ist aktuell von erheblichen auf das Plangebiet einwirkenden Larmimmissionen
auszugehen.

Prognose:

Die begleitende schalltechnische Untersuchung (KRAMER SCHALLTECHNIK 2009) kommt
zu dem Ergebnis, dass die Orientierungswerte der DIN 18005 (Schallschutz im Stadtebau)
fur Reine Wohngebiete von 50 dB(A)/40 dB(A) tags/nachts im gesamten Plangebiet deutlich
Uberschritten werden. Die hdchsten Uberschreitungen treten im dstlichen Randbereich
unmittelbar an der Widdersdorfer Landstral3e auf. Hier wurden auf Erdgeschosshohe
Beurteilungspegel von 65 bis 70 dB(A) am Tag bzw. 55 bis 60 dB(A) in der Nacht ermittelt,
die sich jedoch zur westlichen Gebietsgrenze abschwachen. Ab etwa der Mitte des Gebiets
treten Beurteilungspegel von 50 bis 55 dB(A) am Tag bzw. 40 bis 45 dB(A) in der Nacht auf.
Bei der Ermittlung der Larmimmissionen wird die Einrichtung einer Tempo-30-Zone bis zum
kinftigen nordlichen Ortsrand von Lovenich angesetzt.

Vermeidungs-/ Minderungsmafinahmen:

Zur Gewahrleistung gesunder Wohnverhaltnisse innerhalb des Plangebietes werden passive
Schallschutzmalinahmen festgesetzt, die eine ausreichende Schalldammung an den
Aulenbauteilen der Gebaude sicherstellen. Zu diesem Zweck werden in der Planzeichnung
des Bebauungsplans gutachterlich berechnete Larmpegelbereiche dargestellt, die in
Verbindung mit der Festsetzung, dass entsprechend der DIN 4109 (Schallschutz im
Hochbau) Bauschalldammmale R'wers einzuhalten sind, einen ausreichenden Schallschutz
garantieren. Ferner wird festgesetzt, dass ab dem Larmpegelbereich IV Fenster und
Fensterturen nur mit schallgedammten Luftungseinrichtungen zulassig sind, um eine
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unabhangig vom Offnen des Fensters ausreichende Liiftung bei gleichzeitigem Schallschutz
auch bei geschlossenen Fenstern zu garantieren.

Bewertung:

Fir das geplante Reine Wohngebiet ist von einer Uberschreitung der Orientierungswerte
nach DIN 18005 durch Verkehrslarm auszugehen. Die Belastungen flr die geplanten
Wohnnutzungen werden durch passive SchallschutzmalRnahmen reduziert. Gesunde
Wohnverhaltnisse werden gewahrleistet.

5.2.3.7.2 Gefahrenschutz

Ziele des Umweltschutzes:
§1 Abs. 5 Nr.1 BauGB

Bestand-Nullvariante/Prognose:

Im Hinblick auf eine Gefahrdung durch Kampfmittel liegen flr den Geltungsbereich des
Bebauungsplanes keine Anhaltspunkte vor, Kampfmittelfreiheit kann jedoch nicht zugesichert
werden. Weitere Gefahrdungsfaktoren (z.B. Hochspannung, Elektrosmog, Explosionsgefahr)
sind fur das Plangebiet nicht von Bedeutung. Nach Angaben des GEOLOGISCHEN
DIENSTES NRW (2006) liegt das Plangebiet innerhalb der Erdbebenzone 2. Dieser Zone
gehoren Gebiete an, denen gemall dem zugrunde gelegten Gefahrdungsniveau ein
Intensitatsintervall von 7,0 bis 7,5 zugeordnet ist.

Vermeidungs-/ Minderungsmalfinahmen:

Der Bebauungsplan tragt einen Hinweis auf das mogliche Vorkommen von Kampfmitteln.

Bewertung:

Unter Berucksichtigung der notwendigen Vorsichtsmalnhahmen sind im Hinblick auf den
Gefahrenschutz keine erheblichen Auswirkungen durch den Bebauungsplan zu erwarten.

5.2.3.8 Kultur- und sonstige Sachguter (81, Abs.6, Nr.7 Bst. d BauGB)

Ziele des Umweltschutzes:
BauGB, BNatSchG, §1 (3) DSchG

Bestand/ Nullvariante:

Angesichts der Lage des Plangebietes im Bereich der ertragreichen LoRbdden der
linksrheinischen Mittelterrasse ist der gesamte Raum seit der Jungsteinzeit dicht besiedelt.
Etwa 200m sudlich des Plangebietes wurde nach Angaben der Stadt KéIn ein rémisches
Brandgrab des spaten 1. / frihen 2. Jahrhunderts vorgefunden, das vermutlich Bestandteil
einer sog. villa rustica, eines romischen Gutshofes ist.
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Im Rahmen einer archaologischen Sachstandsermittlung durch die Archaologische
Bodendenkmalpflege der Stadt Koln wurden in einem 2m breiten Schnitt Uber das gesamte
Plangebiet keine archaologischen Bodendenkmaler nachgewiesen.

Prognose:

Im Zuge einer Realisierung des Bebauungsplanes kdnnen eventuell im Untergrund
befindliche Bodendenkmaler durch Tiefbauarbeiten beeintrachtigt werden.

Vermeidungs-/ Minimierungsmal3nahmen:

Durch entsprechende Vorsicht bei der Ausfuhrung von Tiefbauarbeiten kdnnen evtl. im
Plangebiet befindliche bodenarchaologisch bedeutsame Elemente aufgedeckt und erfasst
werden.

Beim Auftreten bodenarchaologischer Funde ist gem. §§ 15 und 16 des
Denkmalschutzgesetzes NW das Bodendenkmal unverandert zu lassen, und die Weisung
der zustandigen Denkmalschutzbehorde abzuwarten.

Bewertung:

Aufgrund der Ergebnisse der archaologischen Sachstandsermittlung sowie unter
Berucksichtigung der Vermeidungs- und MinimierungsmalRnahmen sind erhebliche
Auswirkungen nicht zu erwarten.

5.2.3.9 Wirkungsgefuge und Wechselwirkungen

Ziele des Umweltschutzes:

alle vorgenannten Regelwerke

Bestand/ Nullvariante:

Im Bereich der unbebauten, teilweise relativ naturnahen Freiflachen ist das naturliche
Wirkungsgefuge der einzelnen Umweltmedien weitgehend intakt.

Prognose:

Durch die umfangreiche Bodenversiegelung wird das Wirkungsgefluge zwischen den
Umweltmedien Boden, Wasser, Pflanzen, Tiere und Landschaft negativ beeinflusst. Die
vielschichtigen Auswirkungen werden zu den einzelnen Schutzgutern beschrieben. Eine
besondere wechselseitige Verstarkung / Potenzierung von Beeintrachtigungen infolge einer
Realisierung des Planvorhabens ist nicht ersichtlich.

Vermeidungs-/ Minderungsmalfinahmen:

Die geplante ortsnahe Versickerung anfallenden Niederschlagswassers der Dachflachen
verringert die zu erwartende Reduzierung der Grundwasserneubildungsrate und tragt
gleichzeitig zumindest zum partiellen Erhalt naturlicher Bodenfunktionen bei.
Begrinungsmaflnahmen und externe AusgleichsmalRnahmen sind durchzuflhren.
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Alternativen:

Eine Reduzierung der zulassigen Flachenversiegelung wird aus Grunden der baulichen
Nutzbarkeit der Grundstlicke bzw. einer unwirtschaftlichen Erschliefung nicht in Erwagung
gezogen.

Bewertung:

Erhebliche Umweltauswirkungen durch Wechselwirkungen zwischen den Schutzgutern sind
voraussichtlich nicht zu erwarten.

5.2.3.10 In Betracht kommende anderweitige Planungsmadglichkeiten (Alternativen)

Standortalternativen werden aufgrund der Ergebnisse der Interkommunalen Integrierten
Raumanalyse und der daraus generierten FNP-Fortschreibung nicht mehr diskutiert.
Planungsvarianten wurden im Rahmen der solarenergetischen Analyse diskutiert.

5.3 ZUSATZLICHE ANGABEN

5.3.1 Technische Verfahren bei der Umweltprifung bzw. Hinweise auf Schwierigkeiten
bei der Zusammenstellung der Angaben

Im begleitenden Landschaftspflegerischen Fachbeitrag zum Bebauungsplan erfolgt eine
landschaftsokologische Eingriffsbilanzierung. Diese wird nach dem Bewertungsverfahren von
LUDWIG (1991) durchgeflhrt.

Die Ubrigen angewandten technischen Verfahren werden in den jeweiligen Begleitgutachten
zum Bebauungsplan beschrieben. Hinsichtlich der Beurteilung von
Luftschadstoffimmissionen bestehen Prognoseunsicherheiten, da entsprechende
Untersuchungen nicht vorliegen. Analogieschlisse aufgrund ahnlich strukturierter
Verkehrsszenarien legen jedoch keinen Verdacht auf die Uberschreitung von Grenzwerten
nahe.

5.3.2 Geplante MaRnahmen zur Uberwachung der erheblichen Auswirkungen
(Monitoring)

Bei der Realisierung des Bebauungsplans ist durch das Bauaufsichtsamt die Einhaltung der
erforderlichen Schalldammmafinahmen an den Gebauden zu prifen.

Die Erstellung der Versickerungsanlagen ist Gegenstand eines eigenstandigen
wasserrechtlichen Genehmigungsverfahrens bei der Unteren Wasserbehoérde.

Durch das Amt fur StralRenverkehrstechnik und das Stadtplanungsamt ist ein Jahr nach
Realisierung des Bebauungsplans ein Vergleich der DTV-Werte vor und nach der
Planrealisierung mit den Prognosezahlen durchzufuhren.
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Zur Kompensation des durch den Bebauungsplan verursachten Eingriffs in Natur und
Landschaft sind externe Kompensationsmalinahmen durchzuflihren und im Hinblick auf ihre
Wirksamkeit zu Uberprifen.

Etwa zwei bis drei Jahre nach Entwicklung des Wohnbaugebietes ist durch das
Grinflachenamt der Stadt Koln eine Ortsbegehung zur Kontrolle der Strallenbaume
durchzufthren.

5.3.4 Zusammenfassung

Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 58461/02 "Am Randkanal in KoIn-Lovenich"
werden die planungsrechtlichen Voraussetzungen zur Entwicklung eines Reinen
Wohngebietes (WR) aus freistehenden Einzel- und Doppelhdusern geschaffen. Der etwa
2,29 ha umfassende Geltungsbereich des Bebauungsplanes befindet sich am nérdlichen
Ortsrand von Lévenich, im Ubergangsbereich zwischen der Widdersdorfer Landstrasse im
Osten und dem Kdélner Randkanal im westlichen Anschluss. Ostlich angrenzend wird derzeit
das Wohnbaugebiet "Haus Kozal" entwickelt. Die Ausrichtung der Baufenster lasst eine
Bebauung nach energetischen Gesichtspunkten zu. Das im Bereich der Wohnbauflachen
anfallende Niederschlagswasser soll auf den privaten Grundsticken versickert werden.

Aktuell werden die in den Bebauungsplan einbezogenen Flachen im sudlichen Abschnitt als
von Geholzbestanden durchsetzte Schrebergarten genutzt. Im nérdlichen Plangebietsbereich
herrscht landwirtschaftliche Nutzung in Form einer Schafbeweidung bzw. Wiesennutzung
vor, am nordwestlichen Plangebietsrand befindet sich Bestandsbebauung. In die genannten
Bereiche sind Kleinstrukturen in Form alter Bauwagen, Baracken und Hutten sowie
ruderalartige Pflanzenbestande eingestreut. Ortsbildpragend sind eine Baumreihe aus Birken
am Westrand der Widdersdorfer Landstralde sowie weitere Geholzgruppen innerhalb des
Plangebietes.

Mit der Realisierung des Bebauungsplanes sind voraussichtlich erhebliche
Umweltauswirkungen auf einzelne Schutzguter verbunden. Dies betrifft zum einen die
Schutzguter Pflanzen und Tiere, da der Uberwiegende Anteil der vorhandenen
Grunstrukturen, der u. a. Lebensraumfunktionen fur geschutzte Vogelarten besitzt, durch die
geplante Entwicklung des Wohnbaugebietes verloren geht bzw. gemindert wird.

Durch den zu erwartenden Eingriff in Natur und Landschaft wird aufgrund der relativen
Hochwertigkeit der Eingriffsbiotope ein hohes Ausgleichsdefizit ausgelost. Aufgrund des
hohen Anteils an Flachen, die infolge einer Planrealisierung neuversiegelt bzw. GUberbaut
werden ist ebenfalls von erheblichen Beeintrachtigungen des Schutzgutes Boden
auszugehen. So gehen in den betreffenden Bereichen samtliche naturliche Bodenfunktionen
der im Plangebiet verbreiteten Parabraunerden und Kolluvien vollstandig verloren. Fur die
geplanten Freiflachen sind daher im Rahmen der Bautatigkeiten Vorsichtsmalinahmen zum
Schutz des Bodens zu berlcksichtigen.

Hinsichtlich der potentiellen Auswirkungen auf die Schutzguter Boden, Pflanzen, Tiere,
Mensch (hier: Larm) und Erneuerbare Energien/ Energieeffizienz werden begleitend zur
Aufstellung des Bebauungsplanes Fachgutachten erstellt. Die Ergebnisse dieser
Fachgutachten werden im Rahmen des Umweltberichts zum Bebauungsplan dargestellt.



