ANLAGE 4

Begrundung nach 8 9 Abs. 8 Baugesetzbuch (BauGB)

zum Bebauungsplan Nr. 66382/02
Arbeitstitel: "Internationale Schule St. George's in Kéln-Rondorf"

1. Anlass und Ziel der Planung
1.1 Anlass der Planung

Die seit circa 20 Jahren bestehende Internationale Schule St. George's in Kdln war mit ihren da-
mals etwa 550 Schilern und 60 Lehrern auf zwei Standorte in K&In verteilt. Die Tragerin der Schu-
le beabsichtigt aufgrund der hohen Akzeptanz in der Region KéIn-Bonn eine Erweiterung der
Schule auf ca. 800 - 850 Schiiler mit ca. 90 Lehrern. Diese Erweiterung konnte an den derzeitigen
Standorten nicht verwirklicht werden. Zudem ist es wiinschenswert, die Schule an einem Standort
zu konzentrieren. Die Stadt KéIn hatte der Tragerin der Schule das vorgesehene Grundstick an
der Kapellenstralte Ecke Husarenstralde in KdIn-Rondorf zum Kauf angeboten. Aufgrund der zeit-
nahen Umsetzung wurde eine Baugenehmigung gemaf § 33 BauGB erteilt. Die Schule ist im De-
zember 2008 er6ffnet worden. Auf der angrenzenden Flache zwischen der Schule und dem Jo-
hannishof kénnen ca. 16 Wohnhauser entstehen.

1.2 Ziel der Planung

Fir das Plangebiet liegt kein Bebauungsplan vor. Um die planungsrechtlichen Voraussetzungen
fur die Errichtung einer Schule zu schaffen, die Aufstellung eines Bebauungsplanes gemal § 30
Abs. 1 BauGB erforderlich. Die Flache zwischen der Schule und dem Johannishof wird in den Be-
bauungsplan mit einbezogen. Hier sollen ca. 16 Wohnhauser entstehen.

Ziel der Planung ist es, eine Gemeinbedarfsflache mit der Zweckbestimmung —Schule— und ein
reines Wohngebiet (WR) festzusetzen.

2. Erlauterungen zum Plangebiet
2.1 Abgrenzung des Plangebietes

Das Plangebiet befindet sich in KéIn-Rondorf nérdlich der KapellenstraRe zwischen Husarenstralle
und dem Johannishof. Die gesamte Flache umfasst ca. 6,52 ha. Davon entfallen ca. 29.300 m? auf
die geplante Schulbebauung, ca. 8.500 m? auf die geplante Wohnbebauung sowie ca. 9700 m? auf
bestehende und geplante Verkehrsflachen inkl. der zugehérigen Versickerungsflachen fir Oberfla-
chenwasser. Auf der verbleibenden Flache von ca. 1,77 ha soll der Griinflachen- und artenschutz-
rechtliche Ausgleich erfolgen. Davon liegt ein ca. 5.700 m? groRer Brachestreifen auferhalb des
Plangebietes, innerhalb der nérdlich gelegenen Ackerflache.

2.2 Vorhandene Struktur

Die Flache des Plangebietes wurde bislang landwirtschaftlich genutzt. Der 6stlich angrenzende I-
und ll-geschossige Johannishof wurde zu Wohnzwecken umgenutzt. Die Dachgeschosse sind
ausgebaut. Weitere Wohnbebauung befindet sich sidlich auf der gegentiberliegenden Straliensei-
te. Sie ist lll- und IV-geschossig. Nordlich und westlich der Husarenstralle grenzen Ackerflachen
an das Plangebiet. Die nérdliche Seite der Kapellenstral’e wird von einer Baumreihe umsaumt.



2.3 ErschlieBung

Die Kapellenstralte gewahrleistet Giber die Brihler Stralle (B 51) sowohl die Anbindung an die In-
nenstadt, als auch Uber die Brihler Str./Militarringstr. die Anbindung an das dstliche und westliche
KdIn sowie an das Umland. Der Stden von Koéln wird tber die Brihler Str./Militarringstr. und den
Verteilerkreis KoIn mit der Anbindung an die A 555 erreicht. Des Weiteren ist das Plangebiet Uber
die Buslinien 131, 132 und 135 an das OPNV angebunden, die Haltestellen liegen max. 300 m
vom Plangebiet entfernt. An der ndrdlichen Seite der Kapellenstralie befindet sich ein kombinierter
Rad- und Gehweg. In der Kapellenstrale ist ein Mischwasserkanal vorhanden, der in Hohe des
Johannishofes endet. Sowohl in der Kapellenstrale, als auch in der Husarenstral3e liegen Versor-
gungsleitungen flr Wasser und Strom.

2.4 Alternativstandorte

Ein grol3er Anteil der Schiler, der die internationale Schule besucht, stammt aus dem linksrheini-
schen Kdlner Stiden und dessen Umgebung. Fir den Standort der Schule sollte idealerweise ein
Grundstlick gefunden werden, das sich in dessen Einzugsbereich befindet. Zudem war es erfor-
derlich ein Grundstiick entsprechender GroRRe im linksrheinischen Koélner Stiden zu finden, das
eine gute Verkehrsanbindung bietet und im FNP als Bauflache dargestellt ist sowie den arten-
schutzrechtlichen Ausgleich und Grinflachenausgleich vor Ort ermdglicht. Das vorgesehene Areal
an der Kapellenstral3e war das einzige im sudlichen, linksrheinischen Stadtgebiet KdIns, das die-
sen Voraussetzungen gerecht wird.

2.5 Planungsrechtliche Situation

Fur das Plangebiet liegt kein Bebauungsplan vor. Die Realisierung einer Schule macht die Aufstel-
lung eines Bebauungsplanes erforderlich. Zudem soll eine stadtische Flache in den Bebauungs-
plan fur die Wohnbebauung einbezogen werden. Durch die Ausweisung eines reinen Wohngebie-
tes wird erreicht, dass auf der Flache zwischen der geplanten Schule und dem Johannishof circa
16 Einfamilienhauser entstehen kénnen.

3. Planungsvorgaben
Flachennutzungsplan (FNP)

Im FNP ist das vorgesehene Plangebiet als Wohnbauflache ausgewiesen. Da die Flache der
Schule mehr als 5 000 m? betragt, ist eine konkrete Darstellung der Schulflache im FNP erforder-
lich. Die Anderung des Flachennutzungsplanes fur den Schulbereich ist am 13.02.2008 in Kraft
getreten.

4. Begrindung der Planinhalte
4.1 Art und Mal der baulichen Nutzung

Das Plangebiet der Schule wird als Gemeinbedarfsflache mit der Zweckbestimmung -Schule-, das
Plangebiet der Wohnbebauung als reines Wohngebiet (WR) ausgewiesen. Die Geschossigkeit
wird fur beide Gebiete mit max. Il Vollgeschossen, die Dachform, wie ortsublich, als Satteldach
bzw. Walmdach festgesetzt. Um eine Uberhéhung der Gebaude zu vermeiden, wird die Dachnei-
gung auf max. 35° begrenzt. Dacher von eingeschossigen Gebaudeteilen kébnnen auch als Flach-
oder Pultdacher errichtet werden. Die festgesetzte GRZ von 0,5 fir die Gemeinbedarfsflache ori-
entiert sich an der konkreten Planung der Schule. Damit wird die zuldassige Obergrenze gemaf §
17 der BauNVO unterschritten. Die im reinen Wohngebiet liegenden Grundstlicke sollen einzelpar-
zelliert veraulRert werden, daher sind die genauen Grundstlickszuschnitte und die konkreten Pla-
nungen der Bebauung noch nicht bekannt. Die GRZ wird mit 0,4 entsprechend der zulassigen O-
bergrenze fir reine Wohngebiete gemal § 17 BauNVO festgesetzt. So wird der kiinftigen Bau-
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herrschaft durch die GroRRe der Baufelder ein gewisser Gestaltungsfreiraum geboten, der eine op-
timale Stellung und Ausrichtung der Baukoérper ermdglicht.

4.2 Uberbaubare Grundstiicksflachen

Das Planungskonzept sieht fur die Gemeinbedarfsflache eine Bebauung nach dem Vorbild einer
englischen Schule mit Campuscharakter vor. Der U-formige Gebaudekomplex besteht aus einem
an der Kapellenstralte gelegen Hauptgebaude mit Verwaltung und Schulbetrieb sowie Kantine und
Sporthalle. Daruber hinaus erstreckt sich nordlich des Westfligels entlang der Husarenstral3e ein
Gebaude in dem die Vorschule untergebracht ist. Flr Erweiterungen sind nérdlich des Ostflligels
weitere Uberbaubare Flachen vorgesehen.

Von den Gebaudetrakten wird ein Hof umschlossen, der durch seine Griinanlagen verschiedene
Nutzungen wie z. B. Pausenhof, Spielbereich fir Vorschulkinder, Terrasse flr die Kantine, Aulden-
unterricht etc. definiert. Nordlich der Bebauung wird ein Sportplatz mit Laufbahn, Fuball- und Ho-
ckeyplatz, Basketball- und Tennisplatz angelegt. Der Haupteingang der Schule befindet sich an
der stidwestlichen Ecke des Schulgebaudes. Auf dem etwa 29 300 m? grofen Areal der Schule ist
eine bebaute Flache von circa 7 000 m? mit insgesamt circa 11 373 m? BGF realisiert worden. Die
II- Geschossigkeit der Schule orientiert sich an der | bis ll-geschossigen Wohnbebauung im Jo-
hannishof. Mit der Anordnung der Stellplatze im Westen und des eingegriinten Sportplatzes im
Norden wird der geplanten Nutzung der angrenzenden Flache zu Wohnzwecken Rechnung getra-
gen. Das gesamte Gelande wird mit einem Grinstreifen eingefriedet, auf dem der erforderliche
Grlnausgleich vorgenommen wird.

Fur die Schule ist die Uberbaubare Flache durch Baugrenzen festgesetzt, die die maximalen Ge-
baudekanten der Schule markieren. Innerhalb des reinen Wohngebietes sind die genauen Grund-
stickszuschnitte noch nicht bekannt, so dass der Uberbaubare Bereich Uberwiegend als zusam-
menhangende Flache durch Baugrenzen festgesetzt wird. Um dennoch eine aufgelockerte Bebau-
ung sicherzustellen, werden hier Einzelhduser festgesetzt.

4.3 Larmschutz

Das Plangebiet ist starken verkehrlichen Immissionen durch die Kapellenstral3e und durch die
Grundbelastung der Autobahnen ausgesetzt. Zur Beurteilung der Larmbelastung wurde ein detail-
liertes Gutachten gefertigt und durch Larmpegelbereichskarten erganzt: Danach kommt es in wei-
ten Teilen des Plangebietes zu Uberschreitungen der Orientierungswerte des Beiblattes 1 zur DIN
18005. Nach Berechnung fir die Héhe von 5,00 m betragen die Uberschreitungen an den ungiins-
tigsten Fassaden im sudlichen Plangebiet tagsuber 15 dB(A) und nachts punktuell bis zu max. 20
dB(A). Hierbei sind die Reflexionen der Gebaude selbst (2 bis 3 dB) in der Berechnung bericksich-
tigt. Aufgrund der Grundbelastung durch die Autobahn werden selbst in Bereichen, die kaum mehr
durch die Kapellenstrale beeintrachtigt werden, Uberschreitungen bis 5 dB(A) tags bzw. bis 10
dB(A) nachts erreicht. Um eine Larmminderung flr den erdgeschossigen Bereich sowie die Gar-
tenflachen zu erreichen, wird fir das WR entlang der Kapellenstralle eine 3,00 m hohe 6ffentliche
Larmschutzwand festgesetzt.

Bezlglich der Schule stellt sich die Situation weniger kritisch dar, da hier die Orientierungswerte
fur ein Ml die Bewertungsgrundlage darstellen. Somit sind tagstiber Uberschreitungen der Orientie-
rungswerte um ca. 5 dB(A) an der Sudfassade zu erwarten. Eine nachtliche Nutzung ist nicht vor-
gesehen.

Um die allgemeinen Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse zu gewahrleisten,
werden passive Schallschutzmalinahmen an den Gebauden fiir die Au3enbauteile von Aufent-
haltsraumen entsprechend der dargestellten Larmpegelbereiche nach DIN 4109 festgesetzt.

Zur Vermeidung von optischen und akustischen Belastigung zwischen Sportplatz und Wohnbe-
bauung wird zwischen der Wohnbebauung und der Schulsportanlage ein Schutzwall errichtet.



4.4 ErschlieBung

4.4.1 Verkehr, OPNV

Fur die Aufnahme der prognostizierten Verkehre des Schulbetriebs ist die Aufweitung der Kapel-
lenstralle im Kreuzungsbereich der Husarenstral3e notwendig, um eine Linksabbiegerspur aus
westlicher Richtung in die Husarenstralle zu ermdglichen. Um eine Rechtsabbiegerspur zur Kapel-
lenstralBe in Richtung Westen zu verwirklichen, ist eine weitere Fahrbahnaufweitung auf der Husa-
renstralle vorgesehen. Fir die Anbindung der ErschlieRungsstrale des Wohngebietes ist keine
Abbiegerspur erforderlich. Auf der Husarenstral3e ist am nordwestlichen Rand des Plangebietes
ein Wendehammer vorgesehen, der auch fiir Busse ausreichend dimensioniert ist.

4.4.2 OPNV

Die Buslinien 131, 132 und 135 fiihren Uber die KapellenstralRe. Die nachstgelegene Haltestelle
befindet sich ca. 300 m entfernt, etwa im Kreuzungsbereich der Bédinger Stralie. Das Plangebiet
ist mit diesen Linien gut an den Offentlichen Personennahverkehr angeschlossen. Der Flachennut-
zungsplan stellt zwei Trassenvarianten zur méglichen Stadtbahnverldngerung dar. Eine dieser
Varianten verlauft nordlich und westlich des Plangebietes. Der konkrete Ausbau ist derzeit noch
nicht abzusehen.

4.4.3 Versorgung

Der in der Kapellenstralle liegende Mischwasserkanal, der etwa in H6he des Johannishofes endet,
kann bis zum Plangebiet verlangert werden. Uber ihn wird das Schmutzwasser entsorgt, wobei das
Regenwasser auf dem Gelande versickert werden wird. Das Plangebiet kann durch die in der Ka-
pellen- und Husarenstralle vorhandenen Leitungen mit Wasser und Strom versorgt werden.

4.4.4 Stellplatze

Der ermittelte Stellplatzbedarf der Schule wird durch einen westlich des Gebaudekomplexes gele-
genen Parkplatz gedeckt. Die Einfahrt auf den Parkplatz erfolgt von der Husarenstralie in Héhe
des Vorschulgebaudes, die Ausfahrt befindet sich im Bereich vor dem Haupteingang an der Siid-
westecke des Hauptgebaudes. Auf dieser Strecke von ca. 80 m wird der fliellende Ablauf des
Bringens und Abholens der Schiiler mit kurzen Stopps der Pkws gewahrleistet.

45 Griunflachen

Der nordlich und westlich das Plangebiet umschlieliende Bereich ist als private Grinflache festge-
setzt, in der der notwendige Grinflaichenausgleich fur die internationale Schule vorgesehen ist.
Weiterhin ist gemaf § 9 (1a) BauGB innerhalb der nordlich gelegenen Ackerflache (Flurstlicks 236
der Flur 6 in der Gemarkung Rondorf-Land) auRerhalb des Geltungsbereiches eine von der Stadt
Koln bereitgestellte ca. 5.700 m? groRe Flache fur MaRnahmen des artenschutzrechtlichen Aus-
gleichs dem WR zugeordnet. Innerhalb dieser Flache soll ein Brachstreifen angelegt werden. Die
strallenbegleitenden Baume an der Kapellenstralle kénnen weitgehend erhalten bleiben. Voraus-
sichtlich muss ein Baum im Aufweitungsbereich der geplanten Rechtsabbiegerspur der Husaren-
stralle entfernt werden. Entsprechend der Baumschutzsatzung der Stadt KdIn wird far Ersatz ge-
sorgt. Entlang der Ostlichen Seite der Husarenstralie sollen Solitarbaume gepflanzt werden. Auf der
ErschlieBungsstralle im WR sind wechselseitig im Bereich der Parkplatze Solitarbaume geplant.

Die Auswirkungen der geplanten Bebauung auf Flora und Fauna sind durch die Vermeidungs-,
Minderungs- und Ausgleichsmalinahmen hinsichtlich ihrer Biotopwertigkeit zu 100 % ausgeglichen
und der funktionale Ausgleich in Bezug auf die betroffenen Tierarten gesichert.



5. Umweltbericht
5.1 Einleitung

Fir das Bebauungsplanverfahren wird eine Umweltprifung geman § 2 Abs. 4 BauGB fur die Be-
lange nach § 1 Abs. 6 Nr. 7 und § 1a BauGB durchgefuhrt.

Die voraussichtlich erheblichen Umweltauswirkungen der Planung werden ermittelt und im vorlie-
genden Umweltbericht gemal § 2a BauGB beschrieben und bewertet.

5.1.1 Inhalt und wichtigste Ziele des Bauleitplans

Die realisierte Privatschule sieht circa 800 Schiler vom Vorschulalter bis zum Abitur vor. Weiterhin
ist ein reines Wohngebiet inkl. ErschlieBungsstralle fir etwa 16 Wohnhauser geplant. Das Bauge-
biet wird von einer Griinflache umgeben und in das Iandlich gepragte Ortsbild eingebunden.

5.1.2 Bedarf an Grund und Boden

Das Plangebiet umfasst eine Flache von ca. 59540 m?
davon entfallen:

auf das Gelande fur die Schule ca. 29324 m?
auf das Gelande fir die Wohnbebauung ca. 8 491 m?
auf die Ausgleichsflache nérdl. u. 6stl. der Bebauung

einschl. ca. 1 000 m? Versickerungsflache und

ca. 380 m? Gehdlzflache als Hecke ca. 12020 m?
auf vorhandene und geplante Verkehrsflachen

einschl. ca. 1 647 m? Versickerungsflache ca. 9 705 m?
zuzuglich einer Dauerbrache ndérdlich des Plangebietes  ca. 5683 m?
gesamt ca. 65223 m?

5.1.3 Berucksichtigung der Ziele des Umweltschutzes

Als Ziele des Umweltschutzes werden die einschlagigen Gesetze, Rechtsverordnungen, Erlasse,
Verwaltungsvorschriften und Technischen Anleitungen zu Grunde gelegt, die fir die jeweiligen
Schutzguter im Bauleitplan-Verfahren anzuwenden sind.

Darlber hinaus wird die Baumschutzsatzung der Stadt KéIn bertcksichtigt. Die Ziele des Umwelt-
schutzes werden zu den einzelnen Schutzgiitern naher beschrieben.

5.2 Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen
5.2.1 Natur und Landschaft

5.2.1.1 Gebiete von gemeinschaftlicher Bedeutung/européaische Vogelschutzgebiete
[§ 1 Abs. 6 Nr. 7 b) BauGB]

Gebiete von gemeinschaftlicher Bedeutung/europaische Vogelschutzgebiete liegen im Plangebiet
und seiner Umgebung nicht vor, so dass der Umweltbereich, FFH-Gebiete und europaische Vogel-
schutzgebiete’ im laufenden Verfahren nicht weiter betrachtet wird.
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5.2.1.2 Landschaftsplan [§ 1 Abs. 6 Nr. 7 g) BauGB]

Das Plangebiet liegt innerhalb des gemaR Landschaftsplan der Stadt Kéln festgesetzten Land-
schaftsschutzgebietes L 18 "Freirdume um Meschenich, Immendorf und Rondorf".

Die Ziele der Schutzfestsetzung sind:

- die Erhaltung und Wiederherstellung der Leistungsfahigkeit des Naturhaushalts, insbesonde-
re durch Sicherung, Entwicklung und Verbindung von naturnahen Lebensraumen fir Pflan-
zen und Tiere in dem durch Kiesabgrabungen stark geschadigten Landschaftsraum;

- die Vielfalt und Eigenart des Landschaftsbildes, insbesondere zur Erhaltung des landlichen
Charakters der Ortsrander als Rest der bauerlichen Kulturlandschaft und pragender geologi-
scher Strukturen;

- die besondere Bedeutung fiir die Erholung im landlichen Raum.

Innerhalb des Landschaftsschutzgebietes sind in unmittelbarer Umgebung des Plangebietes fol-

gende Entwicklungs-, Pflege- und ErschlieBungsmalRnahmen festgesetzt:

- MalRnahme Nr. 2.2 — 8:
Pflanzung von mindestens zwei Baumgruppen aus Winterlinden und Stieleichen am Johan-
nishof. Die Baumgruppen sollen zur Belebung, Gliederung und Pflege des Orts- und Land-
schaftsbildes sowie zur Erhaltung der Ensemblewirkung des Johannishofes beitragen.

- MalRnahme Nr. 2.2 - 9:
Pflanzung einer Baumgruppe aus 3 Stieleichen "Auf dem Schneeberg". Die Pflanzung soll
zur Auflockerung und Gliederung des Landschaftsbildes beitragen.

Der geschitzte Landschaftsbestandteil "Umgebung des Johannes- und Blchelhofes" liegt éstlich

des Plangebietes. Die Ziele der Schutzfestsetzung sind:

- die Belebung und Pflege des Ortsrand- und Landschaftsbildes durch Erhaltung der En-
semblewirkung der Hofanlagen, auch als Rest der bauerlichen Kulturlandschaft;

- die Abwehr schadlicher Einwirkungen.

Bewertung: Die Ziele des Landschaftsplanes und seine Festsetzungen werden durch die vorlie-
gende Planung nicht beeintrachtigt.

5.2.1.3Pflanzen [§ 1 Abs. 6 Nr. 7 a) BauGB]
Ziele des Umweltschutzes: BauGB, BNatSchG, Baumschutzsatzung Stadt Kéin

Bestand: Der Grofteil des Plangebietes wird als Ackerflache genutzt. Parallel zum vorhandenen
FulR-/Radweg an der Kapellenstral3e verlauft ein ca. 5 m breiter Vegetationsstreifen. Dabei handelt
es sich um einen ca. 3 m breiten BlUhstreifen und einen ca. 1,50 m breiten Ackerrain. Der Blih-
streifen wurde im Rahmen des Bérdeprojektes angelegt und gepflegt. Der Vertrag zwischen der
Stiftung Rheinische Kulturlandschaft und dem Landwirt als Pachter der Ackerflache ist am 21. Au-
gust 2006 ausgelaufen, sodass der Bliihstreifen als Ackerflache weitergenutzt wird. Innerhalb des
Rasenstreifens stehen 6 Ahornbdume mit einem Stammumfang von 0,4 bis 1,3 m. Die Baumreihe
setzt sich in Richtung Westen weiter fort.

Prognose (Plan/Nullvariante): Im Rahmen der Umsetzung der geplanten MaRnahmen gehen die
vorhandenen Nutzungen verloren. Ein Teil der Flache wird durch Bebauung bzw. Befestigungen
versiegelt und verliert seine Bedeutung als Lebensraum fiir Pflanzen. Die Stralenbaume an der
Kapellenstralle kénnen erhalten werden; lediglich im Bereich der geplanten Abbiegespur in die
Husarenstral3e muss ein Ahornbaum gefallt werden. Gleichzeitig werden neue Lebensraume fur
Pflanzen, in Form von Brachflachen, extensiv genutzten Wiesen mit einigen Obstbdumen, Hecken,
Garten, und Baumen an den geplanten Strallen geschaffen. Im Falle der Nullvariante ist von kei-
ner Anderung der vorhandenen Strukturen bzw. Nutzung auszugehen.
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Vermeidungs-/Minderungsmaf3nahmen: Die Maf3nahmen zur Vermeidung und Minderung der
nachteiligen Auswirkungen der geplanten MaRnahmen auf den Umweltbereich ,Pflanzen’ werden
im Rahmen der Erstellung des Landschaftspflegerischen Fachbeitrages erarbeitet und im B-Plan
festgesetzt oder anderweitig gesichert: siehe Pkt. 5.2.1.6 Eingriff/Ausgleich.

Bewertung: Die Auswirkungen der geplanten MaRnahmen auf den Umweltbereich ,Pflanzen’ sind
unter Berlcksichtigung der geplanten Vermeidungs- / Minderungs- und Ausgleichsmalinahmen als
vertretbar einzustufen.

5.2.1.4Tiere [§ 1 Abs. 6 Nr. 7 a) BauGB]
Ziele des Umweltschutzes: BauGB, BNatSchG, FFH-RL, VS-RL, Landschaftsgesetz NRW

Bestand: Im Rahmen der Faunistischen Einschatzung mit Konfliktanalyse von W. Halfenberg wur-

den im Plangebiet folgende geschiitzte Tierarten festgestellt:

- Vogelarten der offenen Feldflur (Kiebitz, Rebhuhn, Wachtel, Feldlerche)

- Eulen im angrenzenden Johannishof

- Fledermause im angrenzenden Johannishof bzw. im angrenzenden geschitzten Land-
schaftsbestandteil (LB 2.12)

- Schmetterlinge im Bereich des vorhandenen Ackerrandstreifens
GemaR der faunistischen Einschatzung mit Konfliktanalyse von Dipl.-Biol. Walter Halfenberg
wurden folgende planungsrelevante Tierarten im Untersuchungsgebiet (Plangebiet sowie
nordlich, westlich und &stlich angrenzende Bereiche) vorgefunden:

- Rebhuhn und Feldlerche vermutlich auch im Plangebiet britend und der nérdlich angren-
zenden Feldflur

- Waldohreulen im Bereich des Buichelhofs und der nordwestlich des Plangebietes gelegenen
Kleingartenanlage, das Plangebiet hat eine Bedeutung als Teil des Jagdreviers

- drei Fledermausarten (Zwergfledermaus, Langohr spec., Myotis spec.) im Bereich der Ge-
baude des Blchelhofs (Quartier) und an den StraRenbaumen an der KapellenstralRe (Jagd-
revier)
Feldhasen im Plangebiet und der nordlich angrenzenden Feldflur.

Storungen durch Spazierganger, z. T. mit Hunden und dem Freizeitbetrieb in der Kleingartenanla-

ge stellen eine Vorbelastung des Untersuchungsgebietes dar.

Prognose (Plan/Nullvariante):

Fur die Fledermause stellt die geplante MaRnahme keine Beeintrachtigung dar, da die evtl. hohlen-
tragenden Stralienbdume an der Kapellenstralie erhalten werden. Auch die Brutgebiete der Wald-
ohreule sind nicht betroffen, jedoch kommt es zu einer Verringerung des Jagdgebietes. Der direkte
Flachenverlust durch die geplante MaRnahme flhrt zu einer Verkleinerung der Lebensraume flr
die Vogelarten der offenen Feldflur (Rebhuhn und Feldlerche) sowie fir den Feldhasen. Im Weite-
ren ist mit einer Zunahme der bereits vorhandenen Stérungen (Freizeitbetrieb) zu rechnen, wovon
insbesondere die o. g. stérempfindlichen Vogelarten betroffen sein werden. Im Falle der Nullvari-
ante ist mit keiner Anderung der Lebensumsténde der Tiere zu rechnen.

Vermeidungs-/Minderungsmaf3inahmen:

Der zu fallende Stralenbaum an der Kapellenstral3e ist auf evil. vorhandene Baumhohlen zu un-
tersuchen. Bei Fledermausbesatz ist das weitere Vorgehen mit der Unteren Landschaftsbehdrde
der Stadt KoIn abzustimmen. Die nérdlich und dstlich im Plangebiet vorgesehenen Wiesen dienen
der Waldohreule als Ersatz fir den Verlust an nutzbarem Jagdgebiet. Die Flachen werden als ex-
tensiv genutzte Wiesenflachen mit einzelnen Obstbaumen angelegt. Zur Vermeidung einer Isolati-
on der nérdlich des Plangebietes gelegenen Ackerflachen von den verbleibenden Ackern wird fir
Tiere der offenen Feldflur (Feldlerche, Rebhuhn, Feldhase) zwischen dem Plangebiet und der
Kleingartenanlage ein Korridor von mindestens 100 m frei von Gehdlzen (mdglicher Sitz von Beu-
tegreifern) gehalten. Als Ausgleich fiir den Verlust an Lebensraum fiir v. g. Arten erfolgt die Anlage
eines ca. 315 m langen Brachestreifens. Der Streifen besteht aus einer ca. 12 m breiten zentralen
Dauerbrache mit zwei beidseitig angrenzendem ca. 3 m breiten vegetationsfreien Brachestreifen.
Die Anlage erfolgt dauerhaft innerhalb eines Feldes und soll fiir Spazierganger unzuganglich sein.
Die genaue Lage und Ausfuhrung wird noch festgelegt. Die vorgesehene Brache bietet Feldler-
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chen und Rebhiihnern gute Nistgelegenheiten und Nahrungsbedingungen, so dass die hier heute
lebende Population aller Voraussicht nach in ihrem Bestand erhalten werden kann.

Bewertung: Die Auswirkungen der geplanten Bauvorhaben auf den Umweltbereich ,Tiere sind un-
ter Beriicksichtigung der geplanten Vermeidungs-/Minderungs- und AusgleichsmalRnahmen fir die
vorhandenen Tierarten nicht bestandsgefahrdend. Die Populationen verbleiben in einem guten
Erhaltungszustand. Die Nahrungsgrundlage fir die Eulen bleiben gesichert. Die Fledermause wer-
den nicht beeintrachtigt.

Eine Befreiungslage nach § 62 BNatSchG ist somit gegeben.

5.2.1.5Biologische Vielfalt [§ 1 Abs. 6 Nr. 7 a) BauGB]
Ziele des Umweltschutzes: BauGB, BNatSchG

Bestand: Beschreibung siehe Kap. 2.5.1.3 und 2.5.1.4. Insgesamt ist die floristische Artenvielfalt
gering. Das Areal bildet einen Teillebensraum fir Hasen, Feldlerchen, Rebhihner, Eulen und an-
dere Tier-, insbesondere Vogelarten, die an Ortsrandern typisch und haufig sind.

Prognose (Plan/Nullvariante): Im Rahmen der Umsetzung der geplanten MaRnahmen kommt es zu
einem vollstandigen Verlust der vorhandenen fruchtbaren Ackerflachen im Plangebiet. Ein Teil der
Flache wird durch Bebauung bzw. Befestigungen versiegelt. Die Ahornbdume an der Kapellen-
stralle kdnnen werden bis auf einen erhalten und durch Baume anderer Arten in der Husarenstr.
und der Planstr. erganzt. Die floristische und faunistische (insbes. Insekten und Arthropoden) Ar-
tenvielfalt wird im Bereich der zum Ausgleich vorgesehenen Wiesen incl. der eingestreuten Baume
und der Ackerbrache bedeutend ansteigen. Im Baugebiet wird sich das Artenspektrum zugunsten
der "Gartenfauna" verandern. Im Bereich der umgebenden Ackerflur bleibt das floristische und
faunistische Artenspektrum erhalten bzw. wird im Bereich der zukiinftigen Brache vergroflert.

Die Nullvariante entspricht der Bestandssituation.

Vermeidungs-/Minderungsmaf3nahmen: Im Rahmen der geplanten MalRnahmen werden neue Le-
bensradume fur Pflanzen und Tiere in Form von extensiven Wiesen und Brachen geschaffen. Zu-
satzliche Baumstandorte sind vorgesehen. siehe Pkt. 5.2.1.6 Eingriff/Ausgleich.

Bewertung: Im Plangebiet selbst ist mit Auswirkungen auf das Artenspektrum bzw. einer Verschie-
bung innerhalb des Artenspektrums zu rechnen. Hierbei wird die Artenvielfalt um ubiquitére Arten
zunehmen. Im lokalen Zusammenhang ist vom Erhalt der Offenlandarten aufgrund der Steigerung
der floristischen Vielfalt auf den Ausgleichsflachen auszugehen.

5.2.1.6 Eingriff / Ausgleich
Ziele des Umweltschutzes: BauGB, 8 1a BauG, BNatSchG

Bestand: Die geplanten BaumafRnahmen stellen einen Eingriff in Natur und Landschaft dar. Die
Eingriffs-/Ausgleichsthematik wird in einem Landschaftspflegerischen Fachbeitrag detailliert be-
handelt. Die Bewertung der vorhandenen Biotoptypen erfolgt nach der Methode zur dkologischen
Bewertung der Biotopfunktion von Biotoptypen gemafR D. Ludwig, 1991 sowie dem KdIn-Code der
Stadt Koln, Amt fur Umweltschutz, UVP-Geschaftsstelle, 1996.

Tabelle 1: Eingriff/Ausgleich Schulgelande

1 2 3 4 5 6 7 8

KOLN- SPOR- . BIOTOP- GESAMT-  |EINZEL-

CODE BECK BIOTOPTYP FLACHE WERT KORREKTUR WERT FLACHEN-
WERT

(It. Biotop- |(It. Biotop- . . 2 (It. Biotop-

typenliste) |typenliste) (It. Biotoptypenliste) m typenliste) (Sp. 5+Sp. 6) ((Sp.4 xSp.7)

A.1.1 AUSGANGSZUSTAND: Schulgelande, einschlie3lich Sportflachen

LW 1 | HAO |Acker | 29.324] 6 | | 6 | 175.944
A.1.2 AUSGANGSZUSTAND: Ausgleichsflache, privat

LW 1 HAO |Acker 11.936 6 6 71.616

LW 2 | HA2 |Ackerrain 84 14 14 1.176

Gesamtflache in m2 41.344 Gesamtflachenwert A 248.736
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B.1.1 NEUANLAGE: Schulgelande, einschlie3lich Sportflachen

SB 1722 | HN 21 |Schulgebaude, 29.270 3 3 87.810
mit Freiflachen
PA42 | HM52 [Einzelbdume mit mittle- 54 9 +37 12 648
rem Baumholz
B.1.2 NEUANLAGE: Ausgleichsfléche, privat
PA 122 HM 51 |Rasenmulde als Versi- 1.000 6 6 6.000
ckerungsflache
LW 41112 EA 31 |Fettwiese, extensiv 10.640 10 +47 14 148.960
genutzt, mit einzelnen
Obstbaumen
GH411 | BB1 [freiwachsende Hecke 380 17 -37 14 5.320
aus Uberwiegend stand-
orttypischen Geholzen
Gesamtflache in m2 41.344 Gesamtflachenwert B 248.738
C.1 GESAMTDIFFERENZ +2
(Gesamtflachenwert A - Gesamtflachenwert B)
Tabelle 2: Eingriff/Ausgleich Wohngebiet
A.2.1 AUSGANGSZUSTAND: Wohngebiet
LW 1 | HAO |Acker | 8.491| 6 | 6 50.946
A.2.2 AUSGANGSZUSTAND: Ausgleichsflache, 6ffentlich
LW 1 HA O |Acker 3.184 6 | 6 19.104
Gesamtflache in m2 11.675 Gesamtflachenwert A 70.050
B.2.1 NEUANLAGE: Wohngebiet
SB 151 HN 21 |Einzelhausbebauung, 8.491 3 3 25.473
mit Garten
B.2.2 NEUANLAGE: Ausgleichsflache, 6ffentlich
LW 51 HA 2 |Dauerbrachestreifen, 3.184 14 14 44.576
mit beidseitigem
Schwarzbrachestreifen
Gesamtflache in m?2 11.675 Gesamtflachenwert B 70.049
C.2 GESAMTDIFFERENZ -1
(Gesamtflachenwert A - Gesamtflachenwert B)
Tabelle 3: Eingriff/Ausgleich Husaren-/KapellenstralRe
A.3.1 AUSGANGSZUSTAND: Ausbau Husaren-/KapellenstraRe
VF 211 HY 1 |Verkehrsflachen, 5.325 0 0 0
versiegelt
LW 1 HA O |Acker 2.329 6 6 13.974
Lw 2 HA 2 |Ackerrain 446 14 14 6.244
A.3.2 AUSGANGSZUSTAND: Ausgleichsflache, dffentlich
LW 1 HA O |Acker 1.832 6 | 6 10.992
Gesamtflache in m2 9.932 Gesamtflachenwert A 31.210
B.3.1 NEUANLAGE: Ausbau Husaren-/Kapellenstral3e
VF 211 HY 1  |Verkehrsflachen, 7173 0 0 0
versiegelt
PA 122 HM 51 |Rasenmulde als Versi- 927 6 6 5.562
ckerungsflache
B.3.2 NEUANLAGE: Ausgleichsflache, 6ffentlich
LW 51 HA 2 |Dauerbrachestreifen, 1.832 14 14 25.648
mit beidseitigem
Schwarzbrachestreifen
Gesamtflache in m2 9.932 Gesamtflachenwert B 31.210
C.3 GESAMTDIFFERENZ +/- 0
(Gesamtflachenwert A - Gesamtflachenwert B)
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Tabelle 4: Eingriff/Ausgleich Planstrale im Wohngebiet

A.4.1 AUSGANGSZUSTAND: Planstral3e im Wohngebiet
LW 1 HA O |Acker 1.548 6 6 9.288
LW 2 HA 2 |Ackerrain 57 14 14 798
A.4.2 AUSGANGSZUSTAND: Ausgleichsflache, dffentlich
LW 1 HA O |Acker 667 6 6 4.002
Gesamtflache in m2 2.272 Gesamtflachenwert A 14.088
B.4.1 NEUANLAGE: Planstrae im Wohngebiet
VF 211 HY 1  |Verkehrsflachen, 849 0 0 0
versiegelt
PA42 | HM52 [Einzelbdume mit 36 9 +39 12 432
mittlerem Baumholz
PA 122 HM 51 |Rasenmulde als Versi- 720 6 6 4.320
ckerungsflache
B.4.2 NEUANLAGE: Ausgleichsflache, 6ffentlich
LW 51 HA 2 |Dauerbrachestreifen, 667 14 14 9.338
mit beidseitigem
Schwarzbrachestreifen
Gesamtflache in m2 2.272 Gesamtflachenwert B 14.090
C.4 GESAMTDIFFERENZ +2
(Gesamtflachenwert A - Gesamtflachenwert B)

" unter Beriicksichtigung der extensiven Nutzung der Wiese wird der Biotopwert um 4 Punkte erhéht

2 die Hecke soll in einer Hohe von ca. 1.50 m gehalten werden; auf Grund der regelmaRigen Eingriffe durch Schnitt-
mafRnahmen und der Funktion als Sicht- / Larmschutz wird der Biotopwert um 3 Punkte reduziert

% auf Grund der besonderen Bedeutung der StraRenbdume werden diese in Kéln mit 12P/m? und einer Grundflache von
6 m? Baumscheibe bewertet

Prognose (Plan): Durch die Umsetzung der geplanten MaRnahmen werden die vorhandenen Bio-
toptypen zerstort. Gleichzeitig werden neue Lebensraume fiir Pflanzen und Tiere in Form von ex-
tensiv genutzten Wiesenflachen mit einzelnen Obstbaumen geschaffen. Innerhalb der Wiesenfla-
chen wird eine Rasenmulde zur Versickerung des auf dem Schulgelande anfallenden Nieder-
schlagswassers ausgebildet. Die Sportflache erhalt im Norden und Osten als Sicht- und Larm-
schutz eine Hecke aus standorttypischen Gehdlzen. Entlang der Husarenstrale und innerhalb der
ErschlieBungsstralie in das Wohngebiet werden Solitdrbaume als Hochstamme gepflanzt. Im Wei-
teren werden Ausgleichsflachen in Form von Dauerbrachstreifen innerhalb der nérdlich des Plan-
gebietes gelegenen landwirtschaftlich intensiv genutzten Flachen geschaffen.

Zur Vermeidung, Minderung und zum Ausgleich der nachteiligen Auswirkungen der geplanten Be-
bauung werden im Rahmen der Erstellung des Landschaftsplanerischen Fachbeitrages Mal3nah-
men erarbeitet und im B-Plan festgesetzt oder anderweitig gesichert:

- Erhalt der vorhandenen StralRenbaume an der Kapellenstralde; fir die notwendige Fallung
eines Ahornbaumes an der Kapellenstral’e wird gemafl Baumschutzsatzung der Stadt Kéin
Ersatz geleistet

- Pflanzung von Strallenbdumen entlang der Husarenstral3e und innerhalb der ErschlieRungs-
stralle des Wohngebiets.

- extensiv genutzte Wiesenflachen (Ackerbrache mit Einsaat) mit einzelnen Obstbaumen,
nordlich und 6stlich des Baugebiets.

- Hecke bis 1,50 m Héhe aus standorttypischen Gehdlzen als Sichtschutz zur Schulsportanla-
ge.

- Dauerbrachestreifen mit randlicher aufwuchsloser Einfassung innerhalb der nérdlich des
Plangebietes gelegenen landwirtschaftlich genutzten Flachen.

Bewertung: Die Auswirkungen der geplanten Bebauung auf Flora und Fauna sind durch die ge-
planten Vermeidungs-/Minderungs- und Ausgleichsmafnahmen ausgeglichen in Bezug auf die
Biotopwertigkeit gemaf Ludwig (1991). Der funktionale Ausgleich in Bezug auf die betroffenen
Tierarten ist gesichert.
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5.2.2 Landschaft/Ortsbild [§ 1 Abs. 6 Nr. 7 a) BauGB]
Ziele des Umweltschutzes: BauGB, BNatSchG, DSchG

Bestand: Das Ortsbild im Bereich des Plangebietes weist sehr unterschiedliche Strukturen auf. Die
alten landwirtschaftlichen Gehdéfte (Johannishof, Blichelhof, Bédinger Hof) sind mehr oder weniger
vollstandig in den neuen Siedlungskoérper integriert bzw. durch Umnutzungen in ihrem Erschei-
nungsbild verandert. Lediglich der nordliche Bereich um den Blchelhof ist nach wie vor landwirt-
schaftlich gepragt. An der KapellenstralRe, gegenulber der geplanten Schul- bzw. Wohnbebauung
befindet sich Geschosswohnungsbau aus den 50er- / 60er-Jahren. Im Kreuzungsbereich Kapellen-
stralle/Bodinger Stralte gibt es eine Tankstelle. Bei den angrenzenden Freiflachen handelt es sich
um grof¥flachige, intensiv genutzte landwirtschaftliche Flachen, die mehr oder weniger keine pra-
genden Strukturen aufweisen. Lediglich parallel zur Kapellenstralie verlauft ein ca. 5 m breiter Ve-
getationsstreifen mit Ahornbdumen. Die StralRenbdume begleiten die Kapellenstralle weiter in
Richtung Westen.

Prognose (Plan / Nullvariante): Die Ortsrandsituation im Bereich des Plangebietes wird grundsatz-
lich verandert. Nicht mehr der Johannishof, sondern die neuen Schul- und Wohngebaude bilden
den Ubergang in den landwirtschaftlich gepragten Bereich; gleichzeitig erhalt das siidlich der Ka-
pellenstrale gelegene Wohngebiet ein ,Gegenlber’. Die Strallenbdume an der Kapellenstralie
werden weitgehend erhalten. Entlang der Husarenstralie sollen ebenfalls StraRenbdume das
Schulgelande einfassen. Im Falle der Nullvariante ist mit keiner Anderung des vorhandenen Orts-
bilds zu rechnen.

Vermeidungs-/Minderungsmaf3nahmen: Die neuen Schul- bzw. Wohngebaude orientieren sich in

ihrer Hohenentwicklung und der Anzahl der Geschosse an den vorhandenen umliegenden Struktu-

ren. Folgende Landschaftspflegerische MalRnahmen zur Vermeidung und Minderung der nachteili-

gen Auswirkungen der geplanten Malinahmen auf den Belang ,Landschafts- / Ortsbild’ werden im

Rahmen der Erstellung des Landschaftsplanerischen Fachbeitrages erarbeitet und im B-Plan fest-

gesetzt:

- Erhalt der StralRenbaume entlang der Kapellenstralle

- Pflanzung von Strallenbdumen entlang der Husarenstral3e und der ErschlieBungsstral3e in
das neue Wohngebiet

- Griinflachen als extensiv genutzte Wiesenflachen mit einzelnen Obstb&aumen als Ubergang
in die nordliche Feldflur und 6stlich des Baugebiets als angemessene Einfassung des Jo-
hannishofs.

Bewertung: Die Ortseingangssituation von der Briihler Landstralle nach Rondorf kommend wird
verandert. Insbesondere die Freistellung des Johannishofs wird eingeschrankt. Durch stadtebauli-
che und landschaftspflegerische Manahmen wird die neue Situation harmonisch und land-
schaftsgerecht gestaltet.

5.2.3 Boden
Ziele des Umweltschutzes: BauGB, § 1a BauGB, BBodSchG, BBodSchV, LBodSchG NRW

Bestand: Gemafl Bodenkarte von Nordrhein-Westfalen 1:50.000 Blatt L 5106 KdIn handelt es sich
bei den im Plangebiet anstehenden Béden um Braunerde, stellenweise Parabraunerde (B3) mit
einer Bodenwertzahl von 60-80 und Braunerde (B51) mit einer Bodenwertzahl von 50-70. Die B6-
den weisen eine hohe Sorptionsfahigkeit fir Nahrstoffe, eine hohe bis mittlere nutzbare Wasserka-
pazitat und eine mittlere Wasserdurchlassigkeit auf und sind daher als hochwertig einzustufen. Die
Flachen werden im Plangebiet entsprechend ihrer groRen Fruchtbarkeit als Ackerflachen genutzt.

Prognose (Plan/Nullvariante): Im Rahmen der Ausfiihrung der geplanten Malinahmen werden Tei-
le der Flachen bebaut bzw. befestigt. Die 6kologische Funktion und Nutzbarkeit der Bauflachen fir
die Landwirtschaft wird zerstort, die Béden der Ausgleichsflachen bleiben ungestort erhalten, wer-
den aber der Landwirtschaft entzogen. Im Falle der Nullvariante ist von einem vollstandigen Erhalt
der Boden und ihrer natirlichen Fruchtbarkeit sowie ihrer landwirtschaftlichen Nutzung auszuge-
hen.
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Vermeidungs-/Minderungsmaf3nahmen: Das Auf- und Einbringen von Materialien auf den unver-
siegelten Boden im Baugebiet mit Ausnahme einer Zwischen- bzw. Umlagerung anstehender Ma-
terialien soll ausgeschlossen werden. Im Weiteren sollen die nérdlich und nordéstlich an das Bau-
gebiet angrenzenden Ausgleichsflachen nicht fir die Baustelleneinrichtung und der damit einher-
gehenden Bodenverdichtung in Anspruch genommen werden.

Bewertung: Aufgrund des hohen Verlustes an hochwertigen fruchtbaren Béden sind die Auswir-
kungen der geplanten BaumalRnahmen auf den Umweltbereich ,Boden’ als erheblich einzustufen.

5.2.4 Wasser

5.2.4.1 Oberflachenwasser
Ziele des Umweltschutzes: WHG, LWG NRW, BNatSchG, Landschaftsgesetz NRW

Bestand/Prognose: Im Plangebiet sind keine Oberflachengewasser vorhanden oder betroffen.

5.2.4.2 Grundwasser
Ziele des Umweltschutzes: WHG, LWG NRW, WasserschutzzonenVO

Bestand: Gemal Vorlaufiger Bericht zur hydrogeologischen Untersuchung und zur Dimensionie-
rung der Versickerungsanlagen, Ingenieurteam Dr. Hemling, Grafe & Becker liegt der Grundwas-
serstand im Plangebiet bei 41,50 m GUNN. Dies entspricht bei einer mittleren Gelandehthe von
50,00 m GNN einem Grundwasserflurabstand von ca. 8,50 m. Das Plangebiet liegt in der Wasser-
schutzzone Il des Wasserwerks Hochkirchen. Im Plangebiet sind ausschlie3lich unbefestigte Fla-
chen vorhanden. Die anstehenden Béden weisen eine gute bis mittlere Wasserdurchlassigkeit auf.
Bei auRerordentlichen Hochwasserstanden des Rheins ist mit sehr hohen Grundwasserstanden zu
rechnen. Siehe Kap. 5.2.6.2.

Prognose (Plan/Nullvariante): Das gesamte im Plangebiet anfallende Niederschlagswasser wird
durch Versickerung dem naturlichen Wasserkreislauf wieder zugefuhrt. Das Dachflachenwasser
der Schulgebaude sowie Niederschlagsabflisse des Innenhofs werden, soweit sie nicht in die an-
grenzenden Grunflachen abgeleitet werden, Uber eine Versickerungsanlage (Mulde bzw. Rigole)
zur Versickerung gebracht. Die Versickerungsanlage befindet sich innerhalb der privaten Grinfla-
che, westlich der Sportflachen. Die Stell- und Parkplatze der Schule werden Uber angrenzende
Rasenmulden innerhalb des Schulgelandes entwassert. Die Niederschlagsabflisse der Husaren-
und Kapellenstral’e werden in parallel zur Stral3e verlaufende Rasenmulden eingeleitet. Das in-
nerhalb des Wohngebietes anfallende Niederschlagswasser wird auf den Privatflachen versickert.
Fur die Niederschlagsabflisse der Planstralle wird westlich des Wohngebietes eine Versicke-
rungsanlage (Mulde bzw. Rigole) vorgesehen. Im Rahmen des wasserrechtlichen Erlaubnisverfah-
rens bzw. der Ausfihrungsplanung zur Versickerung ist die Bodenbeschaffenheit zu prifen und
gegebenenfalls sind grundwasserschiitzende Mallnahmen zu ergreifen. Im Falle der Nullvariante
ist mit einer Beeinflussung des Grundwassers in Qualitat oder Quantitat nicht zu rechnen.

Vermeidungs-/Minderungsmafl3nahmen: Das gesamte anfallende Niederschlagswasser wird durch
Versickerung Uber belebte Bodenzonen dem natirlichen Wasserkreislauf wieder zugefiihrt. Da das
Plangebiet innerhalb des Wasserschutzgebietes 11l des Wasserwerkes Hochkirchen liegt, sind die
entsprechenden Schutzbestimmungen einzuhalten.

Bewertung: Da die geplanten Malinahmen zu keiner Reduzierung des Grundwasserdargebots
fuhren, sind die Auswirkungen auf den Umweltbereich ,Grundwasser’ als unerheblich einzustufen.

5.2.4.3 Abwasser
Ziele des Umweltschutzes: WHG, LWG NRW, WasserschutzzonenVO

Bestand/Nullvariante: In der Kapellenstrale liegt ein Mischwasserkanal, der in der Hohe des Jo-
hannishofes endet.
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Prognose (Plan/Nullvariante): Das zuklinftig anfallende Schmutzwasser wird der Kanalisation zu-
gefuhrt. Dafiir wird der vorhandene Mischwasserkanal bis zum Plangebiet verlangert.

Bewertung: Das Abwasser wird umweltgerecht entsorgt.
5.2.5 Klimaund Luft [§ 1 Abs. 6 Nr. 7 a) BauGB]

5.2.5.1Klima, Kaltluft / Ventilation [§ 1 Abs. 6 Nr. 7 a) BauGB]
Ziele des Umweltschutzes: BauGB, Schutz der natirlichen Lebensgrundlagen, auch in Verantwor-
tung fur den allgemeinen Klimaschutz

Bestand: Im Plangebiet existiert ,Freilandklima guter Auspragung’. Da Uber Ackerflachen in héchs-
tem Male Kaltluftentstehung erfolgt, stellt das Plangebiet fur die Entstehung und den Transport
von Kaltluft einen wichtigen Bereich dar.

Prognose (Plan/Nullvariante): Rund 3 ha. des Areals werden bebaut oder versiegelt. Da Kaltluft-
entstehung Uber bebauten und versiegelten Flachen unterbleibt, andert sich das ,Freilandklima
guter Auspragung’ vermutlich zum Klimatoptyp ,Stadtklima I’ entsprechend der Ortslage Rondorf.
Gegenuber dem Freilandklima zeichnet sich dieser Klimatop durch einen deutlich veranderten Ta-
gesgang von Temperatur und Feuchte, eine hdhere sommerliche Uberwarmung und geringere
néchtliche Abkiihlung und Windoffenheit aus. Im Falle der Nullvariante ist mit keiner Anderung der
vorhandenen klimatischen Situation zu rechnen; Kaltluftentstehung findet weiterhin statt.

Vermeidungs-/Minderungsmafinahmen: Durch die geringe Geschossigkeit der Gebaude bleibt das
Areal maRig gut tberstrombar. Die Sportplatz- und offenen Wiesenflachen kénnen weiterhin zur
Kaltluftproduktion beitragen. Die Uberstellung der Stellplatzanlage und der StraRen mit Baumen
reduziert die Warmeabstrahlung der befestigten Flachen.

Bewertung: Die Auswirkungen der geplanten MaRnahmen auf den Umweltbereich ,Klima’ sind auf
Grund der geringen Ausdehnung und unter Berlcksichtigung der geplanten Vermeidungs- und
Minderungsmallinahmen als vertretbar einzustufen.

5.2.5.2 Luftschadstoffe — Emissionen [§ 1 Abs. 6 Nr. 7 a) BauGB]
Ziele des Umweltschutzes: BImSchG, 22.BImSchV, TA-Luft

Bestand/Nullvariante: Im Plangebiet selbst werden heute keine Luftschadstoffe emittiert. Das
Plangebiet liegt im Einwirkungsbereich der Kapellenstra’e sowie der Autobahnen BAB 4 und BAB
555. Samtliche nachfolgend aufgeflihrten Zahlen wurden der Gutachterlichen Stellungnahme zu
den KFZ-bedingten Luftschadstoffen der ACCON GmbH entnommen.

Tabelle 5: KFZ-Aufkommen (DTV) auf den untersuchten StralRen

Stral3e Ist Plan Differenz Diff. rel.
Kapellenstr. West 7.610 8.733 1.123 14,8 %
Kapellenstr. Westl. Bodinger Str. 8.040 8.521 481 6,0 %
Kapellenstr. 6stl. Bodinger Str. 11.540 12.021 481 4,2 %
Bddinger Str. 6.630 6.630 - -
Rondorfer Hauptstr. nérdl. Kapellenstr. 11.560 11.961 401 3,5 %
Rondorfer Hauptstr. sidl. Kapellenstr. 5.800 5.880 80 1,4 %
A 555 siidlich A4 (ZS 5107/2105) 93.856 93.856 - -
A 555 sldlich AS Rodenkirchen

(ZS 5107/2106) 81.624 81.624 - -
A4 (ZS 5107/2104) 107.896 107.896

Prognose: Die geplanten MaRnahmen fluhren zu einem erhéhten Verkehrsaufkommen im Bereich
der Kapellenstralte. Das DTV auf den umliegenden Autobahnen andert sich nicht. Durch den KFZ-
Verkehr werden Emissionen freigesetzt.
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Tabelle 6: mittlere Emissionsraten der Strallenabschnitte

Bezeichnung NO; PM10 Benzol
[9/(h km)] [9/(h km)] [9/(h km)]
Ist Plan Ist Plan Ist Plan
Kapellenstr. West (L) 8,6 10,2 19,2 22,6 1,2 1,3
Kapellenstr. westl. Bédinger Str. 9,1 9,9 20,3 22,1 1,7 1,3
Kapellenstr. 6stl. Bodinger Str. 13,1 14,0 29,1 31,1 1,0 1,8
Bodinger Str. 7.4 7.4 16,7 16,7 1,7 1,0
Rondorfer Hauptstr. nérdl. Kapellenstr. 13,1 13,9 291 31,0 0,9 1,8
Rondorfer Hauptstr. sidl. Kapellenstr. 6,5 6,6 14,6 14,8 1,1 0,9

Geringfligige Emissionen durch Hausbrand sind nur im Bereich der Wohnbebauung zu erwarten.

Bewertung: Durch die geplanten MalRhahmen kommt es zu einem zusatzlichen Verkehrsaufkom-
men, das im Bereich der Kapellenstrale zu einer Erhéhung der Emissionen von NO,, PM10 und
Benzol fuhrt. Die Auswirkungen der Emissionserhohung wird im Kapitel Immissionen (Kap.
5.2.5.3.) betrachtet.

5.2.5.3 Luftschadstoffe — Immissionen [§ 1 Abs. 6 Nr. 7 a) BauGB]
Ziele des Umweltschutzes: BImSchG, 22. BImSchV, Zielwerte des LAI, TA-Luft

Bestand/Nullvariante: Das Plangebiet ist vorbelastet durch Luftschadstoffe aus dem KFZ-Verkehr
(KapellenstralRe, Autobahn), Industrie / Gewerbe (Hafen, Raffinerie, Degussa) und Hausbrand der
umgebenden Siedlungen. Die Gesamtimmissionsbelastung, bestehend aus der regionalen und
stadtischen Hintergrundbelastung sowie der lokalen Zusatzbelastung durch die Stralle von NO,,
PM10 und Benzol wurden im Rahmen der Erarbeitung der Gutachterlichen Stellungnahme zu den
KFZ-bedingten Luftschadstoffen der ACCON GmbH ermittelt. Dabei wurde festgestellt, dass im
Kreuzungsbereich Kapellenstrale / Rondorfer Hauptstral’e der Grenzwert der 22. BImSchV flr
den Mittelwert der NO,-Konzentration von 44 pg/m?® Uberschritten wird. Fir die Ubrigen Schadstoffe
wurden keine Uberschreitungen der Immissionsgrenzwerte festgestellt.

Tabelle 7: Immissionswerte gemafn 22. BImSchV, bezogen auf das Planjahr 2008

PM10 Jahresmittelwert 40 ug/m?
max. zuldssige Anzahl der Tage mit Uberschreitungen des Tagesmit- 35
telwertes von 50 yg/m?

NO2 Jahresmittelwert 2008 44 ug/m?
max. zuléssige Anzahl der Uberschreitungen des Stundenmittelwertes 18
von 220 uyg/m?

Benzol Jahresmittelwert 2008 7 yg/m?®

Prognose: Die geplanten MaRnahmen fihren im Bereich der Kapellenstralie zu einem erhdhten
Verkehrsaufkommen (siehe Tabelle 5 unter Punkt 5.2.5.2 Luftschadstoffe - Emissionen) und in der
Folge zu einer minimalen Erhéhung der NO,-Immissionen. Die Emissionserhéhung der Schadstof-
fe Benzol und PM10 ist so gering, dass sie als Immission nicht nachweisbar ist.

Tabelle 8: ImmissionskenngréRen, Status quo / Planfall

Aufpunkt NO; PM10 PM10 Benzol Jahresmittel-
Jahresmittelwert Jahresmittelwert Nso* wert
pg/m?] [ug/m?] [ng/m?]
Ist / Plan Ist / Plan Ist / Plan Ist / Plan
AP 1 49,4 49,5 (+0,1) 23,9 23,9 14 14 1,5 1,5
AP 2 52,3 52,5 (+0,2) 24,4 24 .4 16 16 1,6 1,6
AP 3 53,4 53,4 (+/-0) 24,5 24,5 16 16 1,6 1,6
AP 4 52,5 52,9 (+0,4) 24,4 24 .4 16 16 1,6 1,6
AP 5 51,3 51,3 (+/-0) 24,2 24,2 15 15 1,6 1,6
AP 6 55,5 55,5 (+/-0) 24,9 24,9 17 17 1,6 1,6
AP 7 - 37,4 - 22,3 - 11 - 1,4
AP 8 - 37,6 - 224 - 11 - 1,4
AP 9 - 37,0 - 22,3 - 11 - 1,4

* nso: Anzahl der Tage mit einem Tagesmittelwert > 50 ug/m?
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AP 1 Kapellenstrale 3

AP 2 Kapellenstralie 1

AP 3 Rondorfer Hauptstrafie 33

AP 4 Rondorfer Hauptstrafie 20

AP 5 Rondorfer Hauptstralle 25/ 27

AP 6 Rondorfer HauptstraRe 17

AP 7 Kapellenstrale 29

AP 8 Sudliche Baugrenze der geplanten Wohnbebauung
AP 9 Siudliche Fassade des geplanten Schulgebaudes

Die Erhéhung der Immissionsbelastung flr NO; liegt im Kreuzungsbereich Kapellenstral3e/Rondor-
fer Hauptstra3e weit unter einem Prozent. In Bezug auf PM10 und Benzol konnte keine Verande-
rung der Immissionssituation nachgewiesen werden. Die Grenzwerte gemal 22. BImSchV, bezo-
gen auf das Planjahr 2008 werden im gesamten Untersuchungsgebiet fir PM 10 und Benzol nicht
Uberschritten.

Bewertung: Die festgestellten Immissionswerte flir NO,, PM10 und Benzol sind fast ausschliel3lich
auf die groRraumige Hintergrundbelastung zuriickzufihren. Lediglich im Einmindungsbereich Ka-
pellenstral’e / Rondorfer Hauptstrale kommt es zu einer geringfiigigen Zunahme der NO,-Immis-
sionen. Bedingt durch die relativ eng an der Stral3e liegende Bebauung treten hier bereits heute
Grenzwertiliberschreitungen der 22.BImSchV fiir den Jahresmittelwert auf. Der Grenzwert fir den
Stundenmittelwert wird mit hdchster Wahrscheinlichkeit eingehalten. Grenzwertuberschreitungen
fir PM10 und Benzol sind nicht zu erwarten. Im Plangebiet selbst und an der gegeniberliegenden
Bebauung werden alle Grenzwerte eingehalten. Die Auswirkungen der geplanten MaRnahmen auf
den Umweltbereich ,Luftschadstoffe - Immissionen’ werden als unerheblich eingestulft.

5.2.5.4Erneuerbare Energien/Energieeffizienz [§ 1 Abs. 6 Nr. 7 f) BauGB]

Ziele des Umweltschutzes: Gesetz flr den Vorrang Erneuerbarer Energien (EEG, 21.07.2004);
Energieeinsparungsgesetz (EnEG, 22.07.1976), EnergieeinsparVO vom 25.11.2003, DIN 4108
Warmeschutz im Hochbau

Die Beheizung der geplanten Gebaude ist frei wahibar.
5.2.6 Mensch, Gesundheit, Bevolkerung [§ 1 Abs. 6 Nr. 7 ¢c) BauGB]

5.2.6.1Larm

Ziele des Umweltschutzes: DIN 4109, DIN 18005, BImSchG, 16. BImSchV, TA-Larm, Freizeitlarm-
erlass, 18. BImSchV, BauGB (gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse)

a) Emissionen

b) Immissionen: Sportlarm, Anlagenlarm (Parkplatz), StraBenverkehrslarm

Bestand/Nullvariante: Samtliche nachfolgend angeflihrte Zahlen wurden der Gutachterlichen Stel-
lungnahme zu der zu erwartenden Gerauschsituation durch StralRenverkehrslarm sowie Sportlarm
der ACCON GmbH entnommen. Das Plangebiet liegt im Einwirkungsbereich der Kapellenstral3e (L
92) sowie der Autobahnen BAB 4 und BAB 555. Aufgrund des Abstandes der beiden Autobahnen
(> 800 m) sind diese Larmimmissionen trotz der vorhandenen Larmschutzwande im gréfiten Teil
des Plangebietes pegelbestimmend. Es herrscht ein Hintergrundpegel von < 55 dB(A) tags und <
50 dB(A) nachts. In unmittelbarer Nahe zur Kapellenstrale werden Beurteilungspegel von ca. 70
dB(A) tags und > 60 dB(A) nachts erreicht. Sportlarm und Parkplatzlarm ist nicht vorhanden und
wlrde auch bei der Nullvariante, die der Bestandssituation entspricht, nicht auftreten.

Prognose:

Sportlarm: Im nordwestlichen Plangebiet ist eine Schulsportanlage mit Tennisplatz geplant. Die
Nutzung erfolgt schwerpunktmaRig werktags zwischen 09.00 und 18.00 Uhr. Der Unterricht be-
steht aus Leichtathletik sowie Fu3ball und Hockey. Da Startpistolen, Starterklappen und Schieds-
richterpfeifen in der Regel nicht zum Einsatz kommen, ist mit hohen Spitzenpegeln nicht zu rech-
nen.

Durch Schulsport verursachter Larm ist sozialadaquat und ist hinzunehmen. Dennoch wurde eine
Berechnung durchgefiihrt.
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Durch den Betrieb der Schulsportanlage werden die Immissionsrichtwerte der 18. BImSchV nicht
Uberschritten, sodass mit Konflikten gegenliber der geplanten Wohnbebauung nicht zu rechnen ist.
Um aber eine optische und akustische Belastigung auszuschlielen, wird zwischen der Wohnbe-
bauung und der Schulsportanlage ein Schutzwall errichtet.

Anlagenlarm (Schulparkplatz): Westlich des Schulgebaudes ist ein Parkplatz geplant, die Zufahrt
erfolgt Uber die Husarenstralie. Das Verkehrsaufkommen ist hauptsachlich auf den Bring- und
Holverkehr fur Schiler zurlickzuflihren. Insgesamt sind ca. 45 bis 60 Stellplatze geplant. Die Fahr-
bewegungen finden schwerpunktmafig wahrend den Schulzeiten, werktags zwischen 08.00 und
18.00 Uhr statt.

Die zulassigen Immissionspegel werden deutlich unterschritten, sodass von dem geplanten Schul-
parkplatz gegeniber der vorhandenen Bebauung an der Kapellenstrale keine Konflikte zu erwar-
ten sind.

StralBenverkehrslarm: Die geplanten Mallnahmen fiihren im Bereich der Kapellenstrale zu ei-
nem erhohten Verkehrsaufkommen (siehe Tabelle 3 unter Punkt 5.2.5.2 Luftschadstoffe - Emissio-
nen).

Tabelle 9: Orientierungswerte der DIN 18005 - Schallschutz im Stadtebau

Orientierungswerte dB(A)
tags (6:00 - 22:00) nachts (22:00 - 6:00)
Reines Wohngebiet 50 40
Mischgebiet (Schulgelédnde) 60 50
Tabelle 10: Verkehrslarmbelastung durch Straflenverkehrslarm
Ort Beurteilungspegel Beurteilungspegel
tags dB(A) nachts dB(A)
Plansituation ohne Larmschutzwand, Héhe 5 m Uiber Gelénde (1. OG)
1 ca. 65 ca. 60
2 ca. 65 55 -60
3 50 — 55 40 -45
4 50 — 55 45 -15)
Plansituation mit Larmschutzwand, Hohe 2 m Gber Geldnde (EG)
1 55 -60 50 — 55
2 65-70 55 - 60
3 45-50 40 -45
4 50 — 55 45-50
Plansituation mit Larmschutzwand, Hohe 5 m Gber Gelande (1. OG)
1 65-70 60 — 65
2 65-70 55 - 60
3 50 — 55 40 -45
4 50 — 55 45-50
Plansituation mit Larmschutzwand, Hohe 7,5 m lber Gelande (2. OG / DG)
1 65-70 55 -60
2 65-70 55 - 60
3 50 — 55 45 -50
4 50 - 55 45-50
Ort 1 Slidfassade des suiddstlichsten Wohngebaudes an der Kapellenstralle
Ort2 Slidfassade (Mitte) des Schulgebaudes an der Kapellenstralle
Ort3 Erschliefungsstralle, ca. 65 m ndrdlich der Kapellenstrale
Ort4 Ende ErschlieRungsstralie, ca. 130 m nérdlich der KapellenstralRe

GemaR der gutachterlichen Stellungnahme kommt es in weiten Teilen des Plangebietes zu Uber-
schreitungen der Orientierungswerte des Beiblattes 1 zur DIN 18005. Nach Berechnung fir die
Hoéhe von 5,00 m betragen die Uberschreitungen an den ungiinstigsten Fassaden im siidlichen
Plangebiet tagsiiber 15 dB(A) und nachts punktuell bis zu max. 20 dB(A). Hierbei sind die Reflexi-
onen der Gebaude selbst (2 - 3 dB) in der Berechnung berlicksichtigt. Aufgrund der Grundbelas-
tung durch die Autobahn werden selbst in Bereichen, die kaum mehr durch die KapellenstralRe
beeintrachtigt werden, Uberschreitungen bis 5 dB(A) tags bzw. bis 10 dB(A) nachts erreicht. Unter
Berticksichtigung einer 3,00 m hohen Larmschutzwand kann fiir das EG und die Auldenbereiche
des WR eine Larmpegelminderung von 5 bis 6 dB(A) erreicht werden, so dass die Orientierungs-
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werte fur WR um max. 5-10 dB(A) tags / nachts Uberschritten werden. In den Obergeschossen und
den von der Stralle weiter entfernten Bereichen ist trotz Larmschutzwand kaum mit einer Verbes-
serung der Larmsituation zu rechnen.

Bezuglich der Schule stellt sich die Situation weniger kritisch dar, da hier die Orientierungswerte
fur ein MI die Bewertungsgrundlage darstellen. Somit sind tagstber Uberschreitungen der Orientie-
rungswerte um ca. 5 dB(A) an der Sldfassade zu erwarten. Eine nachtliche Nutzung ist nicht vor-
gesehen.

In Bezug auf die vorhandene Bebauung sldlich der Kapellenstral’e ergeben sich an den der Ka-
pellenstralie direkt zugewandten Fassaden (Gebaudequerseiten) Erhéhungen der Immissionspe-
gel in 5 m Hohe von 0,1 - 0,4 dB(A). Diese Gerauschzunahme liegt weit unter der Wahrnehmbar-
keitsschwelle von 2-3 dB(A) und ist daher vernachlassigbar.

Vermeidungs-/MinderungsmaRnahmen: An nahezu allen geplanten Wohnhausern sind Uberschrei-
tungen der Orientierungswerte der DIN 18005 zu erwarten. Die Gerauschsituation der Freiflachen
wird durch eine 3 m hohe Larmschutzwand verbessert. Dies flhrt in den am starksten belasteten
Bereichen in der Nahe der Kapellenstral’e zu Pegelminderungen von ca. 5 - 6 dB(A). Somit ergibt
sich fur die Garten des WR ein Beurteilungspegel zwischen 45 - < 60 dB(A). Dies entspricht einer
Uberschreitung der Orientierungswerte bis max. < 10 dB(A) tags. In weiten Bereichen werden die
Orientierungswerte eingehalten oder geringfligig um bis zu 5 dB(A) Uberschritten.

Dartber hinaus werden zum Schutz der Wohnruhe innerhalb der Gebaude passive Schallschutz-
mafinahmen entsprechend der dargestellten Larmpegelbereiche Il - IV festgesetzt. In den Larm-
pegelbereichen Il und daruber sind Fenster mit integrierten schallgedammten Luftungen an
Schlaf- und Kinderzimmern vorzusehen.

Bewertung: Der Parkplatz sowie die Sportanlage |6sen gegentliber der vorhanden bzw. geplanten
Bebauung keine Konflikte aus. Der Larmpegel im Bereich der vorhandenen Wohnbebauung an der
Kapellenstralle erhoht sich durch das zusatzliche Verkehrsaufkommen nur geringfiigig (Pegelzu-
nahme von 0,1 bis 0,4 dB(A)). Fir die U-férmig geplante Schule sind trotz der geringfiigigen Uber-
schreitung der Orientierungswerte keine Konflikte zu erwarten.

Im WR werden auch mit einem 3m hohen Schallschirm in kleinen Bereichen von 5 - < 10 dB(A)
erreicht. Gro¥flachig werden die Orientierungswerte eingehalten oder bis 5 dB(A) Uberschritten.
Die erforderlichen Innenschallpegel werden durch passiven Schallschutz geman den dargestellten
Larmpegelbereichen bis max. IV sichergestellt.

Unter Beriicksichtigung der o. a. Vermeidungs-/ Minderungsmafnahmen sind die Auswirkungen
des Larms auf die Nutzer der vorhandenen oder geplanten Bebauung als vertretbar einzustufen.

Fur die sudlich angrenzende Nachbarbebauung der Kapellenstralde ergeben sich minimale Erho-
hungen der Larmpegel um 0,1 - 0,4 dB(A), die weit unterhalb der Wahrnehmbarkeitsschwelle lie-
gen und daher als unerheblich zu bewerten sind.

5.2.6.2 Gefahrenschutz

z.B. Kampfmittel, Hochwasser, Standsicherheit von Gebauden, Hochspannung, Elektrosmog, Ge-
werbliche Gefahrenguter, Explosionsgefahr

Ziele des Umweltschutzes: gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse und die Sicherheit der Wohn-
und Arbeitsbevdlkerung (8 1 Abs. 5 Nr. 1 BauGB) und je nach Belang: BImSchG, Landererlasse,
z.B. HochwasserschutzVVO; Abstandserlass; Gefahrgtter; Explosionsgefahr; GefahrschutzvVO, z.B.
HochwasserschutzVO; Abstandserlass

Bestand/Prognose: Gemal} der Bezirksregierung Disseldorf, Kampfmittelbeseitigungsdienst NRW
— Rheinland, AuRenstelle KéIn liegt das Plangebiet nach Auswertung der dem Kampfmittelbeseiti-
gungsdienst zur Verfigung stehenden Luftbilder in einem ehemaligen Bombenabwurf-/Kampfge-
biet. Bei einer Untersuchung des Gelandes wurden keine Kampfmittel gefunden. Dennoch kann
das Vorhandensein von Kampfmitteln nicht ganzlich ausgeschlossen werden.
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Im Falle eines 100-jahrlichen Hochwasserereignisses (Kdlner Pegel 11,30 m) ist das Plangebiet
nicht von einer Uberflutung bedroht. Im Falle eines 200- bzw. 500-jahrlichen Hochwasserereignis-
ses kann es in tiefer gelegenen Bereichen des Plangebiets zu Uberschwemmungen durch aufstei-
gendes Grundwasser kommen. Dabei wurde theoretisch bei einem 200-jahrlichen Hochwasserer-
eignis ein Wasserstand von max. 60 cm, bei einem 500-jahrlichen Hochwasserereignis ein Was-
serstand von max. 120 cm erreicht.

Die geplante Niederschlagsversickerung stellt keinen Widerspruch zu einem 200- bzw. 500-
jahrlichen Hochwasserereignis dar.

Vermeidungs-/Minderungsmal3nahmen: Bei einem unerwarteten Fund von Kampfmitteln ist unver-
ziglich die Arbeit einzustellen und die Polizei zu verstandigen. Unterkellerungen der Gebaude sind
wasserdicht auszugestalten.

Bewertung: Es gibt keine Gefahrenpotentiale, die der Planung entgegenstehen.

5.2.7 Kultur- und sonstige Sachgdter [§ 1 Abs. 6 Nr. 7 d) BauGB]
Ziele des Umweltschutzes: BauGB, BNatSchG, DSchG

Bestand: Das Plangebiet (geplantes Schulgelande) liegt auf der Niederterrasse des Rheins. Der
Bereich des geplanten Schulgelandes war eine seit der Jungsteinzeit aufgesuchte Altsiedelland-
schaft. Ca. 200 m 0Ostlich befindet sich heute noch der mittelalterliche Fronhof von Rondorf, der
heutige Johannishof, der unter Denkmalschutz steht.

Prognose (Plan/Nullvariante): Im Rahmen der Durchfiihrung der geplanten Mallhahmen wird in
den archaologisch sensiblen Bereich eingegriffen.

Die geringste Distanz zwischen dem denkmalgeschutzten Johannishof und der geplanten Wohn-
bebauung bzw. der Larmschutzwand betragt knapp 50 m, so dass die von den Denkmalbehoérden
geforderte Freiflache in einer Breite von ca. 50 m eingehalten wird.

Im Falle der Nullvariante wird in den archaologisch und denkmalpflegerisch sensiblen Bereich nicht
eingegriffen.

Vermeidungs-/Minderungsmafl3nahmen: Im Rahmen einer archdologischen Sachverhaltsermittlung
wurden keine archaologisch relevanten Befunde freigelegt. Treten bei den geplanten Erdarbeiten
Funde auf, dann ist das Denkmalgesetz NW zu beachten.

Im Bereich zwischen dem Johannishof und der geplanten Wohnbebauung ist eine Rasenmulde zur
Versickerung von Niederschlagswasser sowie eine extensiv genutzte Wiesenflache mit landlicher
Pragung vorgesehen. Der Charakter des freistehenden Hofs bleibt gewahrt.

Bewertung: Die Auswirkungen der geplanten Malnahmen auf den Umweltbereich ,Kultur und
sonstige Sachguter’ sind unter Berlicksichtigung der geplanten Vermeidungs- und Minderungs-
mafinahmen als vertretbar einzustufen.

5.2.8 Wirkungsgefiige und Wechselwirkungen

zwischen den einzelnen Belangen des Umweltschutzes nach den Buchstaben a, c und d (Tiere,
Pflanzen, Boden, Wasser, Luft, Klima, Landschaft, biologische Vielfalt, Mensch, Kultur- und sonsti-
ge Sachguter) [§ 1 Abs. 6 Nr. 7 i) BauGB]

Bewertung: Mit Wechselwirkungen zwischen den einzelnen Belangen des Umweltschutzes, die
den Umweltbereich negativ beeinflussen ist nicht zu rechnen.
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5.2.9 In Betracht kommende anderweitige Planungsmadglichkeiten (Alternativen)

Alternativen zu dem Bebauungsplan-Entwurf Nr. 66382/02 stehen nicht zur Diskussion.

5.3 Zusatzliche Angaben
5.3.1 Technische Verfahren bei der Umweltpriifung bzw. Hinweise auf Schwierigkeiten bei
der Zusammenstellung der Angaben (z.B. technische Liicken, fehlende Kenntnisse)

Technische Verfahren wurden flr die Erstellung folgender Gutachterlichen Stellungsnahmen ein-
gesetzt:

- Gerauschsituation durch StralRenverkehrs- und Sportlarm

- KFZ-bedingte Luftschadstoffe

Im Weiteren wurde das Plangebiet auf archaologische Funde und Kampfmittel hin untersucht.

5.3.2 Geplante MaRnahmen zur Uberwachung der erheblichen Auswirkungen (Monitoring)

Die vorgesehenen Baumalnahmen sowie Vermeidungs-/Minderungs- und Ausgleichsmafnahmen
sind zunachst in ihrer Umsetzung, in weiterer Folge in ihrer Wirkung zu kontrollieren. Die Ergeb-
nisse werden in zeitlicher Abhangigkeit des Baufortschritts bei den jeweiligen Dienststellen abge-
fragt, beobachtet und in einem abschlielfenden Bericht zusammengefasst.

vor/nach Planrealisierung
mit
mit Prognosezahlen

einzl. Bauabschnitte

Umweltbelange MaRnahmen Zeitpunkt Dienststelle
Pflanzen, Tiere, Ortsbesichtigung 2 bis 3 Jahre nach Fer- |57 /571
Biologische Vielfalt, tigstellung 67
Eingriff-Ausgleich 610/2
Landschaft / Ortsbild | Ortsbesichtigung 2 bis 3 Jahre nach Fer- |61
tigstellung
Boden Ortsbesichtigung: Aufstel- | wahrend der Bauzeit 61
lung der Baustellenein- 57
richtung 63 (Baustellenkontrol-
le)
Grundwasser Analyse Wasserqualitat fortlaufend WW Hochkirchen
und Grundwasserstand
Abwasser Genehmigung / Kontrolle | Bewilligungsverfahren, 572
Versickerungsanlagen, Abnahme
Uberwachung Kanalnetz STEB
Luftschadstoffe Vergleich der DTV-Werte | nach Realisierung der 66 (Zahlung)

61 (Vergleich)

StralRenverkehrslarm

Vergleich der DTV-Werte
vor/nach Planrealisierung
mit

mit Prognosezahlen

nach Realisierung der
einzl. Bauabschnitte

66 (Zahlung)
61 (Vergleich)

57 Amt fur Umweltschutz und Lebensmitteliberwachung

Untere Landschaftsbehorde
Untere Wasser- und Abfallwirtschaftsbehorde

61 Stadtplanungsamt
63 Bauaufsichtsamt
66 Amt fiir Stralken und Verkehrstechnik

67 Amt fur Landschaftspflege und Griinflachen

STEB Stadtentwasserungsbetriebe

5.3.3 Zusammenfassung

Der Eingriff in Natur und Landschaft wird durch die Anlage von Ausgleichsflachen (StralRenbaume
entlang der Husarenstralie und der ErschlieRungsstralle in das Wohngebiet, extensiv genutzte
Wiesenflachen mit einzelnen Obstbaumen, Hecke, Brachestreifen) fir Pflanzen und Tiere kom-
pensiert. Gleichzeitig werden die entlang der Kapellenstralte vorhandenen Stralenbaume bis auf
einen erhalten.
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Die z. T. landlich gepragte Ortsrandsituation wird komplett verandert. Durch den Erhalt der Stra-
Renbaume entlang der KapellenstralRe und die Schaffung von neuen Vegetationsstrukturen (s.o.)
wird eine neue landliche Ortsrandsituation mit flieRendem Ubergang in die landwirtschaftlich ge-
pragte Umgebung geschaffen.

Die Nutzbarkeit der fur die Landwirtschaft hochwertigen Boden geht komplett verloren. Die dkolo-
gische Funktion kann durch die Schaffung von Grinflachen z. T. wiederhergestellt bzw. erhalten
werden.

Das gesamte im Plangebiet anfallende Niederschlagswasser wird dem Grundwasser durch Versi-
ckerung Uber belebte Bodenzonen wieder zugefiihrt.

Durch den Verlust von Ackerflachen gehen Flachen fir die Entstehung von Kaltluft verloren. Der
Verlust wird durch die Schaffung von offenen Wiesenflachen und grinen Sportflachen z. T. kom-
pensiert. Durch die Uberstellung mit Baumen wird die von den befestigten Flachen (StraRen und
Stellplatzen) ausgehende Uberwarmung reduziert.

Im Kreuzungsbereich Kapellenstrafie/Rondorfer Hauptstrafle wird bedingt durch die vorhandene
Hintergrundbelastung und Zusatzbelastung durch den Verkehr sowie durch die beengte StralRensi-
tuation der Grenzwert der 22. BImSchV fiir den Mittelwert der NO,-Konzentration auch ohne die
Planung Uberschritten. Das in Folge der geplanten Mallnahme erhdhte Verkehrsaufkommen fiihrt
lediglich zu einer unwesentlichen Erhéhung der verkehrsbedingten Emissionen und Immissionen
(NO,, PM10, Benzol).

Durch das Bauvorhaben kommt es zu einer Erhéhung des Stralienverkehrslarms und zusatzlichen
Immissionen durch Sportlarm (Schulsportanlage) und Anlagenlarm (Schulparkplatz). Die fur die
Schulsportanlage und den Schulparkplatz glltigen Richtwerte werden nicht Gberschritten, sodass
sie flr die vorhandenen und kiinftigen Bewohner keine unzumutbare Belastung darstellen. Der
strallenbedingte Larm Uberschreitet die glltigen Orientierungswerte, sodass im Bereich der ge-
planten Wohnhauser die Errichtung einer 3 m hohen Larmschutzwand zur Absenkung der Auf3en-
schallpegel unerlasslich ist. Im Weiteren werden bei den Wohnhausern nahe der Kapellenstralle
geeignete passive Larmschutzmalinahmen zur Sicherung der Wohnruhe in den Gebauden vorge-
sehen. Die Larmzunahme fur die sudlich angrenzende Wohnbebauung ist minimal und unerheb-
lich.

Gefahren, die von Kampfmitteln, Hochwasser, Elektrosmog u. a. ausgehen sind nicht zu erwarten.
Nach einer archdologischen Sachverhaltsermittlung ist mit archdologischen Funden nicht zu rech-
nen. Der Denkmalcharakter des Johannishofs wird durch entsprechenden Abstand und Griinpla-
nung bertcksichtigt.

Weitere Umweltbelange wie der sachgerechte Umgang mit Abfallen, Licht, Gerliche, Altlasten,
Erschitterungen wurden auf Grund ihrer Unerheblichkeit nicht weiter berticksichtigt.

6. Nachrichtliche Ubernahme

Das Plangebiet liegt in der Wasserschutzzone Il des Wasserwerks Hochkirchen.

7. Planverwirklichung

Die Realisierung von ErschlielBungs- und Ersatzmalinahmen wird im Rahmen der Erhebung von
ErschlieBungsbeitrdgen sowie nach den Grundsatzen zur gestalterischen Umsetzung von Aus-
gleichs- und Ersatzmalinahmen, die in der Anlage zur Satzung zur Erhebung von Kostenerstat-
tungsbeitragen nach §§ 135 a - 135 ¢ BauGB festgelegt sind, sichergestellt.
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8. Kosten

Durch die Umstellung auf einen Angebotsplan (Bebauungsplan) entstehen Erschliefungskosten
(einschlieRlich der 6ffentlichen Larmschutzwand) in Gesamthéhe von circa 350 000 €. Diese unter-
liegen der ErschlieBungsbeitragspflicht im Sinne des § 127 Abs. 2 BauGB.

0. Quellennachweis

ACCON KOLN GMBH: Gutachterliche Stellungnahme zu den Kfz-bedingten Luftschadstoffen im
Bereich der Bauleitplanung ,Internationale Schule St. George’s in KéIn Rondorf*, KéIln, 24.11.2006

ACCON KOLN GMBH: Gutachterliche Stellungnahme zu der zu erwartenden Gerauschsituation
durch Stralenverkehrslarm sowie Sportlarm im Bereich der Bauleitplanung ,Internationale Schule
St. George’s in Kéln Rondorf*, KéIn, 06.12.2006; Erganzung Larmpegelbereiche, 19.10.2007

HALFENBERG WALTER: Faunistische Einschatzung mit Konfliktanalyse zum Projekt
~internationale Schule, Kéln-Rondorf*, KéIn, Juli 2006

INGENIEURTEAM DR. HEMLING, GRAFE & BECKER: Vorlaufiger Bericht zur hydrogeologischen
Untersuchung und zur Dimensionierung der Versickerungsanlagen, BV St-Georg’s School, KdIn-
Rondorf, Schulgebaude, Koln, 20.02.2007

INGENIEURTEAM DR. HEMLING & GRAFE BECKER: Vorlaufiger Bericht zur hydrogeologischen
Untersuchung und zur Dimensionierung der Versickerungsanlagen, BV St-Georg’s School, KdIn-
Rondorf, Wohngebaude, Kéln, 20.02.2007
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