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Alte Romerstralte K

‘q—ﬂ ' Gemal § 1 Abs. 4 Satz 1 Nr. 2 BauNVO wird das

: GE/GI-Gebiet auf der Grundlage der Abstandsliste zum
Abstandserlass des Ministeriums fur Umwelt und Naturschutz,
Landwirtschaft und Verbraucherschutz vom 06.06.2007 wie
folgt gegliedert:

1. Zonierung gemaR Abstanderlass

- In Zone 2 sind Betriebsarten der Abstandsklassen | - V
unzulassig,

- in Zone 3 sind Betriebsarten der Abstandsklassen | - IV
unzulassig,

- in Zone 4 sind Betriebsarten der Abstandsklassen I-llI
unzulassig.

In den Zonen 2 - 4 sind auch Betriebsarten und Anlagen der
jeweils nachst hoheren Abstandsklasse (hoheres
Abstandserfordernis) sowie im Emissionsverhalten
vergleichbare Betriebe und Anlagen zulassig, wenn deren
Emissionen nachweislich durch besondere technische
MaRnahmen oder Beschrankungen soweit begrenzt werden,
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dass schadliche Umwelteinwirkungen im Sinne des
Bundes-Immissionsschutzgesetzes (BImSchG) in den
schutzbedurftigen Gebieten vermieden werden.

2. Schallschutz

2.1 Gemal § 1 Abs. 4 Satz 1 Nr. 2 BauNVO sind in den
Teilflachen des GE/GI-Gebietes nur Betriebe und
Anlagen zulassig, deren Gerausche die festgesetzten
Emissionskontingente LEK nach DIN 45691 weder tags
(06:00 bis 22:00 Uhr) noch nachts (22:00 bis 06:00 Uhr)
uberschreiten.

Bezogen auf die Immissionsorte, die sich in den Sektoren
A - C befinden, erhéhen sich die Emissionskontingente
um die festgesetzten Zusatzkontingente. Die Prifung der
Einhaltung erfolgt nach DIN 45691: 2006-12, Abschnitt 5
und Anhang A2.

Die Sektoren A, B, C beziehen sich dabei auf einen
Bezugspunkt mit dem Rechtswert 2353447,173 und dem
Hochwert 5656611,153 in UTM-Koordinaten. Der Sektor
A erstreckt sich dabei von 277° bis 330°, der Sektor B
von 330° bis 26° und der Sektor C von 26° bis 75°,
jeweils bezogen auf 0° = 360° fur die Nordrichtung im
Uhrzeigersinn.

Die Kontingentierung und die Priifung der Einhaltung ist
in der schalltechnischen Untersuchung P0810059 vom
09.06.2009 der ADU cologne GmbH in Abschnitt 7
erlautert.

Die Ausschopfung der Emissionskontingente LEK in der
festgesetzten Hohe setzt die Reduzierung der
Vorbelastung durch Schallminderungsmaf3nahmen auf
dem Baugrundstuck der REWE an der
Robert-Bosch-Strale auBerhalb des Anderungs- und
Erganzungsgebietes voraus. Hierzu ist zwischen der
Stadt und der REWE ein stadtebaulicher Vertrag zu
schlie3en.
2.2 Gemal § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB sind passive
Schallschutzmalnahmen entsprechend den in der
Planzeichnung dargestellten Larmpegelbereichen an den
AuRenbauteilen von Aufenthaltsrdumen nach DIN 4109

N (Schallschutz im Hochbau/Ausgabe Nov. 1989) zu

treffen. Die Larmpegelbereiche entsprechen den in der
folgenden Ubersicht zusammengestellten Anforderungen
an die Luftschalld@mmung:

erforderliches bewertetes Schalldamm-
malfd der Aul3enbauteile R'w, res dB(A)

Larmpegelbereich nach
DIN 4109

Wohnraume Blroraume
\Y] 40 35
\% 45 40

2.3

Die Minderung der zu treffenden Schallschutzmaf3-
nahmen ist zulassig, wenn im Baugenehmigungs-
verfahren anhand einer schalltechnischen Untersuchung
niedrigere Larmpegel an einzelnen Gebaudeteilen oder
Geschossebenen nachgewiesen werden.

Fur die gemaRl § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB festgesetzten
Larmschutzanlagen entlang der Industriestrale wird eine
Wall- bzw. Wandhéhe von mindestens 4,00 m festgesetzt
- bezogen auf die jeweilige Hohenlage der angrenzenden
Fahrbahn.

3. Ausschluss von Nutzungen

Im GE/GI-Gebiet sind folgende Nutzungen ausgeschlossen:

3.1 GemaR § 1 Abs. 5i.V.m. Abs. 9 BauNVO sind

3.2

Tankstellen (mit Ausnahme von Betriebstankstellen als
untergeordnete Nebenanlagen zur Versorgung der
Betriebe), gewerblich betriebene Anlagen fir sportliche
Zwecke, Schank- und Speisewirtschaften, Betriebe des
Beherbergungsgewerbes und Einzelhandelsbetriebe
sowie Verkaufsstellen von Gewerbebetrieben, die sich
ganz oder teilweise an Endverbraucher richten, nicht
zulassig. Verkaufsstellen, die in unmittelbarem
raumlichen und betrieblichen Zusammenhang stehen und
diesen baulich untergeordnet sind, kdnnen
ausnahmsweise zugelassen werden.

Gemal} § 1 Abs. 6 BauNVO sind Anlagen fur kirchliche,
kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke sowie
Vergnugungsstatten unzulassig.

4. Hohen fur Gebaude und bauliche Anlagen

4.1

4.2

Die gemaR § 16 Abs. 2 Nr. 4 BauNVO fiir Gebaude und
bauliche Anlagen als Hochstgrenze festgesetzten Hohen
beziehen sich auf die mittlere Hohenlage des naturlichen
Gelandes des Baugrundsticks bzw. sind in m G.NN
festgesetzt.

Gemal § 16 Abs. 6 BauNVO konnen die festgesetzten
Hohen durch untergeordnete bauliche Anlagen und
Bauteile (Antennen, Aufzugsuberfahrten, Kamine usw.)
uberschritten werden.

5. Bauweise

Gemal § 22 Abs. 4 BauNVO sind Gebaude unabhangig von

ihrer
nach

Lange und Breite zu den Grundsttcksgrenzen hin mit den
§ 6 BauO NRW erforderlichen Abstandflachen zu

errichten.

6. Nebenanlagen

Nebenanlagen im Sinne des § 14 Abs. 1 und 2 BauNVO sind
nur innerhalb der tiberbaubaren Grundstiicksflachen zulassig;
ausgenommen hiervon sind Anlagen zum Schutz vor
schadlichen Umwelteinwirkungen (Larmschutzwande).

7. Ein- und Ausfahrten

<

10 m Fahr- und Leitungsrecht
zugunsten der STEB

Gl |Zone 4
0,8

a |H=22,50m

4n Fahr- und Leitungsrecht
/ zugunsten von REWE

Robert-Bosch-Stralle

7.1 Fur das Gl1-Gebiet wird die Summe der Breite der Ein-

7.2

und Ausfahrten pro Grundstick innerhalb der Flachen fur
das Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen
Bepflanzungen auf 30,00 m und flr die tbrigen Gl / GE-
Grundstuicke auf 10,00 m begrenzt. Fiir doppelt
erschlossene Grundstiicke gilt die v.g. Festsetzung an
beiden Zufahrtsmdéglichkeiten.

Entlang der Industriestrale sind keine Ein- und
Ausfahrten zulassig.

8. Bepflanzungen

Gemall § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB werden folgende

Bepfl

8.1

8.1.1

8.1.2

8.1.3

8.2

8.3

8.4

anzungen festgesetzt:

Flachen fiir das Anpflanzen von Baumen, Strauchern
und sonstigen Bepflanzungen:

PF1: Scherrasen mit Ziergehdlzen (20 %): EA 31,
BB 1

PF2: Gehdlzstreifen an Stralen, geringes Baumholz,
einheimisch und standortgerecht: BD 71

Die Anpflanzungsflachen konnen durch Anlagen zum
Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen
(Larmschutzwande) unterbrochen werden. Sofern es
aus betriebstechnischen Griinden erforderlich wird, in
die Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern
und sonstigen Bepflanzungen einzugreifen, ist Ersatz
durch gleichgrolRe Flachen an anderer Stelle im
GIl/GE-Gebiet nachzuweisen.

Stellplatzbegriinung:

Stellplatzanlagen sind mit einem grol3kronigen Laubbaum
je angefangene sechs Stellplatze zu bepflanzen: BF 31.
Die Baume sind auf der Anlage gleichmaRig zu verteilen.

Fassadenbegriinung:

Fensterlose Fassadenteile mit einer Breite von mehr als
10 m sind mit Ausnahme von Anlieferungsbereichen,
bauordnungsrechtlich erforderlicher Fluchtwege und
Fluchttreppenhauser sowie Werbeanlagen und
Laftungseinrichtungen mit mindestens einer geeigneten
Kletterpflanze - falls erforderlich mit entsprechender
Kletterhilfe - pro angefangene 5 m Fassadenbreite
dauerhaft zu begrinen.

StraBenbaume:
Innerhalb der Planstralle sind mindestens 15

einheimische, standortgerechte StralRenbdume zu
pflanzen: BF 31.

9. AusgleichsmaRnahmen

Gemald § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB werden innerhalb der
offentlichen Grunflachen sowie der Flachen fir MalRnahmen

Zum

Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur

und Landschaft folgende Ausgleichsmalinahmen festgesetzt:

9.1

Ausgleich M1
Strauchhecken, Feldgehdlze (70 %),
Sukzessionsflache (30 %): BD 51, HP 7

9.2

9.3

9.4

Ausgleich M2

Die landwirtschaftlich genutzten Ackerflachen sind in
Weideflachen umzuwandeln; es sind 1,5 GV / ha
zulassig: EB 11.

Ausgleich M3
Die ehemaligen landwirtschaftlich genutzten
Ackerflachen sind in Weideflachen umzuwandeln: EB 31.

Ausgleich M4/1 - M4/6
Langgraswiese (70 %) mit Baumreihe,
Geholzpflanzung (30 %): EA 1, BF 31, BD 51

9.5 Ausgleich M5/1 - M5/2

9.6

9.7

9.8

9.9

Langgraswiese (80 %) mit eingestreuten Baumgruppen
und Einzelgehdlzen (10 %), Gehdlzgruppen (10 %):
EA 1, BF 31,BB 1

Ausgleich M6
Langgraswiese mit Einzelbaumen: EA 1, BF 31

Ausgleich M7
Gehdlzstreifen an StralRen geringes Baumholz,
einheimisch und standortgerecht: BD 71

Ausgleich M8

Langgraswiese (80 %) mit Geholzstreifen an Stra3en
geringes Baumholz, einheimisch und standortgerecht
(20 %): EA1,BD 71

Ausgleich M9
Langgraswiese (70 %) mit Baumreihe, Gehdlzpflanzung
(30 %): EA 1, BF 31, BD 51

9.10 Externe AusgleichsmaRnahme

9.11

B.

Gemal § 9 Abs. 1a BauGB ist auf dem stadtischen
Flurstick 37 in Flur 60 der Gemarkung Worringen

eine externe AusgleichsmalRnahme in Form einer 2,4

ha gro3en Sukzessionsflache (BR 3117,HP 7) mit einem
speziellen Pflegekonzept fur den Erhalt der Offen-
landarten durchzufthren.

Zuordnung der AusgleichsmaBnahmen

Gemal § 9 Abs. 1a BauGB werden die
Ausgleichsmalinahmen M1 und M4 bis M8 sowie die
externe Ausgleichsflache den Flachen zugeordnet, auf
denen ein Eingriff innerhalb des Anderungs- und
Erganzungsgebietes ermaglicht wird:

Dem Eingriff durch GE / GI-Gebiet wird je m?
uberbaubarer Grundstucksflache eine Ausgleichsflache
von 0,54 m? zugeordnet;

dem Eingriff durch die innere Erschliefung wird je m?
Grundstlcksflache eine Ausgleichsflache von 0,37 m?
zugeordnet;

dem Eingriff durch die Wirtschaftsstelle fir
Pensionspferdehaltung wird je m? Giberbaubarer
Grundstucksflache eine Ausgleichsflache von 0,20 m?
zugeordnet;

dem Eingriff durch die IndustriestralRe wird je m?
Grundstucksflache eine Ausgleichsflache von 0,53 m?
zugeordnet.

Die Ausgleichsmalinahme M9 wird den Eingriffen aus
dem sonstigen Geltungsbereich des Bebauungsplanes
zugeordnet und in das Anderungs- und
Erganzungsgebiet tbernommen.

Gestalterische Festsetzungen:

Gemal § 9 Abs. 4 BauGB i.V. mit § 86 Abs. 1 und 4 BauNVO
NRW vom 27.12.2006 wird folgende gestalterische
Festsetzung fur das GE/GI-Gebiet getroffen:

Innerhalb der Flachen fur das Anpflanzen von Baumen,
Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sind Einfriedungen
entlang der Grundstiicksgrenzen nur in Form von
transparenten Zaunen (z.B. Maschendraht- oder
Stahlgitterzaune) zulassig.

C.

Nachrichtliche Ubernahmen:

Gemald § 9 Abs. 6 BauGB werden folgende Festsetzungen
nachrichtlich in das Plangebiet Gbernommen:

1.

Die auf der Grundlage des § 19 Wasserhaushaltsgesetz
(WHG) durch Verordnung festgesetzte
Wasserschutzzone Il B des Wasserwerkes Weiler fiir
das gesamte Plangebiet.

Das nach § 2 Abs. 1 und 5 Denkmalschutzgesetz NW
(DSchG NW) unter Schutz gestellte Bodendenkmal am
Mohlenweg.

. Hinweise:

Es gilt das Baugesetzbuch (BauGB) vom 23.09.2004
(BGBI. IS. 2414) in der zuletzt geanderten Fassung.

Es gilt die Baunutzungsverordnung (BauNVO) vom
23.1.1990 (BGBI. I S. 132).

Es gilt die Planzeichenverordnung vom 18.12.1990
(BGBI. I S. 58).

Niederschlagswasser ist gemal § 51a
Landeswassergesetz (LWG) zu versickern.

In dem mit Signatur [EBEES] / E3D=9 kenntlich

gemachten Bereich ist mit archdologischen Funden zu
rechnen. Jede Bebauung ist mit dem
Roémisch-Germanischen-Museum abzustimmen.

Die Umsetzung der BegriinungsmafRnahmen erfolgt
gemalf’ den Grundsatzen zur gestalterischen Umsetzung
von Ausgleichs- und ErsatzmalRnahmen, die in der
Anlage zur Satzung zur Erhebung von
Kostenerstattungsbetragen nach § 135a bis § 135¢
BauGB festgelegt sind. Die betreffenden Grundsatze
(Qualitatsmerkmale) sind als Kurzel mit der Festsetzung
gekennzeichnet.

Die angefiihrten DIN-Normen, Erlasse,
Verwaltungsvorschriften und Gutachten kénnen bei der
Stadtverwaltung KoIn eingesehen werden.

VERFAHREN

ZEICHENERKLARUNG

Der Stadtentwicklungsausschuss hat
am 27.11.2008 beschlossen, den
Bebauungsplan Nr. 6456 / 06 nach
§2 Abs. 1i. V. mit § 1 Abs. 8 BauGB
zu andern (Teilbereich 1).

Vorsitzender

Koln, den

Der Stadtentwicklungsausschuss hat
am 08.09.2009 beschlossen, den
Bebauungsplan Nr. 6456 / 06 nach

§ 2 Abs. 1i. V. mit § 1 Abs. 8 BauGB
zu andern (Teilbereich 2).

Vorsitzender

Koln, den

Die Offentlichkeitsbeteiligung hat in der
Zeit vom 15.12.2008 bis 23.12.08 nach
§ 3 Abs. 1 BauGB stattgefunden.

Bezirksvorsteher/-in

Kéln, den

Der Stadtentwicklungsausschuss hat

am 08.09.2009 beschlossen, den
Anderungsentwurf nach § 3 Abs. 2
BauGB mit Begrindung 6ffentlich auszu-
legen.

Vorsitzender

Koln, den

Der Anderungsentwurf hat in der Zeit
vom bis

nach § 3 Abs. 2 Bau GB mit Begriindung
offentlich ausgelegen.

Der Oberburgermeister
Stadtplanungsamt
Im Auftrag

Koln, den

Diese Bebauungsplan-Anderung ist vom
Rat in seiner Sitzung am

nach § 10 Abs. 1 BauGB als Satzung mit
Begriindung nach § 9 Abs. 8 BauGB be-
schlossen worden.

Oberbiirgermeister

Koln, den

Diese Bebauungsplan-Anderung ist nach
§ 10 Abs. 2 BauGB mit Verfligung

vom genehmigt worden.
Az
Bezirksregierung Kéin
Im Auftrag
Koln, den

Die ortsuibliche Bekanntmachung ber
die Genehmigung / den Beschluss der
Bebauungsplan-Anderung durch den Rat
einschlieBlich des Hinweises nach § 10
Abs. 3 BauGB ist am

erfolgt.

Oberblirgermeister

Koln, den
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Verkehrsflachen

Flachen fiir Versorgungsanlagen, flr die
Abfallentsorgung und Abwasserbeseitigung
sowie fiir Ablagerungen |
(§ 9 Abs. 1 Nr. 12, 14 und Abs. 6 BauGB) W‘ ‘W

Fuf3- und Radweg

Fuf3-, Rad- und Wirtschaftsweg
Fuf3- und Radweg-Briicke

Bereich ohne Ein- und Ausfahrt

offentliche Grinflache

Ausgleichsflachen der 1.-4. B-Planidnderung
(Ausgleich fur Eingriffe aulerhalb des
Geltungsbereiches der 5. Anderung)

Flachen fir die Landwirtschaft

Umgrenzung von Flachen fir
Maf¥nahmen zum Schutz, zur
Pflege und zur Entwicklung
von Natur und Landschaft

MaRnahmen M1 - M3

Baum, zu pflanzen (Standort nachrichtlich)

Flachen fiir besondere Anlagen
zum Schutz vor schadlichen
Umwelteinwirkungen im Sinne des
Bundes-Immissionsschutzgesetzes
Larmschutzwall /~-wand H: 4,00m

Mit Geh-, Fahr- und Leitungs-
rechten zu belastende Flachen

Flache zum Anpflanzen von
Baumen und Strauchern

Umgrenzung von Flachen, die dem
Bodendenkmalschutz unterliegen
(festgesetzte Bereiche)

Umgrenzung von Flachen, die dem
Bodendenkmalschutz unterliegen
(festgestellte Bereiche)

Emissionskontingente LEK
Teilflache 1
tags / nachts (vgl textl. Festsetzung Ziff. 2.1)

TF 1
LEk 58/53 dB(A)

Sektor A
+4/+2 dB(A)

Bestand
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A ausgebautes Dachgeschoss
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der AuRenseite (vgl. textl. Festsetzungen Ziff. 2.2)

Zusatzkontingente des Sektors
+4 [ +2 dB(A) Zusatzkontingent tags / nachts
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Bebauungsplan Nr. 6456/06
"Gewerbegebiet Langel”

5. Anderung und Erganzung
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