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Textliche Festsetzungen

1. Gemal 8§ 1 Abs. 5 BauNVO sind die allgemein zulassigen Nutzungs-
arten gemal 8 4 Abs. 2 Nr. 2 und 3 BauNVO nicht zuléssig; zulassig
sind nur Wohngebaude gemal § 4 Abs. 2 Nr. 1 BauNVO.

2. Gemal § 1 Abs. 6 BauNVO sind die Ausnahmen gemalf § 4 Abs. 3
BauNVO nicht Bestandteil des Bebauungsplanes.

3. Gemal 8 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB sind passive Schallschutzmal3-
nahmen an den Auf3enbauteilen von Aufenthaltsraumen nach DIN
4109 (Schallschutz im Hochbau/Ausgabe Nov. 1989) entsprechend
den in der Planzeichnung gekennzeichneten Larmpegelbereichen zu
treffen. Die hieraus resultierenden Bauschallddmm-Mal3e fur Aul3en-
bauteile oder Geschosse kdnnen im Einzelfall unterschritten werden,
wenn im Baugenehmigungsverfahren der notwendige Larmschutz
durch Berechnung nachgewiesen wird. Die schalltechnische Unter-
suchung vom 28. April 2009 (grasy+zanolli) kann hierzu herangezo-
gen werden. Schlaf- und Kinderzimmer sind mit fensterunabhangigen
Liftern auszuristen.

4. Gemal 8 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB ist die festgesetzte Larmschutz-

wand mit selbstklimmenden Rankgewéchsen sowie durch die An-
pflanzung von Strauchern flachendeckend und allseitig einzugriinen.

Nachrichtliche Ubernahme

Gemal 8 9 Abs. 6 BauGB wird die nach § 19 Wasserhaushaltsgesetz
(WHG) durch Verordnung festgesetzte Wasserschutzzone IlIA der Was-
sergewinnungsanlagen Weiler und Worringen/Langel nachrichtlich in das
Plangebiet ibernommen.

Hinweise
1 Das Plangebiet ist durch Verkehrslarm belastet.
2. Niederschlagswasser ist gemaf § 51a LWG ortlich zu versickern.

3. Es gilt das Baugesetzbuch vom 23.09.2004 (BGBI. | S. 2414) in der
bei Erlass dieser Satzung geltenden Fassung.

4. Es gilt die Baunutzungsverordnung vom 23.01.1990 (BGBI. | S. 132).

5. Es qilt die Planzeichenverordnung vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 | S.
58) .
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Thujaweg in KoIn-Volkhoven /

Weller

Es wird bescheinigt, daR diese Planun-
unterlage den Bestimmungen des

8 1 Abs.2 Planz. V 90 entspricht.

( Stand )

Offentl.best.Verm.Ing

Koln, den

Far den Planentwurf
Vorhabentrager / -in

Kdoln, den

Dezernat VI
Stadtentwicklung, Planen und Bauen

Beigeordneter

Kdln, den

Die Einleitung des Satzungsverfahrens
ist vom Stadtentwicklungsausschuss
am nach 8§12 Abs. 2
BauGB beschlossen worden.

Vorsitzender

Kdéln, den

Die Offentlichkeitsbeteiligung hat in der
Zeit vom bis

(am )nach § 3 Abs. 1
BauGB stattgefunden.

Bezirksbirgermeister / -in

Kaoln, den

Zeichenerklarung

Die offentliche Auslegung des Planent-
wurfes nach §3 Abs.2 BauGB mit Be-
grundung ist vom Stadtentwicklungsaus-

schuss am beschlossen
worden.

Vorsitzender
KélIn, den

Der Planentwurf hat in der Zeit

vom bis

nach § 3 Abs. 2 BauGB mit Begriindung
offentlich ausgelegen.

Der Oberbirgermeister
Stadtplanungsamt
Im Auftrag

Kdéln, den

Dieser vorhabenbezogene Bebauungs-
plan ist vom Rat seiner Sitzung

am nach§ 10 Abs.1
BauGB als Satzung mit Begriindung
nach 89 Abs. 8 BauGB beschlossen
worden.

Oberbirgermeister

Koln, den

Die ortsiibliche Bekanntmachung tber
die Genehmigung / den Beschluss des
vorhabenbezogenen Bebauungsplanes
durch den Rat einschlief3lich des Hinwei-

ses nach 810 Abs.3 BauGB ist
am erfolgt.

Oberbirgermeister

Kdéln, den

Planung

Grenze des raumlichen
Geltungsbereiches des
Bebauungsplanes

Kleinsiedlungsgebiet
Reines Wohngebiet
Allgemeines Wohngebiet
Besonderes Wohngebiet
Dorfgebiet

Mischgebiet

Kerngebiet
Gewerbegebiet

Industriegebiet

Ll

Sondergebiet

Grundflachenzahl

GeschoRflachenzahl
BMZ Baumassenzahl

Zahl der Vollgeschosse
z.B. 1l g

als Hochstmal

S

zwingend

Z. B. l1I/VV Mindest- u. HochstmaR

geschlossene Bauweise

offene Bauweise

nur Einzelhduser zulassig
nur Doppelh&duser zulassig

nur Hausgruppen zulassig

nur Einzel- und Doppel-
héuser zuléassig

Satteldach

Gebaudehdhe U.NN

Larmschutzwand
Firstrichtung
Baugrenze

Abgrenzung unterschiedlicher
Larmpegelbereiche geman
DIN 4109 (LPB)

Grenze zwischen unterschied-
lichen Bauweisen

Stellplatze

Garagen
Gemeinschaftsstellplatze
Gemeinschaftsgaragen
Tiefgaragen

Flachen fur den Gemeinbedarf
sowie fur Sport- und Spielanlagen

1 0 - 0 {1=AL

StralRenbegrenzungslinie
auch gegenuber Verkehrsfl.
besonderer Zweckbestimmung

StraRenverkehrsflachen

Verkehrsflachen besonderer
Zweckbestimmung

offentl. Parkflachen
Ein- und Ausfahrtsbereich

Bereiche ohne Ein- u. Ausfahrt

Flachen flr Versorgungsanlagen
oder fur die Verwertung oder
Beseitigung von Abwasser oder
festen Abfallstoffen sowie

fur Ablagerungen

Trafostation

Offentl. Grunflache
Private Griinflache
Flachen fir die Landwirtschaft

Wald

Flachen fur Manahmen zum
Schutz, zur Pflege und zur Ent-
wicklung von Boden, Natur und
Landschaft

Flachen fiir besondere Anlagen
zum Schutz vor schadlichen
Umwelteinwirkungen im Sinne des
Bundes-Immissionsschutzgesetzes

EE Mit Geh-, Fahr- und Leitungs-
rechten zu belastende Flachen
zugunsten der Anlieger

bei schmalen Flachen

Flachen zum Anpflanzen von

0O 0O 0 O0O0 " e
Baumen und Strauchern und
O 0 0 00

sonstigen Bepflanzungen
Flachen mit Bindungen fur
Bepflanzungen und fiir die Erhal-
tung von Baumen und Strauchern
und sonstigen Bepflanzungen

Baum zu erhalten

O,
@ Baum zu pflanzen

( Standort nachrichtlich )

Flachen, deren Boden erheblich mit

m umweltgeféahrdenden Stoffen

belastet sind

Denkmalschutz

Flachen, die dem Landschafts-
schutz unterliegen

—~—— Grenze der Wasserschutzzone

I:I Flachen fir Bahnanlagen

und

Mal3stab 1 : 500

0 25

Vorhabenbezogener Bebauungsplan
Nr. 61544/02

Vorhaben-und Erschliel3ungsplan
- Entwurf -

50 Meter

s Stadt KOII'I

Der Oberbirgermeister

Stand 19.01.2010

Bestand

vorhandene Gebaude

N
N\

Durchfahrt

L Zahl der Vollgeschosse

SW Dachform

—— ¢ ¢ c—

x 46.71

Baum

Bahngleise

Bordstein

topografische Begrenzung
Flurstiicksgrenze
Flurgrenze

vorhandene Hohenlage Uber NN




