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1 Hintergrund

Die Freiwillige Feuerwehr (FF) Koln, Léschgruppe Bruick, ist zurzeit in 2 Mietobjekten in Kdln
Brick untergebracht: die Fahrzeuge des Brandschutzes in der Hovenstr. 38-42 und des
Umweltschutzdienstes in der Broichstr. 50.

Der Mietvertrag fur die Unterkunft in der Hovenstr. 1auft zum 14.11.2010 aus.
Ziel ist es, bis zum Auslaufen des Pachtvertrages einen neuen Standort entwickelt zu haben,

um einen nahtlosen Ubergang der Feuerwehrarbeit (insbes. der fir den Fortbestand einer FF
wichtigen Jugendarbeit) zu gewéahrleisten.

2 Chronologie

Juni 2007 Die Bezirksvertretung Kdln-Kalk (BV 8) beauftragt die Verwaltung, einen
Standort flr die FF Briick zu suchen.

Januar 2008 Die Eigentumerin méchte das bisherige Mietobjekt Hovenstr. 38 - 42
kurzfristig veraul3ern und bietet es der Stadt Kéln zum Verkauf an.

Februar 2008 Die Verwaltung fuhrt Gesprache mit der Immobilienmaklerin. Als Er-
gebnis wird festgehalten, dass ein Kauf zu einem fir die Verwaltung
akzeptablen Preis mdglich ist.

Marz 2008 Der Stadtkdmmerer beauftragt eine Priifung von Alternativgrundstiicken
in Brick.

Dezember In der BV 8 werden 7 Grundstiicke in Brick vorgestellt. Eine abschlie-

2008 Rende Entscheidung wird auf Grund von weiterem Klarungs- und Erlau-
terungsbedarf vertagt. 3 Grundstlicke werden als Alternative in Betracht
gezogen.

Die Eigentiimerin ist zu einer Verlangerung des Mietvertrages um 2
Jahre unter der Voraussetzung einer Mieterh6hung einverstanden. Um
Planungssicherheit zu haben und mdégliche Investoren nicht jahrlich zu
vertrésten, mochte Die Eigentimerin die Verlangerung auf maximal 2
Jahre befristen.

Januar 2009 Der BV 8 wird ein Beschlussvorschlag mit folgenden Prioritéaten unter-
breitet:

- Favorisiert wird der Standort Eiskaulenweg / Oberer Bruchweg
- Alternative 1 ist der Pohlstadtsweg
- Alternative 2 ist der Standort Oberer Bruchweg

Die BV 8 beschliefl3t, die Alternative 1 dem Stadtentwicklungsausschuss
vorzuschlagen.

Marz 2009 In seiner Sitzung am 05.03.2009 beschliel3t der Stadtentwicklungsaus-
schuss, die Alternative 1 als neuen Standort vorzusehen. Dieses Ge-
lande steht jedoch kurzfristig nicht zur Verfigung, da der Bebauungs-
plan zuerst geandert werden muss.

Juli 2009 Es fand ein Ortstermin in der Hovenstr. Mit den beteiligten Dienstellen
und dem Stadtkonservator zur Abstimmung mdglicher Nutzungs- und
Bebauungsmaoglichkeiten des Grundstiickes statt.

Planungskonzept Hovenstral3e
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3 Bewertung der Liegenschaften Pohlstadtsweg und Hovenstr.
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Eine Bewertung hinsichtlich der Nutzung als zukinftigem Standort der FF Briuck zwischen
dem vom Stadtentwicklungsausschuss favorisierten Standort ,,Pohlstadtsweg” und dem Kauf
der bisherigen Standortes ,Hovenstral3e* wurde bisher nicht vorgenommen. In der nachste-
henden Tabelle werden daher die beiden Losungen gegeniibergestellt und ausgewertet.

Kriterium Pohlstadtsweg Hovenstralie
Vorteile - ldeale Flachengro6lie fur Raumbedarf Gute Lage im Ortskern und damit
Beibehaltung der jetzigen Sicher-
- Gute Parkplatzsituation heitsstandards (Ausrtick- und Ein-
treffzeiten der Léschgruppe)
Kein Zeitdruck nach Ankauf
Grenzbebauung bis zu 1,0 Meter
madglich
Akzeptanz innerhalb der Losch-
gruppe
Nachteile - Lage auBRerhalb des Ortskerns und Die urspringliche angesetzte Grof3e
damit schlechte Erreichbarkeit fiir die des Grundstiickes lag bei 2000 gm.
Mitglieder der Léschgruppe und lan- Das Grundstiick hat tatsachlich eine
gere Ausrlckzeiten Grol3e von 2016 gm. Die
freibebaubare Flache des
- Der Zeitfaktor bestimmt bei Branden, Grundstiickes betragt im Idealfall ca.
aber auch bei sonstigen Ungliucksfallen 750 gm.

Planungskonzept Hovenstral3e
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Kriterium Pohlstadtsweg Hovenstralie
den Verlauf des Schadensereignisses
bzw. seine Ausdehnung und Wirkung. Die aus dem Wohnhaus, den ehema-
ligen Stallungen und der ehemaligen

- Die Sicherheit fiir die Burger ver- Futterei bestehende Hofanlage sowie
schlechtert sich durch die langeren die daneben liegende Grinflache
Ausrlckzeiten. stehen unter Denkmalschutz.

- Die StraBenfuhrung (Fahrbahnver- Es besteht ein Wegerecht zum
schwenkungen und Parksituation) un- Nachbargrundstick.
terbindet ein zligiges Befahren im
Einsatzfall. Ein Ubungsgelande am Geratehaus

kann aus Platzgriinden nicht einge-

- Es gibt derzeit lediglich zwei Zufahrts- richtet werden.
straRen: Hans-Schulte-StraRe und
Astrid Lindgren Allee

- Der Bebauungsplan misste geandert
werden. Zeitgleich kénnten die Pla-
nungen fur den Neubau des Geréte-
hauses vorangetrieben werden. Eine
Fertigstellung und Bezug ist daher
frihestens in 5 Jahren moglich.

- Fur diese Ldsung gibt es keine Akzep-
tanz in der Loschgruppe. Es muss im
Falle der Umsetzung mit einer erhebli-
chen Austrittswelle und damit ein Nie-
dergang der Léschgruppe gerechnet
werden.

Fazit Der Standort am Pohlstadtsweg ist fur die | Der Ankauf des Objekts wird favorisiert.

neue Unterbringung der Loschgruppe
Bruick geeignet. Er weist jedoch
gegeniiber dem Standort Hovenstralle
Nachteile auf.
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4  Nutzung der Liegenschaft ,Hovenstral3e* nach Ankauf

4.1. Ist-Situation

Die derzeitige Bebauung und die baulichen Einschréankungen der Liegenschaft sind in der
folgenden Skizze dargestellt:

Planungskonzept Hovenstral3e
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Bei der Planung zur Nutzung nach einem Ankauf missen die folgenden Gegebenheiten be-
achtet werden:

- In der Liegenschaftskarte ist eine Baulast eingetragen, die auf dem Nachbargrundstick
eine Grenzbebauung ermdglicht. Da Uber diese Baulast der Weg zur Vorderseite der
Hofanlage fuhrt, steht dies einer zuklnftigen Nutzung des Grundsticks nicht im Weg.

- Die aus dem Wohnhaus, den ehemaligen Stallungen und der ehemaligen Futterei
bestehende Hofanlage sowie die daneben liegende Griinflache stehen unter Denkmal-
schutz.

- Die Hofanlage in ihrer &uBeren Erscheinungsform darf nicht veréandert werden, so dass
die charakteristische Eigenschaft der Hofanlage bestehen bleiben muss. Innerhalb der
Gebéaude kdnnen die Raume in Absprache mit dem Stadtkonservator saniert und
umgebaut werden, so wie dies bereits mit den Hofanbauten im Jahr 1995 (Umbau
Sanitaranlagen, Duschen und Einbau von Dachschragenfenstern) geschehen ist.

- Im Grundbuch ist eine nachbarschaftliche Vereinbarung aufgenommen, die dem Nach-
barn hinter der jetzigen Fahrzeughalle der FF ein Wegerecht in einer Breite von 3 m ein-
raumt. Im Gegenzug darf eine Grenzbebauung auf einer L&nge von 24 m erfolgen.
Gegen dieses Wegerecht bestehen von Seiten der Verwaltung keine Bedenken, da
dieser Weg als Zufahrt zu den Fahrzeughallen genutzt wird. Durch die Grenzbebauung
ist ein Abriss und Neubau der Fahrzeughallen an gleicher Position méglich.

- Die Vorschriften der Bauordnung fur das Land Nordrhein-Westfalen — Landesbau-
ordnung (BauO NRW) — und hier besonders der § 6 (Abstandsflachen) mussen bei der
Planung fur einen Neubau beachtet werden.

Planungskonzept Hovenstral3e
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4.2. Gestaltung des Grundstickes

Auf Grund der oben genannten Gegebenheiten und in Anbetracht einer optimalen Ausnut-
zung der bebaubaren Flachen wird die Nutzung des Geléndes wie folgt vorgeschlagen:

4.2.1. Flachenkonzept

Die unter Denkmalschutz stehende Hofanlage und der jetzige Schulungsraum bleiben be-
stehen. Die Raume werden entsprechend dem Raumnutzungskonzept (siehe Ausfiihrungen
unter Ziffer 4.2.3.) renoviert und umgebaut.

Die derzeitige Fahrzeughalle wird abgerissen und auf der Flache eine neue Fahrzeughalle
mit veranderten Maf3en gebaut. Dabei bleibt das Wegerecht auf die im Grundbuch

vereinbarte GrofRRe erhalten.

Um das sichere Ausriicken der Fahrzeuge aus den Fahrzeughallen zu gewahrleisten, muss
ein ca. 2 m breiter Streifen der Grunflache (Wiese) durch Rasengittersteine ersetzt werden.

Die Flachenplanung sieht nun so aus:

Wegerecht

Planungskonzept Hovenstral3e
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4.2.2. Planung der Fahrzeughalle im Detail

Nachfolgend wird die Veranderung der Fahrzeughalle beschrieben:

Bisherige Fahrzeughalle

Gerate- | Fahrzeug- | Fahrzeug- | Fahrzeug- | Fahrzeug- | Fahrzeug- g
raum halle 1 halle 2 halle 3 halle 4 halle 5 2_
4,4m 44m
4,8 m 10,9 m
19,7 m
Geplanter Neubau
=
Fahrzeug- | Fahrzeug- | Fahrzeug- | Fahrzeug-
Fahrzeughalle 1 halle 2 halle 3 halle 4 halle 5 S
6,5m 45m
24,5m

In der Fahrzeughalle 1 werden zukinftig das Mannschaftstransportfahrzeug und der ABC-
Erkunder (beides Kleinfahrzeuge) neben einander untergebracht. In den weiteren Hallen das
Léschfahrzeug (LF) 16, das LF 16 mit Tragkraftspritze, das Dekontaminationsfahrzeug und
der LKW Dekon. Der momentan der Loschgruppe Briick zugeordnete Schlauchwagen wird
durch die Umstrukturierung des Konzeptes zur Loschwasserférderung und Umverteilung der

Sonderaufgaben der FF einer anderen Loschgruppe zugeordnet.

Planungskonzept Hovenstral3e
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4.2.3. Raumkonzept

In der nachfolgenden Aufstellung wird die Nutzung der vorhandenen R&ume unter Einbezie-
hung der DIN 14092 — Teil 1 “Feuerwehrhauser — Planungsgrundlagen” dargestellt.

geplanter Raumbedarf baS|erend__auf__der DIN 14092 — Teil 1 - bestehende Gebiudeteile
Feuerwehrgeratehauser
N 2
=2 e | 2
2 = 8 B, i T
> < (T =) [ Q -
N - - S o & b
S o Q S E (S ©
:% 8 @ > g
| aa] 8 " =
>
Schulungsraum 50 | 2,50 125 125 105 | Unterichtsraum
Verwaltung 2 | 18 36 36 33 [
Besprechungsraum ® 1 24 24
Jugendraum 1 30 30 66 64 EG
Kiche 1 12 12
Lager fur Losch- und/ oder
; . R - Garage / Abstell-
Bindemittel, Geréte, Schla- 1 80 80 80 75 raum / Lager
che
g?gq‘ fur Sondermessge- | 4 | 1, 14 14 16 | sep. Biiro Treppe
Umkleideraum " Here" 20| 1,2 24
Umkleideraum " Heren Buschen 10 1 10
Umkleideraum " P2me" 6 1 7,2
Umkleideraum " Damen Buschen | g 1 6 81,24 9
WC-Herren 5 3,02 15,1
DU-Herren 4 3,78 15,12
WC-Damen 2 3,02 6,04
DU-Damen 1 3,78 3,78
Gesamtflache 408,24 389
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5 Zusammenfassung

Der bisherige Standort Hovenstrasse bietet zwar nicht die rAumlichen Mdglichkeiten eines
kompletten Neubaus inklusive eines Ubungshofes und der Option zur Stationierung eines
Rettungswagens, ist aber aus einsatztaktischer Sicht (Ausriickzeiten, Anfahrtswege zum
Geratehaus) die bestmogliche Alternative. Hierdurch wird der jetzige Sicherheitsstandard
gehalten.

Die raumliche Einschrankung und die Umstrukturierung der Aufgaben der Léschgruppe wird
von der Verwaltung und auch den Mitgliedern der Loschgruppe in Kauf genommen weil die
Einsatzfahigkeit nicht beeintrachtigt wird.
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