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Der Stadtentwicklungsausschuss beschliel3t,

1.

Alter

nach 8§ 2 Absatz 1 Baugesetzbuch (BauGB) einen Bebauungsplan fir das Gebiet in Gemar-
kung 054958, Flur 4, zwischen Georgsplatz, der nérdlichen und dstlichen Grenze des Flur-
stucks 754/36, der ostlichen Grenze der Flurstiicke 526/35 und 826, der Weberstral3e, der
westlichen Grenze des Flurstiicks 760, der noérdlichen Grenzen der Flurstiicke 757 und 758,
der 6stlichen Grenze der Flurstiicke 504 und 748, der nordlichen Grenze des Flurstiicks
748 und der SeverinstralRe in KoIn-Altstadt/Sid —Arbeitstitel: Stdlich Georgsplatz in KéIn-
Altstadt/Sud— aufzustellen mit dem Ziel unter anderem nach durchgefihrtem Realisie-
rungswettbewerb eine stadtebauliche Neuordnung zu erzielen. In diesem Zusammenhang
ist die Art der Nutzung mit Flache fur Schule und gemischte Nutzung, das Mal3 der bauli-
chen Nutzung und die Uberbaubaren Grundstiicksflache festzusetzen;

fur die SchlielRung des Blockrandes entlang der Severinstral3e sowie der Ecke Severinstra-
Re/Georgsplatz neben privaten Flachen fur Handel und Gastronomie im Erdgeschoss, teil-
weise schulischer Nutzung, ab dem ersten Obergeschoss eine Wohnnutzung festzusetzen.

native: keine
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Problemstellung des Beschlussvorschlages, Begriindung, ggf. Auswirkungen

Der Rat hat am 02.02.2010 der Planung fur den Erweiterungsbau der Kaiserin-Augusta-
Schule (KAS), Georgsplatz 10, KéIn-Altstadt/Std, zugestimmt, fur welchen eine Inanspruch-
nahme des Hinterlandes des ehemaligen Historischen Archivs vorgesehen ist. Mit dieser
Maflinahme soll die Umstellung des Gymnasiums auf einen funktionierenden Ganztagsbe-
trieb ermoglicht werden.

Ausgel6st durch dieses Vorhaben sowie der im Folgenden dargestellten weiteren Anforde-
rungen an das Planungsgebiet ist es notwendig, eine geordnete stadtebauliche Entwicklung
mittels Bauleitplanung sicherzustellen. Fir den gesamten Bereich existiert derzeit kein
rechtskraftiger Bebauungsplan.

Obwohl das Grundstiick der KAS heute bereits mit Schulgebduden und einer Turnhalle im
Blockinneren bebaut ist, wird durch die Neu- und Erweiterungsplanung des Gymnasiums

- belegt durch eine von der Gebaudewirtschaft der Stadt Koln in Auftrag gegebene Machbar-
keitsstudie mit Stand vom 01.12.2009 - eine deutliche Erhéhung der stadtebaulichen Dichte
und damit eine deutliche Erhdhung des Mal3es der baulichen Nutzung erzeugt. Zuséatzlich ist
aufgrund der derzeitigen Situation mit ihren Potentialen angedacht, das Gelande und/oder
die Geb&ude der KAS verstarkt auch fur 6ffentliche Nutzungen (zum Beispiel fir 6ffentliche
Veranstaltungen des Stadtviertels) heranzuziehen.

Fur die Neukonzeption wird im Weiteren eine Anbindung des Schulareals der KAS an die
Severinstral3e (zum Beispiel durch einen Ful3weg) angestrebt.

In unmittelbarem Zusammenhang steht dabei die SchlielBung der Baullicke entlang der Seve-
rinstral3e einschliellich der Definition der dort stadtraumlich adaquaten Nutzungen. Vor dem
Hintergrund rdumlicher und funktionaler Kontinuitat der Abschnitte entlang der SeverinstralRe
ist fur die Erdgeschosszone eine gewerbliche Nutzung (Einzelhandel, Gastronomie, Dienst-
leistung) und ab dem ersten Obergeschoss eine Wohnnutzung vorzusehen. Anteilig sollen an
dieser Stelle 30 % offentlich geférderter Wohnungsbau festgesetzt werden, um dem Bedarf
iIm innerstadtischen Bereich Rechnung zu tragen, sowie schulische Nutzungen integriert wer-
den.

Fur die Erweiterung der KAS wird seitens der Gebaudewirtschaft der Stadt Kéln ein Wettbe-
werb durchgefihrt. Neben der konkreten Bearbeitung des Hochbaus ist ebenfalls eine Bear-
beitung des Stadtebaus der Nachbargrundstiicke Bestandteil der Aufgabenstellung. Integriert
werden damit zum einen die Grundstlicke entlang der Severinstral3e, zum anderen die
Grundstucksflache der Forderschule Weberstral3e, um auch dort eine langfristige Perspekti-
ve fur dieses Grundstlck zu entwickeln. Die Ergebnisse des Wettbewerbs flie3en anschlie-
Rend in das Bauleitplanverfahren ein.

Fur das Planungskonzept beziehungsweise fur den Wettbewerb ist unter anderem das im
Mai 2007 vom Rat beschlossene Hohenkonzept fur die linksrheinische Kolner Innenstadt
zugrunde zu legen.

Weitere Erlauterungen, Plane, Ubersichten siehe Anlage{®) Nr. 1 (Ubersichtsplan)



