Anlage 2

Begrindung nach 8 3 Abs. 2 Baugesetzbuch (BauGB)
zum Bebauungsplan-Entwurf Nr. 71467/02/02
Arbeitstitel: "Sudlich Arnsberger Straf3e" in Kéln-Buchheim; Stand Juli 2010

1 Anlass und Ziel der Planung

Der Bebauungsplan enthélt die rechtsverbindlichen Festsetzungen, die zur Durchsetzung
der stadtebaulichen Ordnung innerhalb seines Geltungsbereiches erforderlich sind. Dem
Bebauungsplan liegen die Vorschriften des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung
der Bekanntmachung vom 23. September 2004 (BGBI | S. 2414), zuletzt geandert durch
Art. 4 des Gesetzes zur Neuregelung des Wasserrechts vom 31.07.2009 (BGBI. | S.
2585). und der dazu ergangenen Rechtsvorschriften — Baunutzungsverordnung (BauN-
VO) vom 23.01.1990 (BGBI. I. S. 132), Planzeichenverordnung (PlanzVO) vom
18.12.1990 (BGBI. 1991 I. S. 58) — sowie die guiltige Fassung der Bauordnung Nord-
rhein-Westfalen (BauO NRW) zugrunde.

1.1 Anlass der Planung

Das Grundstiick zwischen Arnsberger Strafl3e und der Stadtbahnhaltestelle Buchheim in
KdIn-Buchheim soll gemeinsam mit dem bereits als Schulgebaude genutzten Altbau an

der Arnsberger Str. 11 zu einem Schulzentrum mit Gymnasium und Realschule ("Gym-

nasium Dialog") in privater Tragerschaft mit insgesamt vier Zigen der Sekundarstufe |

und zwei Zugen der Sekundarstufe Il entwickelt werden.

Am staatlich anerkannten, zweiziigigen Gymnasium Dialog in Kéln-Buchheim wird seit
dem Schuljahr 2007/2008 unterrichtet. Schultrager ist der im Jahr 1994 in KdIn gegrin-
dete gemeinnutzige Verein Turkisch-Deutscher-Akademischer Bund e.V. (T.D.A.B. e. V.).
Der T.D.AB.e. V.

Am 30.06.2009 hat der Stadtentwicklungsausschuss der Stadt Kéln beschlossen, dass
die sudlich der Arnsberger Stral3e gelegene stadtische Flache als Schulstandort fiir den
Schultrager T.D.A.B. e.V. entwickelt werden soll.

Der bestehende Bebauungsplan Nr. 71470/06 vom 12.10.1970, soll durch die Aufstellung

eines Bebauungsplans teilweise ersetzt werden.
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1.2 Ziel der Planung

Mit dem Bebauungsplan sollen die planerischen Voraussetzungen zur stadtebaulichen
Neuordnung des Bereichs zwischen der Arnsberger Strafl3e im Norden und dem Elisa-
beth-Schéafer-Weg im Stiden geschaffen werden. Der Bebauungsplan Nr. 71467/02 "Sud-
lich Arnsberger Str. in Kdln — Buchheim, hat die Schaffung von Planungsrecht fur die Re-

alisierung eines Schulneubaus zum Ziel.

Hochbau- und Freiflachenentwurf bilden die Grundlage fiir den Bebauungsplan Nr.
71467/02 "Sudlich Arnsberger Str. in KoIn-Buchheim. Zum Bauleitplanverfahren wurden
eine Schalluntersuchung (Larmemissionen und -immissionen), eine Verkehrsuntersu-

chung und eine Baugrunduntersuchung durchgefuhrt.

Derzeit ist das Plangebiet nahezu vollstandig versiegelt. Durch die geplante Freiflachen-
gestaltung werden zusatzliche Grunflachen im Plangebiet entstehen, vorhandene (6ffent-
liche) Frei- und Pflanzflachen werden gestalterisch eingebunden, teilweise erweitert und
aufgewertet. Insgesamt sind infolge der Planung keine erheblichen negativen Auswir-

kungen auf die Umwelt zu erwarten.

2 Verfahren

Zur Verwirklichung des Vorhabens ist die Schaffung von Planungsrecht durch Aufstellung
eines Bebauungsplans erforderlich. Der Stadtentwicklungsausschuss der Stadt Koln hat
am 18. Mérz 2010 die Aufstellung eines Bebauungsplans auf Grundlage von § 13a Bau-

gesetzbuch (BauGB) (beschleunigtes Verfahren) beschlossen.

2.1 Bebauungsplan der Innenentwicklung

Da es sich um einen Bebauungsplan zur Wiedernutzbarmachung von Flachen und
Nachverdichtung handelt und die Grundsticksflachen dem Innenbereich zuzurechnen
sind, soll der Bebauungsplan gemal3 § 13a BauGB (Bebauungspléne der Innenentwick-
lung) aufgestellt werden.

Es ist zu prifen, ob die Voraussetzungen zur Anwendung des § 13a BauGB hier vorlie-
gen. Die zulassige Grundflache nach 8§ 19 Abs. 2 BauNVO liegt bei etwa 3.600 m?, also

weit unterhalb der zuldssigen Grenze von 20.000 m2. Mit dem vorliegenden Bebauungs-
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plan wird keine Zulassigkeit von Vorhaben begriindet, die einer Pflicht zur Durchflihrung
einer Umweltvertraglichkeitsprifung nach dem Gesetz Uber die Umweltvertraglichkeits-
prufung (UVPG) oder nach dem Umweltvertraglichkeitsgesetz des Landes Nordrhein-

Westfalen (UVPG NRW) unterliegen. Schutzgebiete von gemeinschaftlicher Bedeutung

und Européaische Vogelschutzgebiete sind von der Planung nicht betroffen.

Da die Voraussetzungen des § 13a BauGB vorliegen — Festsetzung von weniger als
20.000 m? Grundflache, keine Begrindung UVP-pflichtiger Vorhaben und keine Beein-
trachtigung der Gebiete von gemeinschatftlicher Bedeutung und der Europaischen Vogel-
schutzgebiete — wird der Bebauungsplan im beschleunigten Verfahren aufgestellt.

Im beschleunigten Verfahren kénnen die Verfahrenserleichterungen des 8 13 Abs. 2 und
Abs. 3 Satz 1 BauGB in Anspruch genommen werden. Aul3erdem kann von der Erstel-
lung eines Umweltberichtes abgesehen werden. Insofern wird keine Umweltprifung
durchgeftihrt, die in einem Umweltbericht dokumentiert wird. Die relevanten Umweltbe-

lange werden in die Abwagung eingestellt.

2.2 Beteiligung der Offentlichkeit, Behdrden und sonstiger Trager 6ffentlicher
Belange

Nach der Durchfiihrung der frithzeitigen Offentlichkeitsbeteiligung und der Abstimmung

der Planung mit den Dienststellen und Tragern 6ffentlicher Belange (01.06.2010 bis

01.07.2010) wird der konkret ausgearbeitete Bebauungsplan-Entwurf flr die Dauer eines

Monats offentlich ausgelegt. Uber fristgerecht eingehende Stellungnahmen wahrend der

Offenlagefrist entscheidet der Rat der Stadt Kdln vor dem Satzungsbeschluss.

Am 15. April 2010 fand im Bezirksrathaus Kéln-Muhlheim eine Informationsveranstaltung
fur die Offentlichkeit statt. Bis zum 30. April 2010 hatte die Offentlichkeit die Gelegenheit,
Stellungnahmen auch schriftlich bei der Stadt Koln als Plangeberin einzureichen. Die
Anregungen und Stellungnahmen aus der Birgerschaft sowie von den Dienststellen und
Tragern offentlicher Belange werden — soweit sie die stadtebauliche Planung betreffen —
bei der Aufstellung des Bebauungsplans bericksichtigt. Insbesondere fiihrten sie zu ei-
ner Uberpriifung und Uberarbeitung der Planungen fiir den ruhenden Verkehr und zur
Anpassung der Freiraumplanung an eine nérdlich des Elisabeth-Schéafer-Wegs verlau-

fende Wassertransportleitung.
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3 Erlauterungen zum Plangebiet

3.1 Abgrenzung des Plangebietes

Die Dreieckflache des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans Nr. 71467/02
"Sudlich Arnsberger Straf3e" in KéIn-Buchheim liegt im Stadtteil Kéln-Buchheim. Der Gel-
tungsbereich wird im Westen durch die gemischt genutzte Bebauung an der Frankfurter
Stral3e und im Norden durch die Arnsberger Stral3e begrenzt. Der Elisabeth-Schéfer-
Wegq, der parallel zur Stadtbahntrasse der Linie 3 Thielenbruch — Mengenich der Kélner
Verkehrsbetriebe (KVB) verlauft, stellt die stidliche Grenze des Plangebiets dar.

Der Geltungsbereich umfasst in der Gemarkung Muhlheim, Flur 2 die Flurstiicke 1800,
1832 1833, 1834, 1835, 1836, 1837, 1838, 1839, 1840, 1842und Teile aus 2723, 2739,
2725 und hat eine Flache von rund 14.150 gm.

Die genaue Abgrenzung des Plangebiets ist der Bebauungsplanzeichnung zu entneh-

men.

3.2 Vorhandene Struktur, Nutzung, Bebauung, Begriinung
Der fur den Schulneubau mit Freiflachen vorgesehene, ca. 1 ha grof3e Plangebietsteil

wird aktuell durch die Schule im Bestandsgebaude sowie als Parkplatz genutzt.

Das bereits im Eigentum des Schultragervereins befindliche Grundstiick hat eine Flache
von 2.500 gm (Flurstiick 1800), wovon ca. 550 gm mit dem Bestandsgebéaude tber vier
Vollgeschosse (drei Obergeschosse und ein komplettes Untergeschoss) und einem hal-
ben Kellergeschoss bebaut sind. Das Bestandsobjekt wurde im Jahre 1959 als Ge-

schaftsstelle des Arbeitsamtes erbaut und vom Schultragerverein im Jahre 2001 erwor-

ben.

Die Freiflache sudlich der Arnsberger Stral3e wird aktuell als Stellplatzflache und wurde
in der jingeren Vergangenheit temporar als Festplatz genutzt. Nordlich angrenzend an
der Arnsberger Stral3e liegen drei- bis viergeschossige Wohngebaude (Mehrfamilienhau-
ser) der DEWOG GmbH (Deutsche Wohnungsgesellschaft mbH). Die gemischt genutzte
Blockrandbebauung an der Frankfurter Stral3e weist vier bis funf Geschosse, die Hofbe-

bauung unmittelbar an der westlichen Plangebietsgrenze ein Geschoss auf.
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Das Gelande fallt von der Arnsberger Stral3e in Richtung des Elisabeth-Schéafer-Wegs
leicht ab. Das mittlere Gelandeniveau liegt zwischen etwa 46,00 m und 47,00 m Uber
NHN (Normalhéhennull). Am sudlichen Teil des ehemaligen Arbeitsamtes besteht eine
Mulde, so dass das bestehende Geb&ude hier vier und an der Arnsberger Stral3e drei

Geschosse tber dem Gelande aufweist.

Abgesehen von offentlichen Stral3en und Wegen, ist etwa ein Drittel der Plangebietsfla-
che durch Schotter oder Asphalt befestigt. Im Zentrum der heutigen Schulhofflache, die
aktuell in der Gelandemulde liegt, befindet sich eine erhaltenswerte Platane mit einem

Kronendurchmesser von rund 20,0 m.

Im Norden des Plangebiets ist entlang der Arnsberger Stral3e Baumbestand vorhanden.
Im Zuge des Regionale-2010-Projektes "Strunde” ist der Erhalt dieser Baume sowie eine
erganzende Bepflanzung auf den sudlich gelegenen Flachen vorgesehen. Die Freifla-
chenkonzeption fur diesen Bereich beinhaltet auRerdem die (Neu-) Gestaltung einer
Platzflache als Verknipfung der geplanten Ful3- und Radwege entlang der Strunde mit

dem Elisabeth-Schafer-Weg und der Arnsberger Stral3e.

3.3 ErschlieBung

3.3.1 AuRere VerkehrserschlieRung

Das Plangebiet wird Gber die Arnsberger Stral3e an das Ubergeordnete Stral3ennetz
(Frankfurter Stral3e/B 8) angeschlossen. Das Profil der Arnsberger Stral3e weist neben
der Fahrbahn beidseitig Gehwege auf. Parallel dazu sind Gberwiegend einseitig alternie-

rend und teilweise beidseitig Langsparkbuchten im Stral3enraum angeordnet.

Von der Stadtbahnhaltestelle KéIn-Buchheim ist das Schulgelande tber den Elisabeth-

Schéafer-Weg fu3laufig und mit dem Fahrrad zu erreichen.

Zur Deckung des notwendigen Stellplatzbedarfs wird die vorhandene Anzahl von acht
Pkw-Stellplatzen westlich des Altbaus entlang der westlichen Plangebietsgrenze auf ins-
gesamt 32 Stellplatze erhoht. Die Stellplatze werden ausschlief3lich von der Arnsberger
Stral3e aus zu erreichen sein. Eine weitere Zufahrt von der Arnsberger Stral3e zum

Schulgelande wird dstlich der Schulgebdude geschaffen. Sie dient als notwendige Er-
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schlieBung fur Rettungsfahrzeuge und zur Belieferung der Schulkiiche. Am nérdlichen

Schuleingang sind 50 Fahrradstellplatze vorgesehen.

Im Rahmen der friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit (Informationsveranstaltung am
15. April 2010) wurde deutlich, dass seitens der Anwohner im Umfeld des geplanten

Schulzentrums die Beflrchtung besteht, dass es insbesondere zu den Bring- und Abhol-
zeiten der Schiler zu einer Zunahme der Stérungen im Verkehrsablauf auf der Arnsber-

ger Stral3e kommen wurde.

Aus diesem Grund wurde im Rahmen des weiteren Bauleitplanverfahrens ein Verkehrs-

gutachten erstellt. Zentrale Bestandteile der Untersuchung sind:

= Durchfuhrung von Verkehrsbeobachtungen und einer Knotenpunktzéahlung Arnsber-
ger Str. /[Frankfurter StralRe

= Parkdauererhebung (Kennzeichenerfassung) Arnsberger Stral3e

= Annahmen zur Verkehrserzeugung fir die geplanten Nutzungen

= raumliche und zeitliche Verteilung des zusatzlichen Verkehrs fir die geplanten Nut-
zungen

= Ermittlung der maRRgebenden morgendlichen und nachmittaglichen Spitzenstunden-
belastungen

= Bewertung der Verkehrsqualitat nach HBS 2001/2005 (Handbuch fur die Bemessung
von StralR3enverkehrsanlagen) wahrend der morgendlichen und abendlichen Spitzen-
stunde fur den Knotenpunkt Frankfurter Stral3e / Arnsberger StralRe

= Formulierung von Empfehlungen zur Verbesserung des Verkehrsablaufs fir den
Knoten Arnsberger Stral3e

= Qualitative Bewertung der Verkehrssicherheit und Vertraglichkeit, insbesondere im
Schulerverkehr

= Hinweise zur sicheren Schulweggestaltung

= Stellplatzbilanz zwischen zukinftiger Nachfrage und Angebot im Bereich der Arns-
berger Stral3e

= die Darlegung von Mdglichkeiten fiir einen stérungsfreien Verkehrsablauf auf der
Arnsberger Stral3e fur alle Anlieger nach dem Grundsatz der gegenseitigen Rick-
sichtnahme unter Beriicksichtigung eines realistischen Modal-Split (Verkehrsmit-

telaufteilung).

17



Als Grundlage fur die Ermittlung der Prognoseverkehrszahlen wurde am 27.04.2010 eine
Verkehrszahlung mit begleitender Verkehrsbeobachtung und einer Parkraumanalyse
durchgefuhrt. Fur die Bemessung der Verkehrsanlagen wurden die mal3geblichen Zeitbe-
reiche zwischen 7.00 und 8.00 Uhr (Bringen) sowie zwischen 17.00 und 18.00 Uhr (Ab-
holen) definiert. Aus den Erhebungen wurden fur diese Zeitbereiche die Analysever-
kehrszahlen ermittelt. Darauf aufbauend wurde fiir die Ermittlung der Prognoseverkehrs-
zahlen eine Verkehrserzeugung gerechnet. Diese geht von einer Vollauslastung der
Schule mit ca. 730 Schulern aus. Der Anteil der Schuler der Klassen fuinf bis sieben, wel-
cher von den Eltern mit dem Auto gebracht wird (MIV-Anteil) ist in einer Schulumfrage
mit 15% ermittelt worden. Fur die Berechnung der Verkehrsprognose wird der Anteil um
6% auf 21% erhoht. Die Erhhung um 6% beruht auf einer Annahme, welche zwischen
der Stadt KoIn und dem Turkisch-Deutschen Akademischen Bund e.V. als Schultrager

abgestimmt wurde.

Fur die Verkehrserzeugung des Schulpersonals wurde davon ausgegangen, dass zur
ersten Stunde alle 28 Klassen Unterricht haben und damit 28 Lehrer morgens zur Schule
fahren. Derzeit kommt etwa die Hélfte des Lehrpersonals mit 6ffentlichen Verkehrsmit-
teln. Fur die Verkehrsprognose wurde von dem negativen Fall ausgegangen, dass ledig-
lich ein Drittel der Lehrer mit dem OPNV zur Schule kommt. Zuséatzlich wurden drei Ziel-

verkehrsfahrten fur Verwaltungspersonal oder sonstiges Schulpersonal angenommen.

Fur die Verkehrserzeugung am Nachmittag wurden in Bezug auf den MIV-Anteil und den
Besetzungsgrad die gleichen Annahmen wie flr den Vormittag getroffen. Heute bzw. zu-
kinftig verlassen etwa ein Drittel der Schiler bereits gegen 14:00 Uhr, ein weiteres Drit-
tel gegen 15:30 Uhr und das letzte Drittel gegen 17:00 Uhr die Schule. Fir den Betrach-
tungszeitraum wurde der Zeitraum ab 17:00 Uhr als worst case gewahlt, da der tbrige
Verkehr zu dieser Zeit am starksten ist. Fir die Berechnung wird angenommen, dass zu
diesem Zeitpunkt maximal 50% der Schdler ihren Schultag beenden. Fur die Verkehrser-
zeugung des Schulpersonals am Nachmittag wird davon ausgegangen werden, dass
maximal 20 Lehrer bis um 17:00 Uhr anwesend sein werden. Diese Annahme ist eine
Schatzung des Schultragers. Auf Basis der ermittelten Spitzenstundenbelastungen wur-
den fiir die Analyse und Prognosewerte rechnerische Leistungsfahigkeitsnachweise in
Anlehnung an das HBS 2001 (Fassung 2005) gefihrt.
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Die Nachweise flir die Analyse ergeben fir alle Zeitbereiche mindestens befriedigende
Verkehrsqualitaten. Bei der Berechnung der Leistungsfahigkeiten fir die Prognose wird
der komprimierte Zu- und Abfluss der durch die Schule neu generierten Verkehre be-
ricksichtigt. Die Uber einen Zeitraum von 30 Minuten auftretenden Belastungen wurden
entsprechend in die Berechnungstabellen eingepflegt. Die Nachweise ergeben durch die
deutliche Zunahme des Linksabbiegers aus Richtung Norden, fur die Vormittagsspitze
nur noch ausreichende Verkehrsqualitaten. Zudem ist die erforderliche Aufstelllange fur
diesen Verkehrsstrom nicht vorhanden. Aus diesem Grund wurden fiur diesen Lastfall
maogliche Optimierungen erarbeitet, die zu einer Verbesserung des Verkehrsablaufs fih-

ren konnen. Folgende MalRhahmen werden vorgeschlagen:

= Verbot des Linksabbiegens in die nordliche Kirchgasse

= Einrichtung einer Linksabbiegespur am Knoten Frankfurter Stral3e/Arnsberger Stral3e
in die westliche Arnsberger Stral3e

= Optimierung der LSA Frankfurter StraRe/Arnsberger Stral3e durch Einfihrung eines
gesicherten Vorlaufs fur K5L

= Anpassung des Signalprogramms.

Der Knotenpunkt Frankfurter Stral3e/Heidelberger Stral3e ist bei den genannten Optimie-
rungen auch mit den prognostizierten Verkehrmengen bis 2017 noch ausreichend leis-
tungsfahig. Die Arnsberger Stral3e ist eine Sackgasse, insofern ist eine Stérung von

Durchgangsverkehr durch auf der Fahrbahn haltende Fahrzeuge nicht zu erwarten.

Wesentliches Ziel der Planung muss daher sein, Rickstau durch den Absetz- bzw. Ab-
holverkehr auf der Frankfurter Stral3e zu verhindern. Daher wird als nach geordnete
Maflnahme empfohlen vier bis flnf Stellplatze auf Hohe des heutigen Schuleingangs bei
Bedarf als temporére Stellplatze zeitweise fir die zu erwartenden Bring- und Holverkehre
frei zu halten. Mit der heutigen Schilerzahl ist der Bedarf noch nicht gegeben. Mit zu-
nehmenden Schulerzahlen bis zum Endzustand 2017 bleibt die Entwicklung der Verkeh-

re in der Arnsberger Stral3e zu beobachten.
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3.3.2 Wasser- und Energieversorgung

Die Versorgung des Plangebiets mit Strom, Gas, Wasser und Telekommunikation kann
uber Anschlisse an das vorhandene Infrastrukturnetz sicher gestellt werden.
Vorgaben, Flachen und MalRnahmen, die im Rahmen der friihzeitigen Beteiligung der
Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange bekannt werden und die eine pla-

nungsrechtliche Verankerung erfordern, wurden in den Bebauungsplan eingearbeitet.

3.3.3 Abwasserentsorgung
Das Plangebiet wird derzeit Gber den Mischwassersammler entwéassert. Die Kapazitat
des bestehenden Sammlers reicht auch bei Umsetzung der Bauleitplanung fur die erwar-

tete Abwassermenge des Schulzentrums (Schmutz- und Niederschlagswasser) aus.

Gemal § 51a Landeswassergesetz NW besteht fiir Grundstticke, die nach dem 1. Janu-
ar 1996 erstmals bebaut, befestigt oder an die 6ffentliche Kanalisation angeschlossen
werden, grundsétzlich eine Pflicht zur Versickerung von unbelastetem Niederschlags-
wasser beziehungsweise zur Einleitung in ein ortsnahes Gewasser, sofern dies ohne
Beeintrachtigung der Allgemeinheit mdglich ist. Da im Plangebiet eine Versickerung des
unverschmutzten Niederschlagswassers aufgrund der Bodenverhaltnisse nicht mdglich
ist, wird auch die Beseitigung des Niederschlagswassers der geplanten Neubebauung
uber den vorhandenen Mischwasserkanal erfolgen. Fir die Dachflachen ist eine extensi-

ve Begriunung zur Niederschlagswasserriickhaltung vorgesehen.

3.3.4 Bodensituation

Das Ingenieurbtro Dr. Tillmanns & Partner GmbH in 50126 Bergheim hat im Auftrag des
T.D.A.B. e.V. "Baugrund- und orientierende entsorgungstechnische Untersuchungen fir
das BV Arnsberger StralRe in Kéln-Muhlheim" durchgefihrt und die Ergebnisse in seinem

Erlauterungsbericht vom 1. Dezember 2009 dargelegt.

Das zu uberplanende, teilweise mit einer Schwarzdecke befestigte Geléande wird derzeit
als Parkplatz genutzt. Im weiteren Umfeld des Plangebietes waren Ziegeleien ansassig,
sodass mit wiederverfullten Abgrabungen zu rechnen war. Das fur die Neubebauung

vorgesehene Gelande ist nach den Unterlagen des Umwelt- und Verbraucherschutzam-

tes der Stadt Koln unter der Nr. AL 90303-001 als Altlastenverdachtsflache ausgewiesen,
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die im Rahmen der oben genannten Gutachten untersucht wurde. Hinweise auf eine von

den erkundeten Auffullungen ausgehende Schutzgutgefahrdung liegen nicht vor.

Aufgrund der aschen-, schlacken- und / oder Bauschutt fuhrenden Auffullungsbdden mit
festgestellten erhbhten Summengehalten fur die polycyklischen aromatischen Kohlen-
wasserstoffe (PAK) ist bei AushubmalZnahmen jedoch mit erhéhten Entsorgungskosten

zu rechnen.

Die hydrogeologisch-hydraulischen Verhaltnisse im engeren und weiteren Untersu-
chungsgebiet werden im oberen Grundwasserstockwerk vom Hauptvorfluter Rhein be-
stimmt. Das in den Lockersedimenten anstehende Grundwasser flielst gemaf den
Grundwasserhthengleichenplanen im Bereich des Untersuchungsgebietes bei ungestor-
ten Grundwasserverhéaltnissen in nordwestlicher Richtung zum Vorfluter Rhein ab. Durch
Grundwasserentnahmen im weiteren Umfeld kann die FlieBrichtung in nérdliche bis

nordostliche Richtungen abgelenkt sein.

Bei angenommenen Geldndehéhen um 46 m 0. NHN betragt der Grundwasserflurab-
stand im Bereich des Baugelandes demnach 6,5 m bis 10,2 m. Nach Einstellung der
Grundwasserentnahmen der ehem. Chemischen Fabrik Kalk Anfang der 90er Jahre wur-
de ein Anstieg des Grundwassers lokal um mehr als 4 m verzeichnet. Somit wird der
Bemessungswasserstand fur das geplante Bauvorhaben bei der Fachbehorde der Lan-

des NRW abgefragt und nachgereicht.

Das Untersuchungsgebiet liegt in keiner Wasserschutzzone.

Nach der Karte der Erdbebenzonen und geologischen Untergrundklassen der Bundesre-
publik Deutschland; Bundesland Nordrhein-Westfalen 1:350.000, Karte zu DIN 4149 des
Geologischen Dienstes Nordrhein-Westfalen aus 06/2006 liegt das Untersuchungsgebiet
in einer Erdbebenzone 1 und ist der Untergrundklasse T zuzuordnen. Der Baugrund wird

in die Baugrundklasse C gestellt.

Im Untersuchungsgebiet wurden Auffillungsbdéden mit Machtigkeiten zwischen 1,6 m

und 4,9 m erbohrt. Die tGberwiegend mehr als 3,5 m méachtigen Auffillungen bestehen
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aus Sand-Kies-Schluff-Gemischen, vorwiegend grob- und gemischtkérnige Boden, die
unterschiedliche Anteile an Bauschutt und Schlacken bis hin zur Hauptbodenart flihren.
Die grob- und gemischtkdrnigen Auffillungsbéden waren zum Untersuchungszeitpunkt
vorwiegend erdfeucht bis lokal feucht und gemal Bohrfortschritt locker bis dicht gelagert.
Unterhalb der Auffullungsbdden wurden in den Kleinrammbohrungen (RKS) die holoza-
nen Hochflutsedimente des Rheins erbohrt. Die Hochflutlehme wurden vorwiegend erd-

feucht und in steifer Konsistenz angetroffen.

Die erbohrten Hochflutsande waren mehrheitlich erdfeucht und geméan Bohrfortschritt
mitteldicht gelagert. Unterhalb der Hochflutsedimente wurden bis zur Endteufe der RKS
die Sande und Kiese der pleistozanen Rheinterrasse angetroffen. Die Sande und Kiese
waren zum Untersuchungszeitpunkt mehrheitlich erdfeucht und gemaf? Bohrfortschritt

mitteldicht, lokal dicht gelagert.

Aufgrund der unterschiedlichen Zusammensetzung und der inhomogenen Tragfa-
higkeitsverhaltnisse stellen die Auffillungen ohne verbessernde Malinahmen ei-

nen unzureichend tragfahigen Baugrund dar.

Wegen ihres relativ geringen Alters und ihrer hohen Feinkornanteile weisen die Hochflut-
sedimente eine geringe Konsolidierung und eine relativ hohe Zusammendrtickbarkeit auf.
In Abhangigkeit vom Durchfeuchtungsgrad und den Gebaudelasten sind sie als gering

(Hochflutlehme) bis maRig tragfahig (Hochflutsande) zu bewerten.

Zusammenfassend stellen die Gutachter zu den Ergebnissen der Rammsondierun-
gen fest, dass in den Auffillungsb6éden tberwiegend lockere Lagerungsverhalt-
nisse und damit ein unzureichender Baugrund festgestellt wurde, der fur die zu
erwartenden Bauwerkslasten Baugrund verbessernde Mallnahmen erforderlich

macht.
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Die Luftbildauswertung 22.5-3-5315000-3/10 durch den Kampfmittelbeseitigungsdienst
(KBD) bei der Bezirksregierung Disseldorf hat fur den raumlichen Geltungsbereich des

Bebauungsplanes ergeben, dass es sich bei dem Plangebiet um ein Bombenabwurfge-

biet aus dem Zweiten Weltkrieg handelt.1

Unter Vorsorgegesichtspunkten wird auf das mégliche Vorhandensein von Kampfmittel
im Plangeltungsbereich und die Empfehlungen des KBD im Bebauungsplan hingewie-

sen.

3.4 Alternativstandorte

Die raumliche Lage und die Einbindung im Stadtteil, die bereits vorhandene Pragung
durch die Schule, die Flachenverflugbarkeit und die Infrastruktur des Standortes, insbe-
sondere die gute Anbindung im Offentlichen Personennahverkehr (OPNV), legen nahe,
dass die Flache fur eine Schulnutzung sehr gut geeignet ist. Zudem wird der Schulneu-
bau angrenzend an den bereits als Schule genutzten Altbau errichtet und mit diesem

raumlich-funktional verbunden werden.

Mit Abschluss des Schuljahres 2009/2010 werden die Unterrichtskapazitaten mit den
Jahrgangen 5—7 im dritten Schulbetriebsjahr im Bestandsobjekt Arnsberger Strasse 11
ausgeschopft sein. Der weitere Schulbetrieb (insbesondere fiir die neue 8. Jahrgangsstu-
fe und folgende) musste daher auf den zweiten Standort Am Blaubach 9 ausgelagert
werden. Eine provisorische Losung ist fur einen begrenzten Zeitraum moglich, aber eine
dauerhaft raumlich getrennte Schule ist weder fir den Schultrager zielfihrend, noch fir
das Lehrpersonal und die Schiler zumutbar. Aus diesen Griinden werden keine Alterna-
tiven zum Schulstandort beziehungsweise fur die Umsetzung der vorliegenden Bauleit-

planung sudlich der Arnsberger Stral3e gesehen.

1 Bezirksregierung Dusseldorf, Kampfmittelbeseitigungsdienst, Schreiben an das Amt fir
offentliche Ordnung vom 29.01.2010
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4 Planungsvorgaben

4.1 Flachennutzungsplan

Der rechtswirksame Flachennutzungsplan der Stadt Koln aus dem Jahre 1982 stellt im
Bereich des ehemaligen Arbeitsamtes im Nordwesten des raumlichen Geltungsbereichs
des Bebauungsplans gemischte Bauflachen dar. Der tbrige Teil des Plangebiets ist ein-
schlie3lich des Elisabeth-Schafer-Wegs und dem dstlichen Teil der Arnsberger Stral3e

als offentliche Grinflache dargestellit.

Die Darstellungen des rechtswirksamen Flachennutzungsplans entsprechen nicht den
aktuellen Planungszielen der Stadt KéIn fur den raumlichen Geltungsbereich des Bebau-
ungsplans. GemalR § 2 Abs. 2 Nr. 2 BauGB kann ein Bebauungsplan, der von den Dar-
stellungen des Flachennutzungsplans abweicht, auch aufgestellt werden, bevor der FNP
geédndert oder erganzt ist; die geordnete stadtebauliche Entwicklung des Gemeindege-
biets darf nicht beeintrachtigt werden; der FNP ist im Wege der Berichtigung anzupas-

sen.

Der Bebauungsplan Nr. 71467/02 "Sudlich Arnsberger Stral3e in Kéln-Buchheim” schafft
durch seine Festsetzungen die Voraussetzungen fir eine geordnete stadtebauliche Ent-

wicklung im Plangebiet.

4.2 Planungsrechtliche Situation, § 34, § 35 BauGB, bestehende Bebauungs-
plane

Das Plangebiet liegt im rAumlichen Geltungsbereich des seit dem 12.10.1970 rechtskraf-

tigen Bebauungsplans Nr. 71470/06 der Stadt Kaln.

Der Bebauungsplan setzt in seinem Geltungsbereich Mischgebiet (MI) mit einer Grund-
flachenzahl (GRZ) von 0,4 fest. Die maximal zuldssige Anzahl der Geschosse betragt
nach dem rechtswirksamen Bebauungsplan an der Frankfurter Straf3e vier bis funf, in
den Ruckbereichen der Hauptgebaude ein und fur den heute bereits als Schule genutz-
ten Altbau des ehemaligen Verwaltungsgebaudes drei Geschosse. Fir die begleitende
Bebauung an der Frankfurter Stral3e wird aul3erdem die gestalterische Festsetzung "Sat-
teldach” und fur die riickwartige Bebauung "Flachdach" getroffen. Die Uberbaubaren

Grundstucksflachen und Abgrenzungen unterschiedlicher Nutzungen sind dem Bebau-
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ungsplan Nr. 71470/06 nicht (mehr) zu entnehmen. Die unbebauten Freiflachen sind als
"Markt- und Festplatz”, das friihere Verwaltungsgebaude als "Baugrundstiick Gemeinbe-
darf (Arbeitsamt)" festgesetzt.

Mit der Rechtskraft des Bebauungsplans mit dem Arbeitstitel "Sudlich Arnsberger Straf3e"
tritt der Bebauungsplan Nr. 71470/06, soweit dieser von dem neuen Plan Uberlagert wird,

auler Kraft.

4.3 Regionale 2010 Projekt "Wo die Strunde untergeht”

Die Stadte Koln und Bergisch Gladbach verfolgen mit der Entwicklung der kulturhisto-
risch bedeutsamen "Kultur- und Landschaftsachse Strunder Bach" die Entwicklung einer
durchgéangigen Wegeachse und eines Leitkonzeptes der rechtsrheinischen "Radialen” im
Rahmen des Gesamtkonzeptes von "RegioGrin”. Hierbei soll die stadtebauliche Auspra-

gung zurzeit der frihen Industrialisierung, aber auch das Natur- und Kulturerbe des

Bachlaufes thematisiert werden.2

Mit der Auslobung eines begrenzten kooperativen Planungsverfahrens hat die Stadt Koin
die weitere Konkretisierung der Gesamtkonzeption zur "Kultur- und Landschaftsachse
Strunder Bach" auf Kdlner Stadtgebiet verfolgt. Ziel des Wettbewerbsverfahrens war es,
Gestaltungsideen flr vier ausgewahlte Lupenraume auf Kélner Stadtgebiet zu entwi-
ckeln, die als pragende Strukturen zu einer nachhaltigen Aufwertung und Erlebbarkeit

des Ortes und der jeweiligen Freiraume beitragen sollen.

Der Lupenraum "Wo die Strunde untergeht” in Kéln-Buchheim liegt teilweise im r&umli-
chen Geltungsbereich des Bebauungsplans. Die freiraumplanerische Konzeption fur die-
sen Bereich erarbeiten Lill + Sparla Landschaftsarchitekten und Freiraumplaner im Auf-
trag der Stadt KdIn. Mit der Umsetzung des Konzeptes soll voraussichtlich Anfang des

Jahres 2011 begonnen werden.

Diese Planungen, die Planung fur die Schule und deren Aul3enanlagen werden aufein-
ander abgestimmit.

2 Quelle: www.regionale2010.de/de/projekte/gruen/projekte_gruen/regio_gruen/
kulturlandschaftsachse_strunder_bach/index.html
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4.4 Stadtebauliches Konzept

Als zukinftiger Bauherr und Schultrager hat der Turkisch-Deutsche-Akademische Bund
e.V.im Sommer 2009 einen stadtebaulichen und architektonischen Realisierungswett-
bewerb ausgelobt. Der 1. Preistrager (Wulf & Partner Freie Architekten BDA, Stuttgart)
wurde mit der weiteren Planung beauftragt. Die Freiflachengestaltung erfolgt durch Jetter

Landschaftsarchitekten, Stuttgart.

Im Plangebiet soll ein Schulgebaude mit rund 10.000 gm Geschossflachen auf drei bis
vier Ebenen neu entstehen. Die Schulanlage ist als Ensemble mit einfachen und kom-
pakten Baukorpern mit einer Héhe von ca. 16,5 m tUber Gelandeniveau der Arnsberger
Stral3e vorgesehen. Die Freirdume sind klar definiert, wobei die vorhandene Platane als
neuer Mittelpunkt inszeniert wird. Unter Ausnutzung der vorhandenen Gelandemulde
entsteht ein unterer Eingang aus Richtung Arnsberger Stral3e mit Schulhof sowie ein o-
berer aus Richtung Stadtbahn-Haltepunkt mit Eingangsvorplatz. Zusatzlich zu den bei-
den zentralen Haupteingangen von Norden und Studen wird im Westen ein separater Zu-
gang zur Sporthalle angeboten. Im Erdgeschoss zeigt sich das Schulgebaude durch eine
besondere Fassadengestaltung als 6ffentlicher Bau fir die Blrger mit einem vielseitig
nutzbaren Raumangebot. Von Aul3en ist der Neubau mit einer Klinkerfassade verkleidet.

Das Erdgeschoss ist infolge der Offentlichkeitswirkung bewusst transparent ausgefiihrt.

5 Begrundung der Planinhalte (Festsetzungen nach § 9 BauGB)

5.1 Flache fir den Gemeinbedarf

Der Bebauungsplan setzt im Bereich der vorhandenen und der geplanten Bebauung so-
wie der (befestigten) Sport- und Schulhofflachen Flache fir den Gemeinbedarf geman

8 9 Abs. 1 Nr. 5 BauGB mit der Zweckbestimmung "Schule" fest. Die festgesetzte
Zweckbestimmung entspricht der geplanten und in Teilen bereits vorhandenen Schulnut-

zung.

Entscheidend fir eine Flache fir den Gemeinbedarf ist, dass die Schule der Allgemein-
heit dient und kein privatwirtschaftliches Gewinnstreben im Vordergrund steht. Das Feh-
len einer wirtschaftlichen Orientierung wird dadurch deutlich, dass der Trager als Verein

nach § 21 BGB (Nichtwirtschaftlicher Verein) eingetragen ist und demnach per se keinen
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privatwirtschaftlichen und gewinnorientierten Zweck verfolgen kann. Mit der Schule wird

mit staatlicher Anerkennung eine 6ffentliche Aufgabe wahrgenommen. Demnach ist die

Flache fur den Gemeinbedarf nicht nur gerechtfertigt, sie ist vielmehr zwingend geboten,
um den Charakter der Flachen zutreffend festzusetzen.

Neben den Unterrichtsraumen sind aufgrund der der Planung zugrunde liegenden Schul-
konzeption (Ganztagsschule mit umfassendem Quartiersbezug) eine gastronomische
Einrichtung (Mensa), welche auch Uber den reinen Schulbetrieb hinaus gedffnet sein soll
und zehn Zimmer fir Gaste der Schule vorgesehen. Die Kriterien fir deren Zulassigkeit
orientieren sich zwingend an der raumlichen und funktionalen Verknipfung mit der Schu-
le. Beide Nutzungen muassen in unmittelbarem raumlichen und funktionalen Zusammen-
hang mit den Einrichtungen und Anlagen der festgesetzten Zweckbestimmung stehen
und diesen in Flache und Funktion untergeordnet sein. Diese Unterordnung setzt einen
engen raumlichen und funktionalen Bezug zu der Hauptnutzung innerhalb der Zweckbe-

stimmung voraus.

5.2 Mal3d der baulichen Nutzung, Bauweise, Uberbaubare Flachen
Das Mal3 der baulichen Nutzung wird in der Flache fur den Gemeinbedarf durch zulassi-
ge Firsthbhen (FH) in Meter iber Normalhéhen-Null (8 18 Abs. 1 BauNVO) in Kombinati

on mit Grundflachenzahlen (GRZ) festgesetzt. Obwohl Flachen fir den Gemeinbedarf in

der Baunutzungsverordnung (BauNVO) nicht als eigene Baugebietskategorie gefihrt
werden, ist es Ziel der stadtebaulichen Planung, die Ausnutzbarkeit der Grundsttcksfla-
chen innerhalb der Gemeinbedarfsflache eindeutig festzulegen.

Durch die Festsetzungen wird das Mal3 der baulichen Nutzung gemaf § 16 Abs. 3
BauNVO innerhalb der Flache fur den Gemeinbedarf in Anlehnung an die Vorgaben der
Baunutzungsverordnung fur Baugebiete nach den 88 1 bis 11 BauNVO bestimmt. Aus
demselben Grund setzt der Bebauungsplan die Uberbaubaren Grundsticksflachen in

dem zukunftigen Schulbereich fest.

Innerhalb der Flache fur den Gemeinbedarf wird eine Grundflachenzahl von 0,8 festge-

setzt. In 8 17 BauNVO "Obergrenzen fir die Bestimmung des Mal3es der baulichen Nut-
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zung" sind Flachen fur den Gemeinbedarf nicht enthalten. Mit der festgesetzten Grund-
flachenzahl wird daher auf die Obergrenze von GRZ = 0,8 flir Gewerbe- und sonstige

Sondergebiete zuriick gegriffen und diese ausgeschopft.

Die vergleichsweise hohe Grundflachenzahl tragt der innerstadtischen Lage des fur die
Schulnutzung vorgesehenen Grundsticks und den fehlenden raumlichen Erweiterungs-
maoglichkeiten im unmittelbaren Umfeld Rechnung. Sie dient einerseits dem sparsamen
Umgang mit Grund und Boden, andererseits werden aber auch betriebstechnische An-
forderungen bericksichtigt, weil z. B. ein GroR3teil der Gemeinbedarfsflache fur die Anla-
ge von Schulhofflachen, Stellplatzen und (Rettungs-) Zufahrten versiegelt werden muss.
Daruber hinaus beriicksichtigt die Festsetzung, dass der Bebauungsplan Teile des zu-
kiinftigen Schulgelandes als private Griinflachen festsetzt, die dadurch einer Uberbauung

entzogen sind.

Da die Geschosshohen im Schulbau differieren kdnnen, kann tGber die Zahl der Ge-
schosse die Baumasse nur unzureichend gesteuert werden. In der Flache fir Gemein-
bedarf werden die zulassigen baulichen Hohen in Meter Uber Normal-Héhen-Null festge-
setzt. Die Hohenfestsetzung orientiert sich an den Héhen der vorhandenen Bebauung
sowie an den geplanten Gebaudehthen. Mit der festgesetzten maximalen Baukorper-
beziehungsweise Firsthohe (FH) von 60,00 bis 63,50 m tiber NHN wird — bei einem
durchschnittlichen Geléandeniveau von ca. 46,00 m ber NHN und einem Niveau von bis
47,00 m Uber NHN an der Arnsberger StralRe — eine stadtebaulich vertragliche Einflgung

in das Ortsbild gesichert.

Um die stadtebaulich wirksame Gebaudekubatur durch technisch bedingte und/oder im-
missionsschutzrechtlich erforderliche Anlagen und untergeordnete Dachaufbauten nicht
aufzuweichen und die Notwendigkeit von Befreiungen gemaf3 § 31 BauGB hierflr zu
vermeiden, trifft der Bebauungsplan ausdricklich Ausnahmeregelungen fir dem Betrieb
unmittelbar zugeordnete, das heil3t untergeordnete Anlagen und Dachaufbauten, deren
Errichtung auf dem Gelande innerhalb der festgesetzten Hohe technisch nicht méglich

sind.
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Die Uberbaubare Flache orientiert sich am bestehenden Gebaude des ehemaligen Ar-
beitsamtes und an der geplanten Neubebauung. Das dem Planentwurf zugrundeliegende
stadtebauliche Konzept wird umgesetzt. Sie sind so festgesetzt, dass in geringem Um-
fang ein Spielraum fur die Bebauung, z. B. zur Berticksichtigung technisch erforderlicher

baulicher Anlagen, verbleibt.

Die Dachform ist fir den gesamten Baukomplex als Flachdach festgesetzt. Mit dieser
Dachform wird den Ergebnissen des Wettbewerbsentwurfs und der konkreten Planung
Rechnung getragen. Die Dachform entspricht der der Wohngebaude der DEWOG GmbH
(Deutsche Wohnungsgesellschaft mbH) an der Arnsberger StralR3e sowie der der Wohn-
gebaude jenseits der Bahntrasse. Die stadtebauliche Einbindung dieser Dachform ist

damit gewahrleistet.

5.3 ErschlieBung

5.3.1 Verkehrsflache

Der Bebauungsplan setzt den StraRenraum der Arnsberger Stral3e in den bestehenden
Abmessungen im Bebauungsplan entsprechend seiner Funktion als 6ffentliche Stral3en-
verkehrsflache fest. Die ErschlielBung des Schulgeléandes wird auch zukinftig ausschliel3-

lich von hier erfolgen.

5.3.2 Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung, Bereich ohne Ein- und Ausfahrt
Die Bedeutung des Elisabeth Schafer-Wegs im Sitiden des Plangebiets als wichtige Ful3-
und Radwegeverbindung aus dem Stadtteil Buchheim tber Holweide nach Dellbrtick wird
durch die Festsetzung als Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung "F & R" (Ful3-

und Radweg) betont und planungsrechtlich verankert.

Der Elisabeth Schafer-Weg wird zukinftig auch der ErschlieBung des Schulzentrums von
Suden fur nicht motorisierte Verkehrsteilnehmer dienen. Eine ErschlielBung mit Fahrzeu-
gen soll dagegen verhindert werden. Daher setzt der Bebauungsplan gemaR § 9 Abs. 1
Nr. 11 BauGB in der Flache fir den Gemeinbedarf entlang des Elisabeth Schafer-Wegs
und entlang der 6ffentlichen Grunflachen im 6stlichen Plangebietsteil "Bereich ohne Ein-

und Ausfahrt" fest.
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5.3.3 Flache fur Stellplatze

Durch die Anordnung der Stellplatze an der westlichen Plangebietsgrenze sollen im Zent-
rum und im ostlichen Teil der Gemeinbedarfsflache geschiitzte und zusammenhangende
Pausenbereiche fir die Schule erreicht werden. Aus diesem Grund setzt der Bebau-
ungsplan gemafn § 9 Abs. 1 Nr. 4 und 22 BauGB in Verbindung mit § 12 Abs. 6 BauNVO
fest, dass in der Flache fur den Gemeinbedarf Stellplatze in den gemafld 8 9 Abs. 1 Nr. 4
und 22 BauGB umgrenzten Grundstiicksflachen sowie innerhalb der festgesetzten Bau-

grenzen zuléssig sind.

Von dieser Festsetzung ausgenommen sind private Stellplatze, die in der Flache fir den

Gemeinbedarf fur eine voriibergehende Nutzung innerhalb der Zweckbestimmung "Schu-
le" zur Verfugung gestellt werden. Dadurch soll die Nutzung der dstlichen Schulhofflache
als zusatzliche Parkmaglichkeit im Falle von Veranstaltungen auf3erhalb der Schulstun-

den ermdoglicht werden.

5.3.4 Ver- und Entsorgung

Durch den 6stlichen Teil der geplanten Schulneubebauung verlauft das 0,4 kV-Kabel der
RheinEnergie AG aus der Netzstation Arnsberger Stral3e 9 zu einem Kabelverteiler-
schrank nérdlich der Arnsberger Stral3e, welches ehemals fur die Versorgung der Kirmes
genutzt wurde. Die unterirdisch verlaufende Leitungstrasse ist nachrichtlich in den Be-

bauungsplanentwurf Gbernommen.

Da die frihere Nutzung im Zusammenhang mit der Bauleitplanung auslauft, hat das Ka-
bel keine Funktion mehr und kann aufgegeben werden. Eine 6ffentlich-rechtliche Siche-
rung im Bebauungsplan mit anschlie3ender privatrechtlicher Sicherung per Dienstbarkeit

ist deshalb, nach Auskunft der Rheinischen NETZgesellschaft mbH, nicht erforderlich.

5.4 Grunflachen

Zwischen den zustandigen Fachamtern der Stadt Koln und dem Schultrager wurde die
Abgrenzung der zuklnftigen 6ffentlichen und privaten Grundstticksflachen abgestimmt.
Der Lupenraum im Rahmen des Regionale 2010 Projektes "Wo die Strunde untergeht” in
KdIn-Buchheim liegt teilweise im raumlichen Geltungsbereich des Bebauungsplans. Die

Freiflachenplanung fur das zukinftige Schulgelande wurde mit den 6értlichen Gegeben-
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heiten und den konzeptionellen Uberlegungen von Lill + Sparla Landschaftsarchitekten
Ingenieure fur diesen Bereich in Einklang gebracht. Auf dieser Grundlage erfolgte die

Abgrenzung der festgesetzten privaten und offentlichen Grinflachen im Bebauungsplan.

Innerhalb der privaten Grinflachen sind Grundstiickseinfriedungen zuléssig. Durch die
Festsetzung soll der Notwendigkeit von Ausnahmen und Befreiungen flr diese Anlagen

vorgebeugt werden.

55 Griunfestsetzungen

Schitzenswerter Baumbestand wird im Bebauungsplan mit dem Planzeichen "Baum er-
halten" festgesetzt. Dazu gehdrt insbesondere die vorhandene Platane im Bereich des
bereits bestehenden Schulgeb&udes, die den ndrdlichen Eingangsbereich des geplanten
Schulzentrums an der Arnsberger Stral3e wesentlich pragen wird. Auch die Uberwiegen-
de Anzahl der Baume an der Arnsberger Stral3e wird seitens der Stadt Kdln und der be-

teiligten Fachplaner als erhaltenswert beurteilt und daher als zu erhalten festgesetzt.

Die Freiflachenkonzeption sieht differenzierte Aufenthalts-, Spiel- und Sport- sowie
Grlunbereiche auf dem zukunftigen Schulgelande vor. Innerhalb der privaten Grinflachen
und in der Flache fur den Gemeinbedarf sind Pflanz- und griingestalterische Mal3hahmen

geplant, die im Bebauungsplan festgesetzt werden.

Abweichungen von bis zu 1,5 m zu den festgesetzten Baumstandorten sind im Einzelfall
maglich, wobei die Gesamtzahl der anzupflanzenden Baume in den offentlichen und zu-
kinftig privaten Flachen sowie eine Auswahl an standortgerechten Arten festgelegt wer-
den. Mit der Festsetzung soll der Notwendigkeit von Befreiungen von den Festsetzungen
des Bebauungsplans vorgebeugt werden, falls z. B. im Rahmen der Durchfuhrung tech-
nische oder sonstige ortliche Voraussetzungen die Anpflanzung nicht genau am festge-
setzten Standort zulassen. Die festgesetzten Mal3hahmen zur Anpflanzung standortge-
rechter Baume und Gehdlze sowie flachenhafte BegriinungsmalfRnahmen und ihre Um-
setzung dienen

= der stadtebaulichen Gliederung und Gestaltung der Freiflachen und

= der Randeingrinung und Einbettung des kinftigen Schulgelandes in das Umfeld

= sowie der Verbesserung des 6rtlichen Kleinklimas.
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Die PflanzmalRnahmen auf dem Schulgelande wurden mit der Planung fur den Lupen-

raum im Rahmen des Regionale 2010 Projektes "Wo die Strunde untergeht" abgestimmit,
deren Umsetzung derzeit kurz vor der Durchfiihrung steht. Die Festsetzungen anzupflan-
zender und zu erhaltender Baume an der Arnsberger Stral3e und auf dem neu zu gestal-

tendem Arnsberger Platz im Bebauungsplan Nr. 71461/02 basieren auf dieser Planung.

Auf folgende, nach anderen rechtlichen Vorgaben geregelte Punkte, wird im Zusammen-

hang mit den PflanzmalRnahmen im Bebauungsplan hingewiesen:

= Fir die PflanzmalRnahmen gilt die Satzung der Stadt Kdln zur Erhebung von Kosten-
erstattungsbeitragen vom 29. November 2000 und den dort formulierten Gestal-
tungsgrundsétzen und Biotopktrzeln (Amtsblatt der Stadt Koln Nr. 58 vom 18. De-
zember 2000, S. 473).

= Beider Anlage der privaten Grunflachen und der Anpflanzung von Einzelbaumen
entlang des Elisabeth-Schéafer-Wegs sind die Schutzbestimmungen der Rheinischen
NETZGesellschaft als Netzbetreiberin fur die Versorgungsleitungen (Wasser) in die-
sem Bereich zu berlcksichtigen.

= Im Bereich der geplanten Baumscheiben und Grunflachen ist ein Bodenaustausch
vorzunehmen. Dabei ist § 12 der Verordnung zum Bundesbodenschutzgesetz
(BBodSchV) zu beachten.

5.6 Immissionsschutzbezogene Festsetzungen, Kennzeichnung von Larmpe-
gelbereichen

Aufgrund der Vorbelastung des Plangebietes durch Larmimmissionen aus Schienen-,

Stral3en- und Flugverkehr wurde im Rahmen der Bauleitplanung ein schalltechnisches

Gutachten durch ACCON Kdéln GmbH Environmental Consultants erarbeitet. Die Anfor-

derungen an das zu erstellende Gutachten wurden mit dem Umwelt- und Verbraucher-

schutzamt der Stadt Koln abgestimmit.

Auf der Grundlage der vorhandenen Daten zu den Verkehrsstarken auf den Stral3en und

Bahnstrecken wurden die Larmpegelbereiche gemaR DIN 41093 bestimmt und im Be-

3 DIN 4109 Schallschutz im Hochbau, Anforderungen und Nachweise
Hrsg. Beuth Verlag GmbH, Berlin
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bauungsplan festgesetzt. Die Ergebnisse des aktuellen Gutachtenstandes sind unter

Umweltbelange in Kapitel 5.1.1 aufgefihrt.

Die Berechnungen bezuglich der Verkehrslarmeinwirkungen zur Einarbeitung in den Be-
bauungsplan beriicksichtigen die Larmarten Stralenverkehr, Schienenverkehr und Flug-
verkehr. Die dargestellten Ergebnisse beziehen sich auf das jeweils oberste Geschoss
der Schulbebauung. Aufgrund der hohen Fluglarmpegel und Schienenverkehrsbelastung
nachts ist die Sudfassade des Bereiches, in dem die G&sterdume untergebracht sind,

gemal den Anforderungen des Larmpegelbereiches IV auszugestalten.

Ausgehend von diesen Ergebnissen wurden die Larmpegelbereiche (LPB) im Bebau-
ungsplan gemal 8§ 9 Absatz 5 Nummer 1 BauGB gekennzeichnet. Fir die einzelnen
durch Verkehrslarm vorbelasteten Larmpegelbereiche trifft der Bebauungsplan differen-
Zierte Festsetzungen, durch deren Umsetzung der notwendige Immissionsschutz im ge-

planten Schulzentrum gewé&hrleistet werden soll.

Die Schallgutachter weisen darauf hin, dass in den LPB | und LPB Il in der Regel keine
besonderen Festsetzungen zum passiven Schallschutz erforderlich sind, da die nach
dem Gesetz zur Einsparung von Energie in Gebauden (EnEG) erforderlichen doppel-
schaligen Fenster bereits ausreichenden Schallschutz gewahrleisten. Im LPB 11l sind bei
ublicher Bauweise mit Fensteranteilen von ca. 30 bis 40% der AulR3enflache in der Regel
Schallschutzfenster der Klasse 2, im LPB IV Schallschutzfenster der Klasse 3 und im
LPB V Schallschutzfenster der Klasse 4 nach VDI 2719 ausreichend.

Die Nutzung der Sporthalle fir den Trainingsbetrieb sowie des Theaterbereiches fur Ver-
anstaltungen ist im Hinblick auf die Gerduschabstrahlung tber die Gebaudefassaden aus
akustischer Sicht problemlos darstellbar. Nach Auskunft des Auftraggebers sind in der

Turnhalle keine zu 6ffnenden Fenster vorgesehen. Der Theaterbereich ist zur Arnsberger
Stral3e als geschlossene Fassade konzipiert, westlich und dstlich sind innerhalb des Ge-

baudes Raume vorgelagert.

Fur diese Nutzungen sind also lediglich die mdglichen Fahrzeugbewegungen auf dem

Parkplatz mit 32 Stellplatzen relevant. Die Nutzung des Parkplatzes kann bei Nutzung
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nach 22.00 Uhr zu Richtwerttiberschreitungen fiihren, wenn stiindlich mehr als 12 An-
oder Abfahrvorgéange stattfinden. Aufgrund der hohen Verkehrslarmvorbelastung kann
jedoch davon ausgegangen werden, dass selbst ein vollstandiger Stellplatzwechsel auf
dem Schulparkplatz innerhalb einer Stunde nicht zu einer Belastigung der Anwohner fuh-

ren wirde.

Die AulRengastronomie soll nach der Schulzeit, also ab ca. 17.30 Uhr bis maximal 22.00
Uhr 6stlich des Gebéaudes als Erganzung der Schulmensa betrieben werden. Nach Aus-
kunft des Auftraggebers kdnnen maximal 30 Sitzplatze im AufRenbereich zur Verfigung

gestellt werden. Die Berechnungen zeigen, dass hierdurch, bei einer Betriebszeit bis

22.00 Uhr, keine unzulassigen Gerauschimmissionen zu erwarten sind.4

5.7 Leitungsrecht

Entlang des Elisabeth-Schafer-Wegs im sudlichen Teil des rdumlichen Geltungsbereichs
verlaufen die Wasserleitungen DN 700 (Uberértliche Transportfunktion) und DN 300 so-
wie ein RGW-Signalkabel auf dem Wasserrohr, die der Bebauungsplan nachrichtlich -
bernimmt. Zum Schutz und zur Sicherung der Leitungstrassen und um jederzeit die Zu-
ganglichkeit zu gewéhrleisten setzt der Bebauungsplan ein Leitungsrecht zugunsten der
Versorgungstragerin/Netzbetreiberin fest. Dabei sichert die Festsetzung noch nicht das
Recht selbst. Dies muss vertraglich bzw. durch grundbuchliche Eintragung der Grund-

dienstbarkeit erfolgen.

Das festgesetzte Leitungsrecht umfasst in der Flache fir den Gemeinbedarf mit der
Zweckbestimmung "Schule" den Bereich in einem Abstand von 2,50 m nordlich der Lei-
tungstrassen und reicht stdlich davon bis zur festgesetzten Verkehrsflache des Elisa-
beth-Schafer-Wegs.

5.8 Bauordnungsrechtliche Festsetzungen
Um die Gestaltungsqualitaten und die besondere Charakteristik flr das Plangebiet ge-
mal3 des stadtebaulichen Konzeptes planungsrechtlich sicherzustellen, wurden gemaf

4 ACCON Koéln GmbH, Environmental Consultants, Bericht Nr. 0410-406146-162 "Gutachterli-
che Stellungnahme zur Gerauschsituation im Gebiet des Bebauungsplans Nr. 71467/02" vom
01.07.2010
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8 9 Absatz 4 BauGB in Verbindung mit 8 86 Absatz 1 und Absatz 4 BauO NRW oértliche

Bauvorschriften als Festsetzungen in den Bebauungsplan aufgenommen.

Dem Plangeber wird durch die Regelung des § 9 Absatz 4 und 6 BauGB in Verbindung
mit § 86 Absatz 1 und 4 der Bauordnung die Mdglichkeit verschafft, in eng definierten
Grenzen Einfluss auf die Gestaltung der Baukorper zu nehmen. Gestalterische Festset-
zungen in Bebauungsplanen sind dann zulassig, wenn sie dazu dienen, asthetisch uner-
wunschte Erscheinungen oder Beeintrachtigungen der Harmonie von Orts- und Land-
schaftsbild fern zu halten, soweit dieses auf sachgerechten Erwagungen beruht und
wenn die Festsetzungen eine angemessene Abwagung der privaten Interessen des Ein-

zelnen und der Belange der Allgemeinheit erkennen lassen.

Dacheindeckung

Fur die Flachdacher wird eine Begriinung auf mindestens 60 % der Dachflache vorge-
schrieben. Aufgrund der Lage in einem dicht bebauten innerstadtischen Bereich und der
notwendigen weitgehenden Versiegelung der Freiflachen (Pausenhof) leistet die Dach-
begriinung einen wichtigen Beitrag fur Minderungsmafinahmen im Bereich Mikroklima

(Reduzierung von stadtischen Warmeinseln) und zur Regenwasserriickhaltung.

Von der Festsetzung ausgenommen sind Dachflachen, die dauerhatft, z. B. als Pausen-
hof in der geplanten Schule, genutzt werden, da hier die intensive Nutzung in Wider-
spruch zu einer dauerhaften Flachenbegriinung stehen bzw. die gewiinschte 6kologische

Wirksamkeit der PflanzmalRnahme zumindest sehr stark einschranken wiirde.

Grundstuckseinfriedungen
Zur Grundsttickseinfriedung sind im Plangebiet ausschlie3lich Hecken und begriinte

Zaune bis zu einer H6he von maximal 1,50 m zulassig.

Durch die Festsetzungen zur Grundstickseinfriedung wird einerseits der zu erwartenden
Verpflichtung des Schultragers, den Schutz der ihm anvertrauten Schuler zu gewahrleis-
ten, und seinem Bedurfnis als Grundstiickseigentimer nach Absicherung seines Eigen-
tums Rechnung getragen. Andererseits dienen die Regelungen dazu, den gewlnschten

offenen Charakter des geplanten Schulzentrums mit seinen Freiflichen — auch im Falle
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einer notwendig werdenden Einfriedung — zu bewahren. Dadurch soll die gestalterische

und funktionale Einbettung des Vorhabens in das Umfeld erreicht werden.

Befestigung von Stellplatzen
Die Befestigung von Stellplatzen mit Versickerungsfahigem Material dient einer Verbes-

serung der Regenwasserriickhaltung und hat positive Auswirkungen auf das Mikroklima.

6 Umweltbelange

Da der Bebauungsplan im beschleunigten Verfahren gemaR § 13a BauGB aufgestellt
wird, gelten gemafl 8§ 2 Abs. 2 Nr. 1 die Vorschriften des vereinfachten Verfahrens nach
8§ 13 Abs. 2 und 3 Satz 1 BauGB entsprechend. Das heil3t, es wird unter Anderem von
der Umweltprifung nach § 2 Abs. 4 BauGB und von dem Umweltbericht nach 8§ 2a

BauGB abgesehen.

Gleichwohl sind im Rahmen der Bauleitplanung gemanR 8§ 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB die Um-
weltbelange zu berucksichtigen und die Auswirkungen auf die relevanten Schutzgiter

darzulegen. Erheblich betroffen sind die im Folgenden dargestellten Umweltbelange:

6.1 Larm
Das Plangebiet ist durch die Larmarten Stralenverkehr, Schienenverkehr und Flugver-

kehr vorbelastet. Die vorhandene Larmbelastung und die Larmentwicklung durch Umset-

zung der Planung wurden gutachtlich® untersucht.

Fur die geplante Gemeinbedarfsflache werden die Orientierungswerte der DIN 18005 fir
ein Mischgebiet herangezogen:

Tags (6.00 - 22.00 Uhr) = 60 dB(A), nachts (22.00 - 6.00 Uhr) = 50 dB(A)

Die Ergebnisse beziehen sich auf das jeweils oberste Geschoss der Schulbebauung.

S5 ACCON Koéln GmbH, Environmental Consultants, Bericht Nr. 0410-406146-162 "Gutachterli-
che Stellungnahme zur Gerauschsituation im Gebiet des Bebauungsplans Nr. 71467/02" vom
01.07.2010
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StralB3enverkehrslarm

Berucksichtigt wurden die Emissionen der Frankfurter Stral3e, Arnsberger Stral3e, Alte
Wipperfuhrter Stral3e, westliche Kattowitzer Stral3e und der Stadtautobahn (B 55n). Un-
tersucht wurden die Immissionshéhen 2 m und 12 m tber Gelandeoberflache. Da im Be-
reich von 12 m der ungunstigere Fall vorliegt, wird dieser Fall weiter betrachtet. Am Tage
treten an der nordlichen, westlichen und stdlichen Fassade Maximalpegel von bis zu 65
dB(A) auf, wahrend in den Schall abgewandten Bereichen Pegel von 50 bis maximal 60
dB(A) berechnet wurden. Im Nachtzeitraum liegen ca. 5 bis 10 dB niedrigere Pegel vor

als am Tag.

Schienenverkehrslarm

Berucksichtigt wurden alle Gleise der DB im Bereich Bahnhof Mulheim (in Hochlage) und
die Trasse der Stadtbahnlinien 3, 13 und 18. Auch hier wird die Immissionshéhe von 12
m betrachtet. Am Tage werden an fast allen Fassadenbereichen Larmpegel von bis zu
60 dB(A) erreicht. Im geschitzten Innenhof und an der Ostfassade liegen die Pegel eine
Pegelklasse (funf dB(A)) niedriger. Im Nachtzeitraum treten ganz ahnliche Larmpegel

auf.

Fluglarm
Im Plangebiet sind tags und nachts Mittelungspegel von 55 dB(A) oder weniger zu erwar-

ten.

Gesamtverkehrslarm
In 12 m Hohe werden am nérdlichen und stdlichen Gebéaudeteil Pegel bis maximal 70
dB(A) erreicht, an Larm abgewandten Fassaden bis 60 dB(A). Auch nachts werden im

Plangebiet Pegel von maximal 65 dB(A) und im Minimum von 56 d(A) ermittelt.

Ausgehend von diesen Ergebnissen wurden die Larmpegelbereiche (LPB) im Bebau-
ungsplan gemaf § 9 Abs. 5 Nr. 1 BauGB gekennzeichnet (LArmpegelbereiche 11l und V).
Fur die einzelnen durch Verkehrslarm vorbelasteten Larmpegelbereiche trifft der Bebau-
ungsplan differenzierte Festsetzungen, durch deren Umsetzung der notwendige bauliche

Immissionsschutz im geplanten Schulzentrum gewahrleistet werden soll.
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Bezuglich der zu erwartenden Immissionen fir die benachbarte (Wohn-) Bebauung ist
festzuhalten, dass sich die ermittelte Mehrbelastung auf 435 Fahrten auf der Arnsberger
Stral3e sowie der Frankfurter Stral3e belaufen. Auf der Arnsberger Stral3e ist mit einem
Fahrzeugaufkommen von 1.000 Fahrzeugen pro Tag auszugehen. Die Verkehrsbelas-
tung auf der Frankfurter Stral3e liegt bei einer DTV von annéhernd 24.000 Kfz/d. Auf der
Arnsberger Stral3e ist damit rechnerisch von einer Zunahme der Gerauschemissionen
um 1,6 dB(A) und auf der Frankfurter Strale um weniger als 0,1 dB(A) auszugehen. Der
Parkplatzlarm auf den Park-Stellplatzen westlich des bestehenden und des geplanten

Schulgebéudes wurde gutachtlich untersucht.
Schulbetrieb
Eine Untersuchung zu den Gerauschquellen der Haustechnik (Luftungsanlagen, Kélte-

technik, etc.) wurde ebenfalls vorgenommen.

Anzulegen sind die Richtwerte der TA Larm:

Mischgebiet (MI) Allgemeines Wohngebiet (WA)
Tageszeitraum 60 dB(A) 55 dB(A)
Nachtzeitraum 45 dB(A) 40 dB(A)

Far drei Immissionsorte im Bestand (10 1 = Riickseite Frankfurter StraRe / Ml, 10 2 und
IO 3 = Arnsberger Stral3e / WA) wurde festgestellt, dass die Richtwerte der TA Larm far
ein durch den Parkplatzlarm und den Larm der Haustechnik tags und nachts unterschrit-
ten werden. Durch die Nutzung der Freiflache als Pausenhof und durch eine Nutzung der
Aul3engastronomie von 17 bis 22°° Uhr mit maximal 30 Platzen kommt es an den drei IO

ebenfalls nicht zu einer Uberschreitung der Richtwerte.

Die Nutzung der Sporthalle fur den Trainingsbetrieb bis 24°° Uhr sowie des Theaterbe-
reiches flr Veranstaltungen ist im Hinblick auf die Gerauschabstrahlung Uber die Gebau-
defassaden aus akustischer Sicht problemlos darstellbar. Nach Auskunft des Schultra-
gers sind in der Turnhalle keine zu 6ffnenden Fenster vorgesehen. Der Theaterbereich
ist zur Arnsberger Stral3e als geschlossene Fassade konzipiert, westlich und dstlich sind
innerhalb des Gebaudes Raume vorgelagert. Betrachtet wird hier die Belegung der Stell-

platze auf dem Schulgrundstiick durch Sporttreibende.
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Anzuwenden sind dazu die Grenzwerte der 18. BImSchV:

tags innerhalb Ruhezeit| tags aul3erhalb Ruhezeit nachts
WA 55 dB(A) 50 dB(A) 40 dB(A)
MI 60 dB(A) 55 dB(A) 45 dB(A)

Zusatzlich wird die Larmbelastung fir einen 1O 4 an der Arnsberger Stral3e gegenuber
der Einfahrt ermittelt. Wahrend am 10 alle Grenzwerte eingehalten werden, kommt es am
IO 4 in der Nacht zur Uberschreitung des Wertes um 1 dB(A). Allerdings ist davon aus-
zugehen, dass diese Gerdauschimmission durch die hohe Vorbelastung der Frankfurter
StralRe Uberlagert wird.

6.2 Orts- und Landschaftsbild

Die Landschaft beziehungsweise das Landschaftsbild ist in seiner Vielfalt, Eigenart und
Schonheit sowie aufgrund seiner Bedeutung als Erlebnis- und Erholungsraum des Men-
schen zu sichern. Vor allem in Siedlungsbereichen und in Siedlungsnahe sind Flachen

fur die Erholung zu sichern und in ausreichendem Umfang bereitzustellen.

Das Plangebiet und seine Umgebung sind durch die vorhandene Bebauung sowie die
weitlaufigen Stellplatzflachen visuell beeintrachtigt. Es bestehen nur kleine Baum be-

standene Grinflachen an der Arnsberger StralRe.

Das Orts- und Landschaftsbild ist durch anthropogene Uberformung (Bebauung, Ver-
kehrsfunktion) bereits vorbelastet. Mit der Schulneubebauung auf derzeitigen Freiflachen

wird das Ortbild kleinraumig veréandert.

Die im Bebauungsplan festgesetzten maximalen Hohen baulicher Anlagen (63,50 bzw.
60,00 m tber NHN bei einem durchschnittlichen Gelandeniveau von 46,00 m Gber NHN)
bleiben gréf3tenteils unter den Firsthéhen der unmittelbar angrenzenden Bebauung an
der Frankfurter StralRe, die bis etwa 18,00 m tUber dem derzeitigen Gelande reichen. Die
Freiflachen des Schulgelandes und die Dreiecksflache des Arnsberger Platzes werden
gestaltet und mit Baumen bepflanzt. Damit geht eine Aufwertung der Freiflachen gegen-

Uber der heutigen Situation einher. Diese wird jedoch das Volumen des geplanten Bau-
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korpers nicht kaschieren kénnen. Daher ist eine visuelle Beeintrachtigung der Nachbar-
bebauung gegeben. Gleichzeitig wird die Erlebbarkeit der Anbindung an den Freiraum

Ostlich des Plangebietes (Grinanlage am Strunder Bach) verbessert.

6.3 Boden/Altlasten
Derzeit ist das Plangebiet nahezu vollstandig versiegelt. Es liegen bis auf den Randbe-

reich mit der vorhandenen Baumreihe keine naturlichen Bodenverhéaltnisse vor.

Im Zuge der Umsetzung der Planung werden fir die zusatzlichen Baumstandorte gering-
fugige Entsiegelungen vorgenommen, hier kann kleinrAumig eine Bodenverbesserung
einsetzen. Im Bereich der geplanten Baumscheiben und Grunflachen ist ein Bodenaus-
tausch vorzunehmen. Dabei ist § 12 der Verordnung zum Bundesbodenschutzgesetz
(BBodSchV) zu beachten.

Im Plangebiet ist die Altablagerung 90303-001 im stadtischen Altlastenkataster eingetra-
gen. Der Grundwasserflurabstand betragt etwa sechs bis zehn Meter.

Im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens wurde eine Bodenuntersuchung durchge-

fuhrt6. Dazu wurden sechs Rammkernsondierungen bis in sechs Meter Tiefe abgeteuft.
Dabei wurden anthropogene Auffullungen von 1,6 m bis 4 m Machtigkeit erbohrt, darun-

ter wurden die nattrlichen Hochflutsedimente angetroffen.

Die Auffullungen bestehen aus Sand-Kies-Schluffgemischen mit unterschiedlichen Antei-
len an Bauschutt und Schlacken. Aus dem erbohrten Auffillungsmaterial wurden drei
Mischproben gebildet und chemisch auf die Werte der LAGA untersucht. Im Ergebnis
weisen alle drei Mischproben erhdhe Gehalte an polycyklischen aromatischen Kohlen-
wasserstoffen (PAK) auf, das Material muss als Z2 Material eingestuft werden und kann
daher nicht ohne Weiteres wiederverwertet werden. Die im Plangebiet vorhandene
Schwarzdecke weist keine Auffalligkeit auf und kann problemlos einer Verwertung zuge-

fuhrt werden.

6 Dr. Tillmanns & Partner GmbH: Baugrund- und orientierende entsorgungstechnische Untersu-
chungen fur das BV Arnsberger Stral3e in KoIn-Mulheim, Bergheim, 12/2009
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Eine Untersuchung des Oberbodens gemal Bundesbodenschutzgesetz (BBodSChG)

liegt bislang nicht vor.

Der Bebauungsplan enthalt Empfehlungen zum Umgang mit ggf. belastetem Bodenmate-
rial. Vor dem Beginn von Bodenarbeiten ist das Umwelt- und Verbraucherschutzamt der
Stadt Kéln, Willy Brandt-Platz 2, 50679 Koln, zu beteiligen.

Die Bezirksregierung Disseldorf hat im Zusammenhang mit der Bebauungsplanaufstel-
lung mitgeteilt, dass der Geltungsbereich in einem Bombenabwurfgebiet des II. Welt-
kriegs liegt. Auf die Empfehlung des Kampfmittelbeseitigungsdienstes wird im Bebau-

ungsplan hingewiesen.

7 Flachenbilanz

Flache fur den Gemeinbedarf "Schule” ca. 8.900 m? 63 %
Offentliche Verkehrsflachen ca. 4.000 m? 29 %
Offentliche Griinflachen ca. 400 m? 3%
Private Griinflachen ca. 660 m? 5 %
Plangebiet ca. 14.160 m? 100 %
8 Nachrichtliche Ubernahme

Die bestehende Leitungstrasse (Wasserleitung DN 700) und die Stadtbahntrasse wurden
nachrichtlich in den Bebauungsplan ibernommen, um eine Berlicksichtigung bei der wei-

teren Planung zu gewahrleisten.

9 Planverwirklichung
Das Planungsrecht soll in Form eines Bebauungsplans geméal § 8 BauGB geschaffen
werden. Die Aufstellung erfolgt auf der Grundlage des § 13a (Bebauungsplane der In-

nenentwicklung) BauGB.
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Die Verpflichtung des Vorhabentragers zur Ubernahme samtlicher durch die Planung auf
seinem Grundstlck anfallenden Kosten, z.B. Anpassung der Arnsberger Stral3e, Siche-
rung von Leitungen, Pflanzmalinahmen, erfolgt in einem stadtebaulichen Vertrag.

Zur Realisierung der Planung ist ein Bodenordnungsverfahren nicht erforderlich.

10 Kosten fir die Stadt Koln
Kosten fur die Stadt Koln entstehen nicht.

11 Quellen der Normen und Regelwerke

DIN 4109 "Schallschutz im Hochbau. Anforderungen und Nachweise", Ausgabe Novem-
ber 1989, Berichtigung 1 vom August 1992 und Anderung A1 vom Januar 2001, Beuth
Verlag, Berlin.

DIN 18005 "Schallschutz im Stadtebau”, Teil 1: Grundlagen und Hinweise fur die Pla-
nung, Juli 2002, Beuth Verlag, Berlin.

DIN 18005 "Schallschutz im Stadtebau", Teil 1: Beiblatt 1: Berechnungsverfahren, Schall-
technische Orientierungswerte fiir die stadtebauliche Planung", Mai 1987, Beuth Verlag,
Berlin.

DIN 18005 "Schallschutz im Stadtebau", Teil 2: Larmkarten — Kartenmafige Darstellung
von Schallimmissionen, September 1991, Beuth Verlag, Berlin.

RLS-90, Richtlinie fur den Larmschutz an Strafl3en, Bundesministerium fur Verkehr, Abtei-
lung StraRenbau, Ausgabe 1990.

Schall 03, Richtlinie zur Berechnung der Schallimmissionen von Schienenwegen — Schall
03, Ausgabe 1990.

TA Larm, 6. allgemeine Verwaltungsvorschrift zum Bundesimmissionsschutzgesetz,

Technische Anleitung zum Schutz gegen Larm, 28.08.1998.
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