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TEXTLICHE FESTSETZUNGEN
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Entwurf, Stand Juli 2010

A PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

1 Art der baulichen Nutzung
Flache fur den Gemeinbedarf
Gemal § 9 Abs. 1 Nr. 5 BauGB wird Flache fur den Gemeinbedarf mit der Zweckbe-

stimmung ,Schule” festgesetzt.

2 Mal3 der baulichen Nutzung

Hohe baulicher Anlagen (§ 9 Absatz 1 Nr. 1 BauGB, § 16 Abs. 2 Nr. 4 und Absatz 6 BauNVO
und § 18 BauNVO, § 31 Absatz 1 BauGB i. V. m. § 18 Absatz 2 BauNVO)
Gemal § 16 Abs. 2 Nr. 4 BauNVO werden fur die Bebauung in der Flache fur Ge-

meinbedarf die Gebaudehdhen als Hochstgrenze tiber Normalhéhennull (NHN) ent-
sprechend den Eintragungen in der Planzeichnung festgesetzt.

Gemal 8 16 Abs. 6 BauNVO konnen die festgesetzten Gebaudehdhen durch unter-
geordnete Bauteile oder bauliche Anlagen — z. B. Antennen, Aufzugsiuberfahrten,
Kamine, Luftungseinrichtungen Oberlichter — um maximal 3,00 m auf den baulich
zugeordneten Dachflachen tberschritten werden, wenn der Abstand in HOhe des
Dachaufbaus, mindestens jedoch ein Abstand von 2,0 m zu den Gebaudeseiten ein-
gehalten wird. Der Flachenanteil der Uberschreitungen je Dachflache darf insgesamt

30 % nicht Uberschreiten.

3 Uberbaubare Grundstiicksflache

Gemal 8§ 23 Abs. 3 Satz 3 in Verbindung mit 8 23 Abs. 2 Satz 3 BauNVO wird fest-
gesetzt, dass vorspringende Gebaudeteile, wie z. B. Erker und Vorsatzfenster, in den
Obergeschossen von Gebauden die festgesetzten Baugrenzen ausnahmsweise um
maximal 1,00 m tberschreiten dirfen.

Je vor springendem Gebaudeteil darf eine Lange von maximal 7,00 m nicht tber-

schritten werden.



4 Stellplatze (8 9 Absatz 1 Nr. 4, 22 BauGB, § 12 BauNVO)

Private Stellplatze sind nur innerhalb der hierfur festgesetzten Flachen fir Stellplatze
und innerhalb der Gberbaubaren Grundsticksflachen (Baugrenzen) zuldssig. Von
dieser Festsetzung ausgenommen sind private Stellplatze, die in der Flache fur den
Gemeinbedarf fir eine voriubergehende Nutzung innerhalb der Zweckbestimmung
~ochule” zur Verfigung gestellt werden.

5 Leitungsrecht

Beguinstigte des gemal 8 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB festgesetzten Leitungsrechtes am
Elisabeth-Schafer-Weg sind die Versorgungstragerin (derzeit RheinEnergie AG) und
deren Netzbetreiberin (derzeit Rheinische NetzGesellschaft mbH).

6 Festsetzungen zum Immissionsschutz

Vorkehrungen zum Schutz vor schéadlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des
Bundes-Immissionsschutzgesetzes (§ 9 Absatz 1 Nr. 24 BauGB)

Die AulRenbauteile der Gebaude sind entsprechend ihrer Raumnutzung mit einem
resultierenden Schalldammmalf (R'w,res) geman Tabelle 8 der DIN 4109 ,Schall-
schutz im Hochbau“ Ausgabe November 1989 zu errichten. Dabei gelten fur die im
Bebauungsplan mit LA&rmpegelbereich 1V gekennzeichneten Fassadenabschnitte die
entsprechenden Anforderungen fur Larmpegelbereich V. Fur die mit Larmpegelbe-
reich Il gekennzeichneten Fassadenabschnitte gelten die Anforderungen gemaf

Larmpegelbereich 111 (vgl. jeweils Tabelle 8 der DIN 4109).

Unterrichtsrdume sind in den Bereichen, die mit den Larmpegelbereichen Il oder IV
gekennzeichnet sind, mit einer vom Offnen der Fenster unabhéngigen Liiftungsein-
richtung zu versehen. Fenster von auch wahrend der Nachtzeit schutzbedurftigen
Raumen (Schlafzimmer im Gastebereich) sind mit schallgeddmmten Luftungseinrich-
tungen zu versehen. Das Schalldammmal3 von Liftungseinrichtungen/ Rollladenkés-
ten ist bei der Berechnung des resultierenden Schalldammmalfes (R'w,res) zu be-

ricksichtigen.



Ausnahmen von Festsetzungen kénnen zugelassen werden, soweit im Baugenehmi-
gungsverfahren durch einen anerkannten Sachverstandigen die Einhaltung der er-

forderlichen Schutzwirkung nachgewiesen wird.

7 Grinfestsetzungen

Gemal 8 9 Abs.1 Nr. 25a BauGB wird festgesetzt, dass an den im Bebauungsplan
festgesetzten Standorten innerhalb der Flache fur den Gemeinbedarf mit der Zweck-
bestimmung ,Schule” und innerhalb der privaten Grinflachen insgesamt 30 und in
den offentlichen Flachen insgesamt elf standortgerechte einheimische Baume —

GH741 (BF31)- anzupflanzen, zu pflegen und dauerhaft zu unterhalten sind.

Die Lage der festgesetzten Baumstandorte kann im Rahmen der Umsetzung des

Bebauungsplans bis etwa 1,5 m von den festgesetzten Standorten abweichen.

Pflanzenausfalle sind art- und funktionsgerecht zu ersetzen.

Hinweise zu den PflanzmalRnahmen:

. Fir die Pflanzmafl3nahmen gilt die Satzung der Stadt Koln zur Erhebung von
Kostenerstattungsbeitragen vom 29. November 2000 und den dort formulierten
Gestaltungsgrundséatzen und Biotopkirzeln (Amtsblatt der Stadt Kéln Nr. 58
vom 18. Dezember 2000, S. 473).

. Bei der Anlage der privaten Grinflachen und der Anpflanzung von Einzelb&u-
men entlang des Elisabeth-Schafer-Wegs sind die Schutzbestimmungen der
Rheinischen NETZGesellschaft als derzeitiger Netzbetreiberin bzw. der Rhein-
Energie AG als derzeitiger Versorgungstragerin fur die Versorgungsleitungen
(Wasser) in diesem Bereich zu bertcksichtigen.

. Im Bereich der geplanten Baumscheiben und Grinflachen ist ein Bodenaus-
tausch vorzunehmen. Dabei ist 8 12 der Verordnung zum Bundesbodenschutz-
gesetz (BBodSchV) zu beachten.



B BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN
(8 9 Absatz 4 BauGB i.V.m. § 86 Abs. 1 und Absatz 4 BauO NRW)

Dacheindeckung
Flachdacher sind auf mindestens 60 % der Dachflache, z. B. mit Sedumgesellschaf-
ten (DC 1 (NB 6243) extensiv zu begriinen. Davon ausgenommen sind Dachflachen,

die dauerhaft genutzt und betreten werden.

Befestigung von Stellplatzen

Zur Befestigung der ebenerdigen Stellplatze sind nur versickerungsfahige Materialien
(z.B. offenfugiges Pflaster, Rasengittersteine) mit einem Abflussbeiwert von héchs-
tens 0,5 zul&ssig. Auch der Unterbau ist entsprechend wasserdurchlassig herzustel-

len.

Grundstuckseinfriedungen
Zur Grundsttckseinfriedung sind ausschlief3lich Hecken und begriinte Zaune bis zu

einer Hohe von maximal 1,50 m zulassig.

C KENNZEICHNUNG

Die im Rahmen des schalltechnischen Gutachtens der ACCON Koln GmbH Envi-
ronmental Consultants zum Bebauungsplan Nr. 71467/02 ermittelten Larmpegelbe-
reiche (LPB) sind in der Plandarstellung gemaf 8 9 Abs. 5 Nr. 1 BauGB gekenn-

zeichnet.

D NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN

Leitungstrassen

Entlang des Elisabeth-Schafer-Wegs im sudlichen Teil des rdumlichen Geltungsbe-
reichs verlaufen die Wasserleitungen DN 700 (Uberortliche Transportfunktion) und
DN 300 sowie ein RGW-Signalkabel auf dem Wasserrohr. Versorgungstragerin zum
Zeitpunkt der Planaufstellung ist die RheinEnergie AG, Netzbetreiberin ist derzeit



die Rheinische Netzgesellschaft mbH. Der Bebauungsplan tbernimmt die Leitungs-

trassen, die durch das kinftige Schulgelande verlaufen, nachrichtlich.

Bauliche MalRnahmen und PflanzmalRnahmen in einem Abstand von weniger als
2,50 m zu den Leitungstrassen sind rechtzeitig vor Baubeginn mit der zustandigen
Versorgungstragerin/Netzbetreiberin abzustimmen. Die Schutzstreifen der Leitungs-
trassen sind grundsatzlich von Bepflanzungen, Anschittungen, Uberbauungen usw.
frei zu halten und mussen jederzeit zuganglich sein. Auf die Einhaltung der Schutz-

bestimmungen der Versorgungstragerin/Netzbetreiberin wird hingewiesen.

Kosten, die aufgrund notwendiger Schutzmal3hahmen an den genannten Leitungen
anfallen, um geplante Baumafl3nahmen im Geltungsbereich des Bebauungsplans zu

ermoglichen, gehen zu Lasten des Verursachers.

Geplante Stadtbahntrasse

Im Gstlichen Plangebietsteil verlauft unterirdisch eine geplante Stadtbahntrasse, die
der Bebauungsplan nachrichtlich tbernimmt. Im Bereich der geplanten Trassenflh-
rung darf das Grindungsniveau baulicher Anlagen nicht tiefer als 40,00 m tiber NHN

liegen.

E HINWEISE

Rechtsgrundlagen

Es gilt das Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom
23.09.2004 (BGBI I S. 2414), zuletzt geandert durch Art. 4 des Gesetzes zur Neure-

gelung des Wasserrechts vom 31.07.2009 (BGBI. | S. 2585).

Es gilt die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 23.01.1990 (Bundesgesetzblatt I. S. 132).

Es gilt die Planzeichenverordnung (PlanzV) vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 | S. 58).



Es gilt die gultige Fassung der Bauordnung Nordrhein-Westfalen (BauO NRW).

Innerhalb des Plangebietes bestehende Rechtssetzungen aufgrund des Baugesetz-

buches treten mit der Rechtsverbindlichkeit dieses Planes aul3er Kraft.

Es gilt die Satzung der Stadt KoIn zur Erhebung von Kostenerstattungsbeitragen vom
29. November 2000 und den dort formulierten Gestaltungsgrundsétzen und Biotop-
kirzeln (Amtsblatt der Stadt KoIn Nr. 58 vom 18. Dezember 2000, S. 473).

Quellen der Normen, Richtlinien und Regelwerke

DIN 4109 ,Schallschutz im Hochbau. Anforderungen und Nachweise®, Ausgabe No-
vember 1989, Berichtigung 1 vom August 1992 und Anderung A1 vom Januar 2001,
Beuth Verlag, Berlin.

Bauschutzbereich des Verkehrsflughafens Kdln/Bonn

Das Plangebiet befindet sich, nach Auskunft der Bezirksregierung Disseldorf, De-
zernat 26, Luftverkehr, im Bauschutzbereich des Verkehrsflughafen Kéln/ Bonn so-
wie 1,4 km nord-dstlich der genehmigten Betriebsstation flr Rettungshubschrauber
KdIn-Kalkberg. Mit Larmimmissionen aus dem Betrieb von Hubschraubern ist zu

rechnen.

Die genehmigungsfreie Hohe in Bezug auf den Bauschutzbereich betragt hier 168 m
U NN. Bei Uberschreitung dieser Hohe — auch durch Bauhilfsanlagen wie Krane wird
eine besondere luftrechtliche Genehmigung natig.

Immissionen

Das gesamte Plangebiet ist durch Verkehrslarm vorbelastet.

Altlasten
Das Plangebiet wird in den Unterlagen des Umweltamtes der Stadt Koln unter der
Nr. AL 903003-001 als Altlastenverdachtsflache gefthrt.



Der fur die Neubebauung vorgesehene Teil des Plangebiets wurde zuletzt im Rah-
men der ,Baugrund- und orientierenden entsorgungstechnische Untersuchungen flr
das BV Arnsberger Straf3e in KoIn-Muhlheim* durch DR. TILLMANNS & PARTNER
GMBH, Bergheim untersucht und die Ergebnisse im Erlauterungsbericht vom 1. De-

zember 2009 dargelegt.

Hinweise auf eine von den erkundeten Auffullungen ausgehende Schutzgutgefahr-
dung liegen demnach nicht vor. Aufgrund der aschen-, schlacken- und/oder Bau-
schutt fuhrenden Schichten mit festgestellten erhhten Summengehalten fir die po-
lyzyclischen aromatischen Kohlenwasserstoffe (PAK) ist jedoch mit erhéhten Entsor-

gungskosten zu rechnen.

Zum Umgang mit ggf. belastetem Bodenaushubmaterial im Plangebiet wird empfoh-

len:

- betroffenes Oberbodenmaterial nach dem Abschieben durch eine Planier- oder
Laderaupe nicht mehr an beliebiger Stelle offen einzubauen sondern

- entweder vor dem Aufbringen von Erdanfiillungen am Standort zu belassen o-
der von anderem Boden zu trennen und einer ordnungsgemafen Entsorgung

zuzufuhren. Die Aushubmengen sollten dabei zu dokumentiert werden.

Vor Beginn der Bodenarbeiten ist das Umwelt- und Verbraucherschutzamt der Stadt
Kdln, Willy Brandplatz 2, 50679 Kéln, zu beteiligen.

Im Bereich der geplanten Baumscheiben und Griinflachen ist ein Bodenaustausch
vorzunehmen. Dabei ist § 12 der Verordnung zum Bundesbodenschutzgesetz
(BBodSchV) zu beachten.

Kampfmittel

Im Plangebiet ist mit Bombenblindgangern/Kampfmitteln zu rechnen. Bei Auffinden
von Bombenblindgangern/Kampfmitteln wéahrend der Erd-/Bauarbeiten sind aus Si-
cherheitsgriinden die Arbeiten sofort einzustellen und die n&chstgelegene Polizei-
dienststelle oder der Kampfmittelbeseitigungsdienst (KBD) der Bezirksregierung

Dusseldorf unter Benennung des Aktenzeichens und der Bebauungsplannummer



einzuschalten. Eine baubegleitende Aushubiberwachung durch den KBD wird emp-

fohlen.

Fur den Fall von Erdarbeiten mit erheblichen mechanischen Belastungen wie
Rammarbeiten, Pfahlgriindungen usw. wird eine Sicherheitsdetektion empfohlen.
Auf das ,Merkblatt fur das Einbringen von ,Sondierbohrungen” im Regierungsbezirk
K&In“ der Bezirksregierung Dusseldorf, Kampfmittelbeseitigungsdienst NRW — Rhein-

land wird hingewiesen.

Bodendenkmale

Bei Erd- oder Ausschachtungsarbeiten auftretende archaologische Bodenfunde und
Befunde oder Zeugnisse tierischen und pflanzlichen Lebens aus erdgeschichtlicher
Zeit sind gemal § 15 des Gesetzes zum Schutz und zur Pflege der Denkmaler im
Lande Nordrhein-Westfalen (Denkmalschutzgesetz DSchG) vom 11.3.1980 dem
Rheinischen Amt fir Bodendenkmalpflege in Bonn unmittelbar zu melden. Dessen

Weisung fir den Fortgang der Arbeiten ist abzuwarten.

Beleuchtung

Bei der Konzeption von AulRenbeleuchtungen ist darauf zu achten, dass nur Leucht-
korper verwendet werden, die sich nicht negativ auf die Insektenfauna auswirken. Als
Leuchtmittel sollten nur Lampen mit UV-Filter, UV-arme bzw. UV-freie Lampen mit

insektenfreundlichem Lichtspektrum verwendet werden.

Abwasserbeseitigung
Der Abwasseranschluss zur Beseitigung anfallenden Schmutz- und Niederschlags-
wassers hat an den offentlichen Kanal DN 1600/2000 in der Arnsberger Stral3e zu

erfolgen.



