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X \‘ Textliche Festsetzungen
X 1. Art der beulichen Nutzung
7]16 h ‘ {§9 Abs. 1 Nr. 1 Bau@B)
N\ \ N Es sind ausschlieflioh folgende Nutzungen zulfssig:
/ \ - Wohngebéude,
\ - Rume f0r die Tatiger und salcher dle Ihren
= 3 Benuf in ahnlicher Weise ausdben (1.S.v. § 13 BauNVO).
b - sazlalen und gesundheltichan Zwacken dianende Aniagen
3 ~ A\ \ v
) I\ 2. Maf der baulichen Nutzung
. 1N 1 Baut
A {§9 Abs. 1 Nr. 1 Bau@B)
50 \\ (8lehe Nutzungsschablonen)
’ ’ N\
o % = AN a) Die lesigeseizte zulassige Grundfache (GRZ 04) nach § 19 Abs. 2 BauNVO dar durch
%, S 00eB untergeordnete Nebenaniagen L.S.v. § 14 BauNVO oberhal der Gelandeaberiache sowle durch
& ———— g unterirdische Stelipiatze und Garagen bis GRZ 0,8 werden
Te—— (§ 13 Abs. 4 BauNvO).
H e /"[ er T b) Geragengeschosse oder ihre Baumass: in sonst enders genutzten Gebéuden entsprechend §
7317 S f P as s e 21a Abs. 1 BauNVO auf die Zahl der zulassigen Voligeschosse nicht anzurechnen.
¥ 3. Bauwelse
{§8 Aba. 1 Nr. 2 BauGE)
i
/ In der abweichenden Bauweise sind die Gebaude als Einzelhauser an der Sirafle ,Im Leimfeld ohne
sailichen Grenzabstand, ansonsten mit Granzabstand zu errichten, Die Lange darf maximal 60 m
betragen.
! ==
=== 4. Vorkehnungen zum Schutz vor schidlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundas-
\ Immisslonsschutzgesatzes
1 {§ 8 Abaatz 1 Nr. 24 BauGH)
/ 4 £ N ) GemiB § 8 Abs. 1 Nr. 24 Bau@B sind dle AuBenbautelle der Geblude entsprachend Ihrer
8.9 \L\ Tiafo mit einem (Fiuras) gemAn Tabelle 8 der DIN 4108 zu
< arrchtan. Dabel gelton far alle Fassadenabschnitta Im Bebauungspiangeblet dia antsprechanden
N i 1l Anforderungen far Larmpegelbereich IV. (vgl. Tabelle 8 der DIN 4108). Die daraus resutierenden
[ ,’ einzelner iedii ile oder Geschosse kdnnen im
318 S 7573/239 il 68921039 Einzeffall unierschriten werden, wenn im bauaufsichtichen Qenehmigungsverlahren durch cine
h ¥ | i L wird.
\ A : = 7578/239 : I
y 3 S ! b) Gem&R § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB ist bei Schlafzimmern und_Kinderzimmer von Wohnungen durch
L g B G % i technische Aniagen und Ei ein ausrei Lu bei Fensiem
£ 4 —von) und_ Taren s Auf die Si siner angigen Balaitung kan
/ varzichtet warden, wenn und sowsit im Nachtzeitraum ein AuBenpegel von 45 dE{A) eingshalten
7 / I
! werden kann.
| I
—_— > I
R | 5. Anpflanzen von Baumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen sowle Bindungen fir
| B e f ! Bepflanzungen
[ S ! §6 Abs. 1 Nr. 25 8 und b BowGE)
L 7% D I &) Flr dle Bepflanzung auf Tiefgaragen batrégt die Mindestoberdackung mit Bodensubstrat 0,60 m. Im
i ! relch der It der Auftrag von In ainer GraBe vn 9 qm (3 x 3 m)
| b5 " pro Baum und mkt elner Uberdeckung von mindestens 1,00 m vorzunehmen.
f ] b) Die Spisi- und Grinfiache des Innenholes Ist mit Laubbéumen und Struchem zu bepflanzen.
7319 P— Arten sind zuldssig. i {STU) der Baume mind. 20-25 crn;
Z | Hhe der Siraucher >2000m
7
) ! ) Von den festgesetzten Pilanzstandarten kann in einem Redius von & m ahgewichen werden.
|
| d) Die Dachiiachan der Gebéude sind extensiv zu begrinen.
‘\\
Hinweise
Es gilt das Baugesetzbuch — BauGB - in der Fassung der Bekannimachung vom 23, September 2004
(BGBI. I. §. 2414), zuietzt geandent durch Artkel 4 des Gesetzes vom 31. Jull 2009 (BGB. | S. 2585)
) Es gilt die Baunuizungsverordnung — BauNVO — in der Fassung der Bekanntmachung vom 23,01.1980
(Bundesgesetzhiatt . S. 132, zuletzt. gekindert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 22. April 1993 (BGHI. |
///// 7 7
/ / Dar zeichneri liegt die i - PlanzV 90 - vom 18.12.1990
1320 s (Bundesgesetzbistt 1981 . S. 58) zugrunde.
\ 4 Es glit de Bauordnung Nordrhein-Westtalen — Bau® NRW — In der Fassung der Bekanntmachung vom
01.03.2000, zuletzt geéndert durch Artlkel 2 des DL-RL-Gesstzes vom 17. Dezember 2009 (GV. NRW.
) , 5,863, ber. §.975)
/ /
/ Aut den privaten anfallendes der salte in
Vorgarten Zisternen gesammelt und zu Brauchwasserzwacken genutzt werden. Dabel sind Insbesondere die
Aullagen geman § 37 Abs. 1 Infekionsschuzgesetz (HSG) vom 20, Juli 2000 (BGEI. IS. 1045), zuletat
¢ gedndert durch Artikel 2a des Gesetzes vom 17. Juii 2009 (BGB. | 8. 2091)
/ Trinkwasserverardnung (TrinkwV 2001) vom 21. Mai 2001 (BGBI. | S. 959), zuletzt geandert durch
Artikal 363 der Verardnung vom 31. Oktobar 2006 (BGAI. | S. 2407)
X Aut die Luftrelnhalteplanung wird hingewlesen.
ANNNNY Y T~ D) MawmSBap ke g Sl g s i N el T e N S X Ly A ST T Beim Antrefien bisher nicht bekannter ini wihrend der Bad iten ist dem
Urmwelt- und Verbraucherschutzamt der Staclt K8in umgehand eln Fachgutachter zu banennen, der die
i und L ‘gemi8 BRodSchV eir ifend bewartet.
1321 Innerhalb des Plange It mit bzw. 2y rechnen. Vor Aufnahme
N/ von mit Ist der bel der Kain
einzuschalten.
Aut eine emebliche Vorelastung des Plangebletes durch  Strafien-, Schienen-  und
Flugverkehrsiarmimmissionen wird hingewiesen.
J
l, 48,78 Wohnen, Réaume fiir freie Berufe
une lagen fir soziale und
gesundheitliche Zwecke
/
/ . x
GRZ 0,4 | GFZ 1,6 £ P - . Planzeichenerklarung
nurED) a Planung
zulassig
= \ Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs.1 Nr.1 BauGB)
S Vorgarten
7 ) Z] Wohnen, Raume fir freie Berufe und Anlagen fiir
/ ?{ 9 soziale nd gesundhettiche Zwecke
/ .
<o 2, / < MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs.1 Nr.1 BauGB)
S 7587/ 23 g 2B.GRZ04  Grundfiéichenzahl (GRZ) als Hochstmal
// // o 2B.GFZ16  Geschossflichenzahl (GFZ) als Hochstmall
/ s 28 W Zah der Voligeschosse (als Hochstmatl)
7 5 2B.0:5tm  Oberkante als Hochstmat in Metem
/ s
f / gemessen tiber NN
/ /& 31 "
// // & Bauweise, Baugrenzen (§ 9 Abs.1 Nr. 2 BauGB)
7 / e a ‘abweichende Bauweise
N / 5
~~e o / Vorgartey — ——-—— Baugren
4879 ~~o S~ / // Balinie
= = /
=g S / / FD nur lachdacher zuldssig
~< Vi / L
S~ - ! 4
- N Jeash Verkehrsflachen (§9 Abs.1 Nr.11 BauGB)
S - / Stratenbegrenzungsinie
S~ 7586/23 N N
Jr / L5 Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen
N / =~ 7 Bepflanzungen (§ 9 Abs.1 Nr. 25 a BauGB) "
VDPDDF'E”/ ° Anpflanzen von Einzelbaumen - - L
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des Vorhabenbezogenen Bebauungsplanes
T SNy Vorhaben- und ErschlieBungsplan als ergénzende Anlage
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Es wird bescheinigt, dass diese Planunter- Fir den P\an_e_mwurf Die Einleitung des Die Of hat in der Zeit vom Die 6ffentliche Auslegung des Planent- Der Planentwurf hat in der Zeit vom Der Planentwurf ist nach § 4 a Abs. 3 BauGB. Dieser Dieser Die Giber die
lage den Bestimmungen des § 1Abs. 2 GAG Immobilien AG ist vom Stadtentwicklungsausschuss 27.08.2009 bis 10.09.2009 Gelegenheit zur wurfes nach § 3 Abs. 2 BauGB mit Be- 26.08.2010 bis 27.09.2010 nach § 3 Abs.2 in Anwendung des vereinfachten Verfah- ist vom Rat in seiner Sitzung am .. . ist nach § 10 Abs. 2 BauGB mit Verfiigung Genehmigung/den Beschluss des vorhabenbe-
Planz V 90 entspricht. (Vorhabentréger) am 15.06.2009 nach § 12 Abs. 2 BauGB Stellungnahme nach § 13 a Abs. 3 Nr. 2 griindung ist vom Stadtentwicklungsaus- BauGB mit Begriindung offentlich ausgelegen. rens nach § 13 BauGB  durch Beschluss nach § 10 Abs. 1 BauGB als Satzung mil vom ... .. genehmigt worden. zogenen Bebauungsplanes durch den Rat v
(Stand: August 2008) in Anwendung des beschleunigten Ver- BauGB erhalten. schuss am 10.06.2010  beschlossen des Rates am .. .. gedindert worden. Begrindung nach § 9 Abs. 8 BauGB be- einschiieBlich des Hinweises nach § 10 Abs. 3 % Stadt KoIn
gez. Mshren John 'ahrrdens nach § 13 a BauGB beschlossen worden. schlossen worden. Az BauGB istam . ... erfolgt. ¥ Der Oberbiirgermeister
‘worden. "
N Der Oberbiirgermeister Der Oberbiirgermeister
Offentl. best. Verm. Ing. Kein, den 16.07.2010 Stadtplanungsamt Stadtplanungsamt .
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