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Der Rat beschlief3t

1.

Uber die zum Bebauungsplan-Entwurf 66455/06 fir das Gebiet zwischen Christophstralle,
Gereonskloster, Gereonshof, Spiesergasse, Im Klapperhof, Hildeboldplatz und Von-Werth-
Stral3e in Kéln-Altstadt/Nord —Arbeitstitel: Gereonshof in KéIn-Altstadt/Nord— abgegebenen
Stellungnahmen gemal3 Anlage 5;

den Bebauungsplan-Entwurf 66455/06 nach § 4a Absatz 3 Baugesetzbuch (BauGB) zu an-
dern;

den Bebauungsplan 66455/06 mit gestalterischen Festsetzungen nach § 10 Absatz 1
BauGB in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. 1 S. 2 414) in Verbin-
dung mit 8 7 Gemeindeordnung Nordrhein-Westfalen (GO NW) in der Fassung der Be-
kanntmachung vom 14.07.1994 (GV NW S. 666/SGV NW 2 023) — jeweils in der bei Erlass
dieser Satzung geltenden Fassung — als Satzung mit der nach § 9 Absatz 8 BauGB beige-
fugten Begrindung;

die Teilaufhebung des unterliegenden Bebauungsplanes 6644 Na 1/04 (66457/04) fur das
Gebiet zwischen Christophstral3e, Gereonskloster, Gereonstral3e und Von-Werth-Straf3e in
Kdln-Altstadt/Nord —Arbeitstitel: Christophstral3e/Gereonshof in Kéln-Altstadt/Nord— nach

§ 10 Absatz 1 BauGB in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. |

S. 2 414) in Verbindung mit 8 7 GO NW in der Fassung der Bekanntmachung vom
14.07.1994 (GV NW S. 666/SGV NW 2 023) — jeweils in der bei Erlass dieser Satzung gel-
tenden Fassung — als Satzung;

den Bebauungsplan 66455/06 und die Teilaufhebung des unterliegenden Bebauungsplanes
6644 Na 1/04 (66457/04) jeweils rickwirkend nach § 214 Absatz 5 BauGB zum 28.04.2010
in Kraft zu setzen.

Alternative: keine
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Problemstellung des Beschlussvorschlages, Begrindung, ggf. Auswirkungen

Der Bebauungsplan 66455/06 wurde vom Rat am 23.03.2010 als Satzung beschlossen und
erlangte durch Bekanntmachung im Amtsblatt der Stadt Kéln am 28.04.2010 Rechtskraft.
Zwischenzeitlich sind mehrere verwaltungsgerichtliche Verfahren gegen erteilte Baugeneh-
migungen anhangig. Aul3erdem ist ein Normenkontrollantrag beim Oberverwaltungsgericht
fur das Land Nordrhein-Westfalen in Minster hinsichtlich des Bebauungsplanes gestellt wor-
den. In diesem Verfahren wird derzeit neben einer fehlerhaften Anwendung des Hohenkon-
zeptes und der fehlerhaften Beriicksichtigung eines Bauvorbescheides betreffend das Ge-
baude Gereonskloster 22 beziehungsweise Gereonshof 4 - 6, insbesondere der Mangel gel-
tend gemacht, dass es aufgrund der Baurechtsverzichtserklarung vom 08.03.2010 (die der
Beschlussvorlage zur Satzung des Bebauungsplanes im Marz 2010 als Anlagen 10 und 11
beigefligt war) eine Diskrepanz zwischen Planungsergebnis und Planungsabsicht des Rates
gibt, die zur Unwirksamkeit des Bebauungsplanes fuhren wirde.

Die Bauherrin fur die streitgegenstandlichen Baumalinahmen betreffend das Gebaude Gere-
onskloster 22 beziehungsweise Gereonshof 4 - 6 hat im Rahmen des vorgenannten verwal-
tungsgerichtlichen Verfahrens am 22.02.2011 schriftlich erklart, dass sie unter anderem auf
die Ausnutzung der erteilten Baugenehmigung insoweit verzichtet, als dass die Balkone an
der 6stlichen Gebaudewand zu Sankt Gereon nicht mehr errichtet werden.

Unter dem Gesichtspunkt, dass sich die gegenteilige Rechtsauffassung der Stadt Koln mog-
licherweise in den gerichtlichen Verfahren nicht durchsetzen kann und der Planentwurf im
Marz 2010 noch nicht ganzlich entscheidungsreif war, soll daher zum Bebauungsplan
66455/06 ein neuer Satzungsbeschluss im ergdnzenden Verfahren nach § 214 Absatz 4
BauGB herbeigefuhrt werden. Ziel dieses Verfahrens ist somit die Baurechtsverzichtserkla-
rungen durch Anderung des Bebauungsplanes zu beriicksichtigen und auch die Ausfiihrun-
gen in der Begrindung insbesondere in Bezug auf das Hohenkonzept klarzustellen bezie-
hungsweise zu korrigieren.

Vorberatungen

BV 1 23.09.2010 TOP 8.21 einstimmig zugestimmt bei Enthaltung der CDU-
Fraktion

StEA  30.09.2010 TOP 13.2 mehrheitlich zugestimmt gegen die Fraktion
pro Koln
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Offenlagen

Die dritte 6ffentliche Auslegung des Bebauungsplan-Entwurfes fand in der Zeit vom 04.11.
bis 18.11.2010 statt. Wahrend der Offenlage wurden beachtliche Stellungnahmen vorgelegt,
die in der Anlage 5 dargestellt und bewertet werden.

Aufgrund der vorerwdhnten Baurechtsverzichtserklarung der Bauherrin betreffend das Ge-
baude Gereonskloster 22 beziehungsweise Gereonshof 4 - 6 wurde eine vierte angemessen
verkirzte offentliche Auslegung des Bebauungsplan-Entwurfes in der Zeit vom 31.03. bis
15.04.2011 durchgefihrt, in der neben dem Wegfall der Ausnahmeregelung fur die bestimm-
ten Balkone (textliche Festsetzung Ziffer 3.1 Buchstabe b) auch ein Befreiungserfordernis
von den Festsetzungen des Bebauungsplanes in Zusammenhang mit der Baurechtsver-
zichtserklarung vom 08.03.2010 bericksichtigt wurde. Fir die betroffene Bebauung ndrdlich
des ehemaligen Stadtarchivs am Gereonskloster wurde die nérdliche Abstufung der Hohen-
entwicklung des obersten Geschosses geringfigig (circa 2 Meter) in Richtung Christophstra-
Re gedreht. Diese erneute Anderung des Bebauungsplan-Entwurfes berihrt nicht die Grund-
zuge der Planung und auch nicht die Belange der Behérden und sonstigen Trager offentli-
cher Belange.

Wahrend der vierten Offenlage wurde im Ubrigen eine Stellungnahme, die nur zu den gean-
derten Teilen abgegeben werden konnte, vorgelegt. In der Stellungnahme wurde ausgefuhrt,
dass die Streichung der "Ostbalkone™ am Haus Gereonshof 4 - 6 beziehungsweise Gere-
onskloster 22 sicher nicht falsch ist. Dartiber hinaus wurde zu der im Bebauungsplan-Entwurf
festgesetzten Aufstockung des vorgenannten Geb&udes mit einem leicht zurlick gestaffelten
obersten Geschoss auf die Stellungnahme des Landeskonservators (Landschaftsverband
Rheinland — Amt fur Denkmalpflege im Rheinland) vom 28.03.2011 im bereits erwéahnten
verwaltungsgerichtlichen Verfahren hingewiesen, weil damit auch diese Festsetzung zu u-
berdenken sei.

Die erwahnten Ausfihrungen des Landeskonservators, die sich vorrangig mit dem Denkmal-
wert von Sankt Gereon, aber auch einleitend mit der Baugeschichte und der stadtebaulichen
Situation befassen, fihren letztlich zu keinem anderen Ergebnis, als dem in der Satzungsbe-
grindung (Anlage 6) zum Ausdruck gebrachten Abwégungsergebnis aller betroffenen Belan-

ge.

Weitere Erlauterungen, Plane, Ubersichten siehe Anlagen 1 - 8

Anlage 1 Ubersichtsplan

Anlage 2  Niederschrift zur friihzeitigen Offentlichkeitsbeteiligung am 21.04.2008

Anlage 3  Niederschrift zur friihzeitigen Offentlichkeitsbeteiligung am 19.05.2008

Anlage 4  Darstellung und Bewertung der im Rahmen der friihzeitigen Offentlichkeitsbeteiligung schriftlich
eingegangenen Stellungnahmen

Anlage 5  Darstellung und Bewertung der Stellungnahme aus den drei Offenlagen

Anlage 6  Begriindung nach § 9 Abs. 8 BauGB (Satzungsbegriindung)

Anlage 7  Bebauungsplan 66455/06 (Verkleinerung)

Anlage 8  Textliche Festsetzungen



