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Beschlussvorschlag einschl. Deckungsvorschlag, Alternative

Der Stadtentwicklungsausschuss beschliel3t, den Bebauungsplan-Entwurf 64424/03 mit gestalte-

rischen Festsetzungen fir ein circa 1 500 m2 grol3es Teilgrundstiick aus dem Flurstick 339,

Flur 58 der Gemarkung Kdln-Efferen, (maf3geblich gelegen zwischen ElzstralRe 8 und Neuenho-

fer Allee 33) in KoIn-Stilz —Arbeitstitel: Elzstral3e in KéIn-Sulz— nach 8 3 Absatz 2 Baugesetz-

buch (BauGB) in Anwendung des beschleunigten Verfahrens nach § 13a BauGB mit der als An-

lage beigeflgten Begriindung 6ffentlich auszulegen.

Alternative: keine




HaushaltsmaRige Auswirkungen

|E Nein |:| ja, Kosten der MaRRnah-
me
€

Zuschussfahige MaRnahme

ggf. Hohe des Zuschusses |:| nein |:| ja
€

%

Jahrliche Folgekosten
a) Personalkosten b) Sachkosten

€

Jéahrliche Folgeeinnahmen (Art, Euro) Einsparungen (Euro)

Problemstellung des Beschlussvorschlages, Begrindung, ggf. Auswirkungen

Im Zuge der derzeitigen Umnutzung des Areals der Kinderheime Silz und der damit verbun-

denen zwangslaufigen Aufgabe der alten Kindergartenstandorte, wurde es erforderlich, einen
Ersatzstandort mdglichst in rAumlicher N&ahe zum alten Standort auszuweisen. Hierbei fiel die
Wabhl auf die Flache des ehemaligen stadtischen Bauhofes des Amtes fiir Landschaftspflege

und Grunflachen am Ende der ElzstralRe. Diese Flache ist zurzeit ungenutzt beziehungswei-

se mindergenutzt und bietet sich aufgrund der Eigentumsverhaltnisse sowie wegen der ruhi-

gen und abgeschirmten Lage am Beethovenpark, in unmittelbarer Nahe zum bereits vorhan-

denen katholischen Kindergarten an.

Es ist vorgesehen, fur diesen Bereich "Flache fur den Gemeinbedarf" mit der Zweckbestim-
mung "Kindergarten" festzusetzen, um die Errichtung einer zweigeschossigen Kindertages-
statte fir vier Gruppen mit insgesamt circa 60 Kindern zu erméglichen.

Die Erschlie3ung der auf dem Grundstiick des Kindergartens geplanten drei privaten Stell-
platze soll tber die Elzstral3e erfolgen. Ansonsten soll der Kfz-bedingte Bring- und Abholver-
kehr der Eltern wie bereits zum angrenzenden vorhandenen katholischen Kindergarten tber
die Neuenhofer Allee erfolgen. Hierzu sollen eigens zwei zeitlich begrenzte 6ffentliche Park-
platze in der Neuenhofer Allee reserviert werden, so dass keine die ElzstralRe betreffenden
verkehrlichen MaRnahmen erforderlich werden.

Da sich das Grundsttick innerhalb der bebauten Ortslage KoéIn-Stilz befindet, und auch die
sonstigen Voraussetzungen des 8 13a BauGB erfullt werden, wird die Anpassung des Pla-
nungsrechts im Rahmen der Aufstellung eines Bebauungsplanes in Anwendung des be-
schleunigten Verfahrens geschaffen. Somit kann von einer friihzeitigen Offentlichkeitsbeteili-
gung nach 8§ 3 Absatz 1 BauGB und von einer formlichen Umweltprifung abgesehen werden.
Ferner gelten Eingriffe in Natur und Landschatft als vor der planerischen Entscheidung erfolgt
beziehungsweise zulassig. Eine Ausgleichspflicht im Sinne von § 1a Absatz 3 BauGB be-
steht nicht. Eine Ausgleichspflicht wiirde aber auch ansonsten entfallen, da das Grundsttick
bereits heute schon bebaut beziehungsweise weitgehend mit Betonplatten versiegelt ist.

Vorberatungen:

Beschluss Uber die Aufstellung eines im beschleunigten Verfahren Bebauungsplanes

STEA 11.09.2008 einstimmig in BV 3 verwiesen
BV 3 25.09.2008 einstimmig zugestimmt
STEA 23.10.2008 einstimmig zugestimmt
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Birgerbeteiliqung:

Zur anstelle der sonst ublichen friihzeitigen Offentlichkeitsbeteiligung nach § 3 Absatz 1
BauGB durchgefuihrten Burgerinformation nach 8 13a Absatz 3 BauGB (Frist vom 13. bis.
26.11.2008) gingen funf schriftliche Stellungnahmen ein.

Aufgrund immer klarer auftretender Interessenskonflikte in der Verkehrserschlief3ung, wurde
ohne vorherigen politischen Beschluss eine zusatzliche Offentlichkeitsbeteiligung im Rahmen
einer Abendveranstaltung am 21.09.2009 vor circa 35 Birgerinnen und Birgern durchge-
fuhrt.

Am 09.11.2009 beschloss die Bezirksvertretung Lindenthal einstimmig, das Bauleitplanver-
fahren mit der Erganzung weiterzubetreiben, dass zwei zeitlich begrenzte, reservierte Kurz-
zeit-Parkplatze im Bereich der Neuenhofer Allee fir das Holen und Bringen der Kindergar-
tenkinder vorgesehen werden sollen. Diesen Vorschlag hatte eine Burgerin im Rahmen der
Offentlichkeitsbeteiligung unterbreitet.

Am 14.01.2010 beschloss der Stadtentwicklungsausschuss einstimmig, fr das Plangebiet
"ElzstraRe" in K6In-Silz einen Bebauungsplan auf der Grundlage des von der Verwaltung
vorgelegten stadtebaulichen Planungskonzeptes bei Beriicksichtigung der von der Bezirks-
vertretung Lindenthal beschlossenen Erganzung (zwei temporare Stellplatze) auszuarbeiten.

Der vorliegende Bebauungsplan-Entwurf beriicksichtigt den Beschluss des Stadtentwick-
lungsausschuss vom 14.01.2010.

Weitere Erlauterungen, Plane, Ubersichten siehe Anlagen 1 -5
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