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Es wird bescheinigt, daR diese Plan-
unterlage den Bestimmungen des

§ 1 Abs.2 Planz. V 90 entspricht.
(Stand 1171994 )

Amt fiir Liegenschaften, Vermessung
u. Kataster

Vermessungsabteilung

gez. Schnitzlein

stédtischer Vermessungsdirektor

Kéln, den 02.11.2005

Der Planentwurf hat in der Zeit

vom 06.05 bis 06.06.2005

nach § 3 Abs. 2 BauGB mit Begriindung
offentlich ausgelegen.

Der Oberbiirgermeister
Stadtplanungsamt
Im Auftrag

gez. Ohme

Kéln, den 07.06.2005

Fir den Planentwurf
Stadtplanungsamt

gez. Anne L. Miller
Dipl. -Ing. Arch.
Amtsleiterin

Kéln, den 6.5.2005

Dezernat VI
Stadtentwicklung, Planen und Bauen

gez. B. Streitberger
Beigeordneter

Kéln, den 09.05.05

Deg Planentwurf ist nach § 4 a Abs. 3
BauGB in Anwendung des vereinfachte
Verfahregs nach § 13 BauGB durch Be<
schluss des Rates am

gedndert worden.

Oberbiirgermeister

6ln, den

Planaufstellung ist vom Stadtentwick-
lungsausschuss am
nach § 2 Abs. 1 BauGB beschlossen ynd
am ortstiblich bekann
gemacht worden.

Vorsitzende

oln, den

Dieser Bebauungsplan ist vom Rat in
seiner Sitzung am 15.12.2005

nach § 10 Abs. 1 BauGB als Satzung mit
Begriindung nach § 9 Abs. 8 BauGB be-
schlossen worden.

Oberbiirgermeister

Kéln, den

Die Offentlichkeitsbeteiligung hat in der
Zeit vom 06.10 bis 17.10.1997
(am ) nach § 3 Abs. 1
BauGB stattgefunden.

gez. H. H.Lierenfeld
Bezirksvorsteher / -in

Kéln, den 19.08.05

er Bebauungsplan ist nach
. 2 BauGB mit Verfiigung
genehmigt worden,

6ln, den

Die Planaufstellung und die 6ffentliche
Auslegung des Planentwurfes nach

§ 3 Abs. 2 BauGB mit Begriindung ist
vom Stadtentwicklungsausschuss

am 12.04.2005 beschlossen worden .

Siegel gez. Klipper
Vorsitzender

KéIn, den 02.05.2005

Die ortsiibliche Bekanntmachung liber-die-
-Genehmigung den Beschluss des Bebau-

ungsplanes durch den Rat einschlieRlich
des Hinweises nach § 10 Abs. 3 BauGB
istam 11.01.2006 erfolgt.

Oberbiirgermeister

Kéln, den

Gemarkung Worringen

Flur 35

264

Tennisplatz

Offentliche
Griinflache

10.0

10.1

10.2

10.3

10.4

10.5

10.6

Krebslshof

262

10.8

10.9

Flur 36 N

10.7.

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

Gemal § 1 Abs. 6 BauNVO sind die im allgemeinen Wohngebiet (WA) ausnahms-
weise zuldssigen Betriebe des Beherbergungsgewerbes, sonstigen nicht stérenden
Gewerbebetriebe, Anlagen fur Verwaltungen, Gartenbaubetriebe sowie Tankstellen
nicht zuléssig.

Gemal § 16 Abs. 2 Nr. 4 BauNVO werden fur die geplante Bebauung im allgemei-
nen Wohngebiet (WA) folgende Traufhéhen als H6chstgrenze festgesetzt :

- fur I-geschossige Wohngebdude max. 4,20 m,
- fiur ll-geschossige Wohngebdude max. 7,00 m,
- fur lll-geschossige Wohngebdude max. 9,80 m.

Innerhalb der als Solarsiedlung geplanten nérdlichen WA-Flache sind die festge-
setzten Traufhéhen zwingend einzuhalten. GemaR § 16 Abs. 6 BauNVO durfen
diese Héhen ausnahmsweise unterschritten werden, sofern innerhalb einer ge-
schlossenen Bauzeile sowie im Falle einer Doppelhaus-Bebauung einheitliche
Traufhéhen gewéhrleistet sind.

Als unterer Bezugspunkt gilt die mittlere Hohenlage der zugehdrigen ErschlieRungs-
stralle - gemessen an der Grenze zum Baugrundstick. Grenzt ein Baugrundstiick
an mehr als eine ErschlieBungsstralde, ist aus den einzelnen Bezugspunkten der
entsprechende Mittelwert zu bilden.

Gemal § 9 Abs. 2 BauGB werden folgende Héhenlagen festgesetzt :

- fur die geplanten ErschlieBungsstralen mind. 40,00 m G.NN,
- im Bereich der Uberbaubaren Grundstiicksfldchen ist die Hohenlage der zuge-
hérigen ErschlieRungsstral’e von mind. 40,00 m . NN einzuhalten.

Gemal § 23 Abs. 2 Satz 3 BauNVO ist die Unterschreitung festgesetzter Baulinien
ausnahmsweise zuldssig, sofern innerhalb einer geschlossenen Bauzeile sowie im
Falle einer Doppelhaus-Bebauung einheitliche Hausfronten ohne vor- oder zurtick-
tretende Gebaudeteile gewéhrleistet sind.

Gemal § 12 Abs. 6 BauNVO sind Stellpldtze und Garagen nur innerhalb besonders
festgesetzter Flachen, Gberbaubarer Grundstlicksflachen sowie innerhalb seitlicher
Abstandflachen zulassig.

Gemal § 21 a Abs. 2 BauNVO sind den Grundstlcksflachen im Sinne des § 19
Abs. 3 BauNVO Flachenanteile an aufRerhalb der Baugrundstiicke festgesetzten
Gemeinschaftsgaragen im Sinne des § 9 Abs. 1 Nr. 22 BauGB hinzuzurechnen.

Gemal § 19 Abs. 4 Satz 3 BauNVO kann die zuldssige Grundfldche durch die
Grundflachen unterirdischer Garagen mit ihren Zufahrten bis zu einer GRZ von 0,8
Uberschritten werden.

Gemal § 14 Abs. 1 Satz 3 BauNVO sind auf den Grundsttcken mit |- oder ll-ge-
schossiger Bebauung untergeordnete Nebenanlagen und Einrichtungen nur inner-
halb Uberbaubarer Grundstlcksflachen und seitlicher Abstandflachen zuldssig ;
ausgenommen hiervon sind Einrichtungen fir Abfallbehélter.

Gemal § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB sind passive Schallschutzmal3hahmen ent-
sprechend den in der Planzeichnung dargestellten Larmpegelbereichen an den
AufRenbauteilen von Aufenthaltsrdumen nach DIN 4109 (Schallschutz im Hochbau /
Ausgabe Nov. 1998) zu treffen.

Die Minderung der zu treffenden SchallschutzmalRnahmen ist im Einzelfall zu-
lassig, sofern im Baugenehmigungsverfahren anhand einer schalltechnischen
Untersuchung niedrigere Larmpegelbereiche an einzelnen Gebéaudeteilen oder
Geschossebenen nachgewiesen werden.

Gemal § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB werden folgende AusgleichsmalRnahmen zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft festge-
setzt :

Malnahme 1

Pflanzung einer extensiven Glatthaferwiese mit einheimischen und standortge-
rechten Baum- und Strauchgruppen : BF 31 (GH 741) 30% / BB 1 (GH 51) 10% /
EA 1 (LW 41111) 60%

MafRnahme 2
Pflanzung einer Streuobstwiese : HK 22 (LW 332)

MaRnahme 3

Pflanzung einer Fettwiese mit einheimischen und standortgerechten Baum- und
Strauchgruppen : BF 31 (GH 741) 30% / BB 1 (GH 51) 20% / EA 31 (LW 41112)
50%

MalRnahme 4
Pflanzung von Gehdélzen und Grasfluren : BD 71 (BR 13131) 60% / HH 7 (BR 1332)
40%

MaBnahme 5
Pflanzung von funf grol3kronigen Bdumen sowie einer Strauchhecke im Rand-
bereich : BB 1 (GH 411)

MaRnahme 6
Pflanzung von Badumen, Strauchern und Rasen : BD 51 (GH 4431) 70% / EA 31
(LW 41112) 30%

Malhahme 7

Pflanzung von Einzelbdumen und Baumreihen

- im Bereich von Garagenzeilen - wie in der Planzeichnung festgesetzt : BF 31
(GH 741)

- am Hackhauser Weg - wie in der Planzeichnung festgesetzt : BF 41 (GH 742)

- innerhalb 6ffentlicher Verkehrsflachen fur finf Parkplétze jeweils ein Baum :
BF 31 (GH 741) . Der eingezeichnete Standort kann aus verkehrlichen Griinden
versetzt werden.

MafRnahme 8
Umsetzung des stédtischen Wegekonzeptes zur Entlastung des Naturschutz-
gebietes Worringer Bruch gemaf den gebietsspezifischen Geboten des Land-
schaftsplanes

Zuordnung von Ausgleichsmafnahmen und Eingriffsflachen:
Gemal § 9 Abs. 1 a Satz 2 BauGB werden die Mal3hahmen 1, 3, 4, 5,6 und 8

den Eingriffen innerhalb der Baugrundstiicke, die Ma3hahmen 2 und 7 den Ein-
griffen innerhalb 6ffentlicher Verkehrsflachen zugeordnet.

C.

10.

GESTALTERISCHE FESTSETZUNG

Gemal § 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 86 Abs. 1 und 4 BauO NRW vom 01.03.2000
wird folgende gestalterische Festsetzung getroffen :

Die Dachform der Wohngeb&ude ist als gleichseitiges Satteldach
bei einer Dachneigung von 40° mit der vorgegebenen Hauptffirstrichtung zu gestalten .

Werden ganze Bauzeilen unter einheitlicher Planung und Ausflihrung errichtet,
kénnen ausnahmsweise auch andere Dachformen, Dachneigungen und First-
richtungen zugelassen werden ; Flachdacher sind nicht zuldssig.

NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN

Gemal § 9 Abs. 6 BauGB werden folgende Festsetzungen nachrichtlich in den
Bebauungsplan tbernommen :

.- das gemal § 21 Landschaftsgesetz (LG) festgesetzte Landschaftsschutzgebiet,

- der gemal § 23 Landschaftsgesetz (LG) geschutzte Landschaftsbestandteil,

- das gemal § 3 Denkmalschutzgesetz (DSchG) festgesetzte Baudenkmal Alte
Stral3e.

HINWEISE

Die unter Ziffer 10 der textlichen Festsetzungen genannten Biotoptypen (Kirzel)
sind in der Satzung der Stadt Kéln zur Erhebung von Kostenerstattungsbeitragen
nach §§ 135a-135c BauGB vom 29.November 2000 und den dort formulierten
Gestaltungsgrundsétzen definiert.

Das Plangebiet ist aufgrund verkehrlicher und industrieller Immissionen durch
Larm und Geruch vorbelastet.

GemalR § 51a Landeswassergesetz (LWG) besteht keine Pflicht zur Versickerung des
anfallenden Niederschlagswassers. Das anfallende Niederschlagswasser muss in die
6ffentliche Kanalisation eingeleitet werden.

Innerhalb des Plangebietes ist auf grund erhéhter Grundwasserstande mit Auftrieb
und Dréngewasser zu rechnen. Entsprechende SchutzmalRnahmen sind
vom Bauherrn in eigener Verantwortung zu treffen.

Innerhalb des Plangebietes ist mit archaologischen Bodenfunden zu rechnen.
Gemal §§ 15 und 16 Denkmalschutzgesetz (DSchG) ist vor Aufnahme von Bau-
malinahmen mit Bodeneingriffen die Archaologische Bodendenkmalpflege bei der
Stadt Kéln einzuschalten.

Das StralRenprofil innerhalb der PlanstralRe einschliel3lich der Baumstandorte ist
nur zur Information dargestellt.

Es gilt das Baugesetzbuch vom 27.08.1997 (BGBI | S. 2141) - zuletzt geéndert durch
Gesetz vom 23.07.2002 (BGBI. | S. 2580).

Es gilt die Baunutzungsverordnung vom 23.01.1990 (BGBI. | S.132).

Es gilt die Planzeichenverordnung vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 | S. 58).
Innerhalb des Plangebietes bestehende Rechtssetzungen aufgrund des
Preussischen Fluchtliniengesetzes, des Aufbaugesetzes NW oder des Bau-

gesetzbuches treten mit der Rechtsverbindlichkeit des Bebauungsplanes
auller Kraft.
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