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Konzeptideen der Variante 2

Das stadtebauliche Konzept unterscheidet drei Hauser-Grundtypologien: Zeilenbebauung, Rei-
henh&user und Punkthauser.

- Zeilenbebauung entlang der KVB-Trasse:
Die viergeschossigen Zeilen mit Geschosswohnungsbau stellen fir das tUbrige Wohngebiet
einen Larmschutz dar. Dabei sind die Grundrisse so anzuordnen, dass die larmempfindli-
chen Nutzungen nach Siiden vorgesehen werden. Die dazugehérigen Stellplatze sind zum
Teil in Tiefgaragen angeordnet.

- Reihenh&user:
Sie ordnen sich in sechs Zeilen im mittleren Bereich entlang von drei Hauptachsen an. Dabei
kann die mittlere Achse als Quartiersplatz ausgebildet werden und so den Mittelpunkt des
neuen Wohngebietes darstellen. Die Hauser sollen zweigeschossig werden. Die dazu geho-
rigen Stellpléatze sind unter dem Quatrtiersplatz in einer Tiefgarage angeordnet und in zwei
Garagenhofen an den ndrdlichen Enden der Hauserzeilen. In diesem Bereich sollen auch
Gemeinschaftshduser mit Gastewohnungen geplant werden.

- Punkth&user entlang des Urbacher Weges:
Die viergeschossigen Stadtvillen sind aufgestandert, sodass der Niveauunterschied zwi-
schen dem Urbacher Weg und dem Geldnde ausgeglichen wird. Im Erdgeschoss kénnen
daher zum Teil Stellplatze angeordnet werden. Baugruppen sind hier gut denkbar.

Die auR3ere ErschlielRung des neuen Plangebietes soll Giber zwei Einmindungen in den Urbacher
Weg, die innere ErschlieRung durch Stichstral3en erfolgen. Ein verzweigtes Ful3- und Radwege-
netz sorgt flr eine gute nachbarschatftliche Anbindung.

Im siddstlichen Plangebiet konnte eine viergeschossige Parkpalette fir das Krankenhaus einge-
plant werden. Mit einem Geschoss soll es in der Erde liegen. Es ist auch denkbar, hier weitere
Stellplatze fur das neue Quartier unterzubringen.

Eine Kindertagesstatte konnte im Bereich zwischen dem Urbacher Weg und dem Waldchen vor-
gesehen werden.

Kennwerte: insgesamt 194 Wohneinheiten (WE), verteilt wie folgt:
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hauser
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