ANLAGE 2

612Makr1537-2011Ke2SB.doc

Als Diskussionsgrundlage wurden vier Planungsvarianten erarbeitet, die hier erlautert werden.

Folgende Planungsziele sind bei allen Alternativen "gesetzt"

- Bebauung mit zweigeschossigen Doppelhdusern am Falkenweg sowie mit eingeschossigen
freistehenden Einfamilienhausern,

- ErschlieBung des Gebietes uber eine neue Planstral3e Uber den Falkenweg, teilweise auch
Uber den vorhandenen Wirtschaftsweg an der Kleingartenanlage,

- Sicherung einer bedarfsgerechten Spielplatzflache mdglichst im stdlichen Planbereich,

- Schaffung zusatzlicher Parkplatze in rAumlicher N&he zur vorhandenen Kleingartenanlage.

Variante A (Investor):

Variante A ist der Entwurf des Investors. Entlang des Falkenweges sollen 20 Grundstiicke in einer
GrofRe von 300 m2 bis 330 m2 flr eine Doppelhausbebauung entstehen (GrundstiicksgréRe jeweils
fur eine Doppelhaushalfte). Die Ausrichtung der Garten ist hier nach Osten. Beidseits einer Plan-
stral3e werden 21 Grundstiicke in einer Gré3e von 450 m?2 bis 550 mz fur freistehende Einfamilien-
hauser entwickelt. Die Ausrichtung der Garten ist hier nach Westen und nach Siiden. Die Doppel-
h&auser sollen zweigeschossig und die Einzelhauser eingeschossig errichtet werden. Hierbei soll
am Falkenweg eine traufstandige und im restlichen Plangebiet sowohl eine trauf- wie auch eine
giebelstandige Bebauung realisiert werden.

Es sollen 41 Gebaude entstehen.

Die ErschlieBung des Plangebietes soll iber eine neue PlanstralRe erfolgen, die vom Falkenweg in
Richtung sudlicher Wirtschaftsweg gefiihrt wird. Die Strafl3enbreiten von 6 m bis 8,5 m sollen aus-
reichende Parkmdglichkeiten im 6ffentlichen StraRenraum ermdéglichen. Die Planstral3e soll als
zentral im Wohngebiet liegende Mischverkehrsflache ausgebaut werden.

Im Plangebiet werden Flachen in einer Gré3e von 2 585 m2 dargestellt, die als Ausgleichsflachen,
Spiel- und Freizeitflachen genutzt werden sollen. Die geplanten Grinflachen im Gebiet sollen die
Wohnqualitat steigern, den Bewohnern fur Freizeitaktivitaten dienen und den dkologischen Aus-
gleich im Wohngebiet ermdglichen. Der vom Investor so genannte "Griine Weg" in der Verlange-
rung der Brider-Grimm-Stral3e erméglicht auch der vorhandenen Wohnbevdélkerung einen ful3lau-
figen Zugang zu den geplanten Griunflachen.

Am sudlichen Wirtschaftsweg sollen neun zusétzliche Parkplatze entstehen.

Variante B (Stadt):

Entlang des Falkenweges sollen 16 Grundstiicke in einer Grof3e von 250 m2 bis 280 m2 fiir eine
zweigeschossige Doppelhausbebauung entstehen. Die Ausrichtung der Garten ist hier nach Os-
ten. Entlang einer Planstra3e werden 22 Grundstiicke in einer Gréf3e von 335 m2 bis 540 m2 fiir
freistehende eingeschossige Einfamilienhauser entwickelt. Die Ausrichtung der Garten ist hier
nach Westen und nach Osten. Im Siden der Planstral3e sollen drei weitere zweigeschossige Ge-
baude entstehen, deren Garten nach Studen ausgerichtet sind. Alle Geb&ude sollen zur Stral3e
traufstandig errichtet werden.
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Es kdnnen 41 Gebaude entstehen.

In der Variante B wird im Unterschied zur Variante A der Verlauf der Brider-Grimm-Stral3e wie-
der aufgenommen, so dass die Planstrafe zusammen mit dem Falkenweg eine Kreuzung bildet.
Die PlanstrafRe weitet sich im weiteren Verlauf zu einer kleinen Platzflache auf und endet im Nor-
den an einem Wendehammer. Im Suden flhrt sie in einer RingerschlieRung wieder auf den Fal-
kenweg. Die Planstral3e soll als Mischverkehrsflache ausgebaut werden.

Im Norden des Plangebietes ist eine Ausgleichsflache in einer Grofie von 1 840 m2 und im Suiden
eine Spielplatzflache in einer Gré3e von 2 000 m2 vorgesehen.

Am sudlichen Wirtschaftsweg kdnnen 15 Parkplatze entstehen.

Variante C (Stadt):

Die Variante C sieht neben einer Wohnbebauung auch die Fortfilhrung der Kleingartenanlage mit
circa 20 Kleingartenparzellen entlang des Larmschutzwalls vor. Entlang des Falkenweges sollen
14 Grundstlcke in einer GroRe von 285 m2 bis 300 m2 fir Doppelhauser sowie ein freistehendes
Haus entstehen. Die Ausrichtung der Garten ist hier nach Osten. Weiterhin sind an der Planstral3e
13 Grundstlicke in einer GréRe von 450 m2 bis 475 mz flir eingeschossige freistehende Einzelhau-
ser geplant. Die Ausrichtung der Garten ist hier nach Westen und nach Norden. Die Doppelh&user
sollen zweigeschossig und die Einzelhauser eingeschossig errichtet werden. Am Falkenweg soll
Uberwiegend eine traufsténdige, an der Planstral3e Giberwiegend eine giebelstandige Bebauung
realisiert werden.

Es konnen 28 Geb&aude entstehen.
Variante C legt den Schwerpunkt auf eine durchgehende Wegeverbindung, der den Falkenweg
mit dem vorhandenen Wirtschaftsweg an der Kleingartenanlage verbindet. Die Planstrale soll als

zentral im Wohngebiet liegende Mischverkehrsflache ausgebaut werden.

Im Norden des Plangebietes ist eine Ausgleichsflache in einer Grof3e von 1 860 m2 und im Suiden
eine Spielplatzflache in einer Gréf3e von 1 725 m2 vorgesehen.

Am sudlichen Wirtschaftsweg kdnnen 14 Parkplatze entstehen.

Variante D (Stadt):

Die Variante D unterscheidet sich von der Variante C in der konsequenten Ausrichtung der geplan-
ten Geb&aude nach Suden hin. Die gednderte Himmelsausrichtung von Geb&auden und Dachflachen
begunstigt eine optimale Nutzung von Solarenergie.

Zur besseren Vergleichbarkeit der vier Varianten werden die stadtebaulichen Kennwerte in einer
Tabelle dargestellt:

| Variante A | VarianteB | Variante C | Variante D
Anzahl Geb&ude 41 41 28 28
Grundstiicksgrofen 300-550m2 |250-540m2 | 285-475m2 |285-475m2
SpielplatzgréRRe ca. 810 m? 2 000 mz? 1725 m? 1725 m?
Ausgleichsflache ca. 1775 m? 1 840 m2 1 860 m? 1860 m?
Kleingartenanlage ca. - - 4 985 m2 4 985 m2
Verkehrsflachen ca. 2 795 m? 2 925 m? 2 565 m? 2 565 m?
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Generelle Erschliefungsfragen:

Das Plangebiet liegt am Falkenweg, der im Rahmen der Planung auf eine Breite von 8,50 m aus-
gebaut werden soll und am 6stlichen Fahrbahnrand einen zusatzlichen FuRgangerweg erhalten
wird. Uber die HahnenstraRe und die Bonner LandstralRe kann die Autobahn (A 555) in einer Ent-
fernung von 1,8 km erreicht werden. Hierdurch besteht ein Anschluss an das tberortliche Straf3en-
verkehrsnetz.

In der weiteren Abstimmung ist zu klaren, ob die geplante Mindestbreite der Planstral3e von 6,00 m
ausreichend ist oder ob ein StralRenquerschnitt von 8,50 m notwendig wird (siehe hierzu Erschlie-
Bungsvarianten in der Anlage 9).

Vom Investor wird die Herstellung von zwei Stellplatzen pro Wohneinheit auf den privaten

Grundstlcken angestrebt, diese Verpflichtung sollen auch die spateren Grundstiickseigentiimer
Ubernehmen.

Kindertagesstatten-Versorgung:

Die Prufung der Versorgungssituation hat ergeben, dass eine weitere Kindertagesstatte in Kéln-
Rondorf derzeit nicht benétigt wird.

Kleingartenanlage "Falkenweqg" in Kdln-Rondorf:

Insbesondere Garten ohne die Bindung an eine Abldsesumme werden erfahrungsgemaf schnell
vergeben. Dies hat sowohl finanzielle wie auch praktische Grinde. Nach Aussage des Vereins vor
Ort sind viele Bewerber insbesondere an einem Garten in einer neuen Anlage interessiert, weil
dann keine Ablésesummen anfallen und die Lauben und Garten nach eigenen Vorstellungen her-
gestellt werden kdnnen.

Solarenergetische Optimierung:

Der Investor ist bereit, die Planung solarenergetisch untersuchen zu lassen und hierfur ein Gutach-
ten in Auftrag zu geben. Die Ergebnisse werden im weiteren Planverfahren bekannt gegeben und
kénnen in der weiteren Beratung zur Entscheidungsfindung beitragen.

Umweltbelange:

Alle Umweltbelange werden im weiteren Planverfahren noch gepruft, dies sind insbesondere:

Pflanzen und Tiere:

Zurzeit liegt eine Ackerflache vor, die komplett Gberplant wird. Das Gebiet wird im Osten durch den
vorhandenen Larmschutzwall der Autobahn begrenzt. Sowohl der Wall wie auch die vorgelagerte
Freiflache sind stark begrunt und mit BAumen bewachsen.

Boden:

Gemal BBodSchG liegen im Plangebiet schutzwiirdige Parabraunerdebdden vor. Durch die ge-
plante Wohnbebauung kommt es hier zu erheblichen Verdnderungen.
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Klima und Luft:

Durch die Bebauung wird die Kaltluftproduktion, die sich lokal glinstig auf das Klima auswirkt, auf
der derzeitigen Ackerflache unterbunden. Durch eine nachhaltige Begriinung (einschlief3lich Gara-
genflachdacher) kann dieser Effekt gemindert werden.

Larm:

Durch die Bundesautobahn A 555 ist eine Vorbelastung des Plangebietes trotz bestehender Larm-
schutzeinrichtung durch Straf3enverkehrslarm gegeben. Im Rahmen der Planungen, die bereits in
den Jahren 2005 und 2006 stattgefunden haben, wurde auch eine larmtechnische Untersuchung
durchgefuhrt. Ergebnis war, dass durch die Festsetzung von Larmpegelbereichen der Larmkonflikt
bewaltigt werden kann. Weitere Untersuchungen sollen zeigen, ob zusatzliche Larmschutzeinrich-
tungen auf dem vorhandenen Larmschutzwall sinnvoll und machbar sind.



