Sanierung Buhnen KolIn
Monatsbericht Marz 2011

Stand:
Ausdruck vom:
Abgestimmt:
Beschlossen:

31.03.2011
14.04.2011
Abgestimmt und freigegeben mit den Biihnen und der Gebaudewirtschaft der Stadt KéIn.

Der Monatsbericht wurde im Jour Fixe der Dezernate VI und VIl am 14.4.2011 vorgestellt.
Der Monatsbericht wurde akzeptiert, es wurden keine Gegenmaf3nahmen beschlossen!

1. Kenndaten des Projekts

if Neubau

Diederichs
Projektmanagement

)

D

Glockengasse

Standort: Offenbachplatz, Kéln b
Betriebshof
Bauherr: Stédtische Bihnen Koin I
Planungszeit: 10/2010 bis 12/2012
Bauzeit: 04/2012 bis 06/2015 Offenbachplatz
Flachen: (gem. Machbarkeitsstudie) Kostenrahmen:
1 2 3 1 2 3 g
Gesamt Gesamt g
(OH/BH) (SH/LA/KO) (OT/KH) (OH/BH) (SH/LA/KO) (OT/KH) Sanierung Schauspielhaus
(SH) Unterbauung Umbau O, = I
NGF: 32.813 m? 13.174 m? 2.201 m? 48.189 m? KGR 200-600 127.359.530 € 61.922.680 €  11.490.554 € 200.772.763 € Klelner Offen- b &
BGF: 44.762 m? 17.163 m? 2.473 m? 64.397 m2 KGR 700 33.113.478 € 16.099.897 € 2.987.544 € 52.200.919 € Lager(LA} Kielnes Haus _§ ?;
BRI: 211.899 m3 77.668 m? 8.928 m? 298.495 m3 5 §
Summe 160.473.008 € 78.022.577€  14.478.098 € 252.973.683 € rdersasse
- . nen Koin
2. Termindbersicht
2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016
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2.1 Grundlagenermittlung (Lph 1) “
Soll ‘
2.2 Vorplanung (Lph 2) .
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2.3 Entwurfsplanung (Lph 3) .
2.4 Genehmigungsplanung (Lph 4) S“ﬂ L____J
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25 Ausfiihrungsplanung (Lph 5) S:{‘ vorgez Matin. |
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25 Ausschreibung / Vergabe (Lph 6/7) o [vorgez Maltn.
2.6 Ausfiihrung (Lph 8)
Herrichten / ErschlieRen s E—
Baukonstruktion Oper s ‘ ‘
Baukonstruktion Schauspielhaus s ‘ ‘
Baukonstruktion Opernterrassen s ‘
TA Opernhaus s
TA Schauspielhaus s ‘ : ‘
TA Opernterrassen s ‘ ‘
AuRenanlagen s S—
Soll
Ausstattung o
Ubergabe Nutzer s %
3. Kostenuibersicht
Mittelabfluss: (alle Zahlen € brutto) Kostenstand: (Kostenschatzung, Stand 31.3.2011) Auftragsstand:
Jahr Zahlungen Prognose 1 P 3
2010 177.070 € 745.803 € Gesamt
2011 252.947 € 8.949.640 €
2012 oe 20549911 € (OH/BH) (SHILA/KO) (OT/KH)
2013 0€ 70.314.674 €
2014 0€ 77.475.602 € KGR 200-600 124.262.628 € 65.197.837 €  11.332.742 € 200.793.207 €
2015 0€ 54.251.581 €
2016 0€ 6.712.230 € KGR 700 32.308.283 € 16.951.438 € 2.946.513 € 52.206.233 €
2017 0€ 0€
430.017 € 252.999.440 € Summe 156.570.910 € 82.149.275€  14.279.255 € 252.999.440 €
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2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017
L de:
egende Mittelabfluss Soll (Prognose) D Riickstellungen
H Mittelabfluss Ist (Zahlungsstand) niedriges Risiko  mittleres Risiko  hohes Risiko kritisch B Nachtrage
Mittelabfluss Soll kumuliert ‘ I Auftrage gesamt
O Mittelabfluss Ist kumuliert Onoch nicht beauftragt
4. Erlauterung Sachstand / Risiken
Stand Beauftragung/Vergabe/Ausschreibung Projektorganisation/Planung Kosten Termine

Vertrage in Abstimmung
- Brandschutz

Vertrage, unterschriftsreif verhandelt
- Raumakustik

- Projektsteuerung

- Lichtplanung

- Freianlagen

Vertrage im Unterschriftengang

- Theaterplanung

- Bodenmech., Erd- und Grundbau
- Objektplanung Gebaude

Laufende VOF-Verfahren
- Priifstatiker
- Makler der Versicherungsleistungen

In Vorbereitung
- SiGeKo

Weitere Leistungen:
- Prufverordnung (Luftung, Druckbeltftung TH)
- VDS (Sprinklerung)
- Schadstoffsanierung

Nachtrage

- Zusétzliche Messungen DanzFM

- Demontage Installationen (Die Leistungen zur Demontage
vorhandener Installationen sind in Abstimmung mit SR.)

- Technische Bestandsaufnahme (Fr die technische
Bestandsaufnahme sind die Angebote fir Laborleistungen und
hiermit verbundene Bauleistungen sind in Vorbereitung.)

- Organisationshandbuch, Abstimmung mit Planern erfolgt,
gerigfiigige Anderungen im Zuge der Uberarbeitung erforderlich
1. Erganzungslieferung in Bearbeitung (Ablaufdiagramme,
Formblatter)

- Projektraum (AWARO), Priifung als Vergabeplattform

- Raumbuch, Uberarbeitung erforderlich

- Workshop Gebéaudesicherung in Vorbereitung

- Planungsterminplan fiir die Entwurfsplanung verabschiedet

- Vorplanung termingerecht vorgelegt, Nachbesserung bis
30.4.2011

- Planfreigabe 31.3.2011 erfolgt

- Entwurfsplanung abgerufen, schriftlicher Abruf muss noch
erfolgen

- Variante Betriebshof/Schlosserei/Schreinerei bis 8.4.2011

- Abstimmung Objektplanung Geb&ude mit Behinderten-
beauftragten erfolgt

- Weitere maflliche Bestandsaufnahmen in Bearbeitung

- Technische Bestandsaufnahmen in Planung und
Ausschreibung

- Forderung EnOB - keine alternative Heizmethode, keine
Geldammung bzw. -beschichtung, Vakuumverglasung wird
untersucht

- Fahrversuche Anlieferung in Planung

- Weitere Baugrunderkundungen in Ausfiihrung

- Regelung zu offentlichen Flachen im Bereiche Kantinenhof
in Bearbeitung

Die oben aufgefiihrten Kosten (252.973.681 €) stellen den als Planungsgrundlage
vorgegebenen Kostenrahmen dar. Diese Kosten wurden den Planern, nach Abzug
10% Riickstellung (22.997.607 €) als Budget (229.976.074 €) vertraglich
vorgegeben. Mit der Riickstellung sollen mdégliche Risiken der Sanierung
finanziert werden.

Am 31.3.2011 wurde die Vorplanung fir die Entwurfsplanung freigegeben. Die
Kosten der Vorplanung schlieBen, unter Berticksichtigung der Riickstellung, mit
252.999.440 € im Budget ab.

Gegentiber der Terminplanung der Machbarkeitsstudie liegen
folgene Abweichungen vor:

- Verzdgerung von ca. 3 Wochen aus Ratsentscheidung vom
7.10.10

- Verzdgerung aus Vergaberiige VOF-Verfahren
(Tragwerksplanung) ca. 6 Wochen

Die bisher hohe Unsicherheit, durch die verspéatete Bauftragung des
Tragwerksplaners, hat sich entscharft. Nach Aussage der Planer
wirkt sich der Umstand nicht auf die Ergebnisse der Vor- und
Entwurfsplanung aus.

Durch die verspétete Beauftragung des Tragwerksplaners wurde
eine mogliche Alternative im Bereich Betriebshof/ Schreinerei/
Schlosserei nicht untersucht. Hier bestiinde die Méglichkeit
Lagerflachen mit Werkstattflachen zu tauschen. Ein Tausch wiirde
sich positiv auf Konstruktion, Schall- und Arbeitsschutz auswirken.
Nach Abstimmung mit den Planern, wird die Alternative bis zum
8.4.2011 untersucht. Es ist geplant, dass die Objektplanung
Gebéaude am 8.4.2011 die Entwurfszeichnungen (Vorabzug) als
Grundlage fiir die weiteren Planer {ibergeben wird. Somit entstehen
keine Verzégerungen in der Entwurfsplanung. Dennoch ist ein
solches Vorgehen mit Risiken verbunden.

Die Objektplanung Freianlagen sowie die Lichtplanung
wird die Grundlagenermittlung, die Vor- und die
Entwurfsplanung im September, entsprechend der
Planungen der weiteren Beteiligten abschlieBen.

Vergaberisiken
- Beauftragung Sonderfachleute
- Beauftragung technische Bestandsaufnahmen

Planungsrisiken
- Verlangerung Grundlagenermittlung (Varianten)
- Baugrunderkundungen (Pfahlgriindung)

Kostenrisiken

Terminrisiken

- Terminrisiken "sportliche” Planungs-, Vergabe- und Aus-
fuhrungstermine.

- Verlangerung der Grundlagenermittlung

- Variantenuntersuchung in der Entwurfsplanung

Monatsbericht SBK 20110404

DU Sebastian Frenzen, Heiko Winhorst



4. Erlauterung Sachstand / Risiken

Stand Beauftragung/Vergabe/Ausschreibung

Vertrage in Abstimmung
- Brandschutz

Vertrage, unterschriftsreif verhandelt
- Raumakustik
- Projektsteuerung
- Lichtplanung
- Freianlagen

Vertrage im Unterschriftengang
- Theaterplanung
- Bodenmech., Erd- und Grundbau
- Objektplanung Geb&ude

Laufende VOF-Verfahren
- Prifstatiker
- Makler der Versicherungsleistungen

In Vorbereitung
- SiGeKo

Weitere Leistungen:
- Priifverordnung (Liftung, Druckbeltftung TH)
- VDS (Sprinklerung)
- Schadstoffsanierung

Nachtrage

- Zusétzliche Messungen DanzFM

- Demontage Installationen (Die Leistungen zur Demontage
vorhandener Installationen sind in Abstimmung mit SR.)

- Technische Bestandsaufnahme (Fir die technische
Bestandsaufnahme sind die Angebote fiir Laborleistungen und
hiermit verbundene Bauleistungen sind in Vorbereitung.)

Projektorganisation/Planung

- Organisationshandbuch, Abstimmung mit Planern erfolgt,
gerigfiigige Anderungen im Zuge der Uberarbeitung erforderlich
1. Erganzungslieferung in Bearbeitung (Ablaufdiagramme,
Formblatter)

- Projektraum (AWARO), Priifung als Vergabeplattform

- Raumbuch, Uberarbeitung erforderlich

- Workshop Gebaudesicherung in Vorbereitung

- Planungsterminplan fir die Entwurfsplanung verabschiedet

- Vorplanung termingerecht vorgelegt, Nachbesserung bis
30.4.2011

- Planfreigabe 31.3.2011 erfolgt

- Entwurfsplanung abgerufen, schriftlicher Abruf muss noch
erfolgen

- Variante Betriebshof/Schlosserei/Schreinerei bis 8.4.2011

- Abstimmung Objektplanung Gebaude mit Behinderten-
beauftragten erfolgt

- Weitere maBliche Bestandsaufnahmen in Bearbeitung

- Technische Bestandsaufnahmen in Planung und
Ausschreibung

- Forderung EnOB - keine alternative Heizmethode, keine
Geldammung bzw. -beschichtung, Vakuumverglasung wird
untersucht

- Fahrversuche Anlieferung in Planung

- Weitere Baugrunderkundungen in Ausfiihrung

- Regelung zu 6ffentlichen Flachen im Bereiche Kantinenhof
in Bearbeitung

Kosten

Die oben aufgefiihrten Kosten (252.973.681 €) stellen den als Planungsgrundlage
vorgegebenen Kostenrahmen dar. Diese Kosten wurden den Planern, nach Abzug
10% Riickstellung (22.997.607 €) als Budget (229.976.074 €) vertraglich
vorgegeben. Mit der Riickstellung sollen mégliche Risiken der Sanierung
finanziert werden.

Am 31.3.2011 wurde die Vorplanung fiir die Entwurfsplanung freigegeben. Die
Kosten der Vorplanung schlieBen, unter Berlicksichtigung der Riickstellung, mit
252.999.440 € im Budget ab.

Termine

Gegenuber der Terminplanung der Machbarkeitsstudie liegen
folgene Abweichungen vor:

- Verzogerung von ca. 3 Wochen aus Ratsentscheidung vom
7.10.10

- Verzogerung aus Vergaberlige VOF-Verfahren
(Tragwerksplanung) ca. 6 Wochen

Die bisher hohe Unsicherheit, durch die verspétete Bauftragung des
Tragwerksplaners, hat sich entscharft. Nach Aussage der Planer
wirkt sich der Umstand nicht auf die Ergebnisse der Vor- und
Entwurfsplanung aus.

Durch die verspatete Beauftragung des Tragwerksplaners wurde
eine magliche Alternative im Bereich Betriebshof/ Schreinerei/
Schlosserei nicht untersucht. Hier bestiinde die Méglichkeit
Lagerflachen mit Werkstattflachen zu tauschen. Ein Tausch wirde
sich positiv auf Konstruktion, Schall- und Arbeitsschutz auswirken.
Nach Abstimmung mit den Planern, wird die Alternative bis zum
8.4.2011 untersucht. Es ist geplant, dass die Objektplanung
Gebaude am 8.4.2011 die Entwurfszeichnungen (Vorabzug) als
Grundlage fur die weiteren Planer tibergeben wird. Somit entstehen
keine Verzogerungen in der Entwurfsplanung. Dennoch ist ein
solches Vorgehen mit Risiken verbunden.

Die Objektplanung Freianlagen sowie die Lichtplanung
wird die Grundlagenermittlung, die Vor- und die
Entwurfsplanung im September, entsprechend der
Planungen der weiteren Beteiligten abschlieRen.

Vergaberisiken
- Beauftragung Sonderfachleute
- Beauftragung technische Bestandsaufnahmen

Planungsrisiken
- Verlangerung Grundlagenermittlung (Varianten)
- Baugrunderkundungen (Pfahlgriindung)

Kostenrisiken

Terminrisiken

- Terminrisiken "sportliche" Planungs-, Vergabe- und Aus-
fuhrungstermine.

- Verlangerung der Grundlagenermittiung

- Variantenuntersuchung in der Entwurfsplanung
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