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Begrundung nach 8 3 Absatz 2 Baugesetzbuch (BauGB)

zur 3. Anderung des Bebauungsplanes 74459/07;
Arbeitstitel: MadausstraRe in Kéln-Merheim, 3. Anderung

1. Anlass und Ziel der Planung

Der Bebauungsplan enthalt die rechtsverbindlichen Festsetzungen, die zur Durchsetzung der stad-
tebaulichen Ordnung innerhalb seines Geltungsbereiches erforderlich sind. Dem Bebauungsplan
liegen die Vorschriften des BauGB in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI |
S. 2 414), zuletzt geandert durch Artikel 4 des Gesetzes zur Neuregelung des Wasserrechts vom
31.07.2009 (BGBI. I S. 2 585). und der dazu ergangenen Rechtsvorschriften - Baunutzungsverord-
nung (BauNVO) vom 23.01.1990 (BGBI. I. S. 132), Planzeichenverordnung (PlanzVO) vom
18.12.1990 (BGBI. 1991 I. S. 58) - sowie die glltige Fassung der Bauordnung Nordrhein-Westfalen
(BauO NRW) zugrunde.

1.1 Anlass der Planung
Der Bebauungsplan 74459/07 ist seit 2003 rechtskraftig und in Umsetzung begriffen.

Fur einen untergeordneten Teilbereich der festgesetzten Wohngebiete in der Mitte des Plangebie-
tes hat sich in der Umsetzung gezeigt, dass die im urspriinglichen stadtebaulichen Entwurf vorge-
sehenen Doppelhauser durch die bislang erfolgten Anpassungen des stadtebaulichen Konzeptes
Solitére darstellen und sich nicht mehr in das Gesamtkonzept einfigen. Vom Entwickler ist daher
eine Anpassung der Bauweise von Doppelhdusern zu Hausgruppen und damit verbunden eine
teilweise Drehung der Baufelder vorgesehen.

1.2 Ziel der Planung

Mit der Bebauungsplan-Anderung sollen die planerischen Voraussetzungen fiir eine geordnete
stadtebauliche Entwicklung eines untergeordneten Teilbereichs des Bebauungsplanes 74459/07
westlich der HopfenstralRe und des Salbeiwegs geschaffen werden. Es ist vorgesehen, die Stel-
lung der Baukérper und die Bauweise zu dndern und parallel dazu, Regelungen fir die Anordnung
von Stellplatzen, Nebenanlagen und die Begriinung zu treffen.

Das uberarbeitete stadtebauliche Konzept bildet die Grundlage fur die 3. Anderung des Bebau-
ungsplanes 74459/07 —Arbeitstitel: Madausstral3e in KoIn-Merheim, 3. Anderung-.

Derzeit ist der Anderungsbereich nicht bebaut, teilweise erschlossen durch die bisherige Umset-
zung des Bebauungsplanes 74459/07 und liegt brach.

2. Verfahren

Zur Umsetzung der stadtebaulichen Planung ist die Anderung des Planungsrechts erforderlich. Da
die Grundzige der Planung nicht beriihrt sind - Anderung der Gebaudestellung und teilweise der
Bauweise innerhalb des stadtebaulichen Gesamtkonzeptes - erfolgt die Anderung auf Grundlage
von § 13 BauGB im vereinfachten Verfahren.
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Da mit Bebauungsplan-Anderung keine Zulassigkeit von Vorhaben begriindet wird, die einer Pflicht
zur Durchfihrung einer Umweltvertraglichkeitsprifung nach dem Gesetz tber die Umweltvertrag-
lichkeitsprifung (UVPG) oder nach dem Umweltvertraglichkeitsgesetz des Landes Nordrhein-
Westfalen (UVPG NRW) unterliegen, kann die Anderung des Bebauungsplanes im vereinfachten
Verfahren durchgefiihrt werden. Hierzu kénnen die Verfahrenserleichterungen des § 13 Absatz 2
und Absatz 3 Satz 1 BauGB in Anspruch genommen werden. Auf3erdem kann von der Erstellung
eines Umweltberichtes abgesehen werden. Daher wird im Rahmen der Bebauungsplan-Anderung
keine Umweltprifung durchgefihrt, die in einem Umweltbericht dokumentiert wird. Gegebenenfalls
werden relevante Umweltbelange in die Abwagung eingestellt.

3. Erlauterungen zum Plangebiet
3.1 Abgrenzung des Plangebietes

Der Plangeltungsbereich der 3. Anderung liegt innerhalb des giiltigen Bebauungsplanes 74459/07.
Er umfasst die Baufelder des allgemeinen Wohngebietes WA 1 zwischen der 6ffentlichen Grinfla-
che im Zentrum des Wohngebiets, dem Nesselweg, der HopfenstraRe (Haupterschlielungsstra-
Re 2) und dem Salbeiweg.

3.2 Vorhandene Struktur, Nutzung, Bebauung, Begrunung

Im Bereich des gliltigen Bebauungsplanes sind alle Baufelder der Reihenhauszeilen im allgemei-
nen Wohngebiet WA 1 nérdlich der HaupterschlieBungsstraRe 1 Auf dem Eichenbrett und die Bau-
felder der Mehrfamilienhauser im allgemeinen Wohngebiet WA 2 entsprechend der stadtebauli-
chen Vorgaben des rechtskraftigen Bebauungsplanes errichtet worden. Die weiteren Neubaufelder
der Reihenh&auser im WA 1 sind von Osten nach Westen gesehen entweder fertig gestellt, in der
Umsetzung begriffen oder in Planung.

Im direkten Umfeld der geplanten 3. Anderung ist die Bebauung der Reihenhauser um den Quar-
tiersplatz vollendet. Die Reihenhauszeilen auf der gegentiberliegenden StraRenseite der Hopfen-
straBe und am Sidrand des WA 1 sind umgesetzt. Die 6ffentliche Grinflache ist angelegt.

In den fertig gestellten Bauabschnitten ist die Anlage des im Bebauungsplan vorgesehenen Stra-
Renbegleitgrins erfolgt.

3.3 Erschlie3ung

Die VerkehrserschlieBung erfolgt Giber die HaupterschlieRungsstralRen Auf dem Eichenbrett und
Hopfenstral3e. Von hier wird die das lUibergeordnete Straliennetz wie im rechtsglltigen Bebau-
ungsplan vorgesehen erreicht. Fur den 6ffentlichen Personennahverkehr (OPNV) ist eine Buslinie
auf der Stral’e Auf dem Eichenbrett eingerichtet worden.

Die gesamte technische Infrastruktur im Bereich der Neubau-Wohngebiete wurde neu erstellt und
ermoglicht die geplanten Anderungen im Bereich des allgemeinen Wohngebietes WA 1. Eine An-
bindung an die bestehende und neu gebaute Infrastruktur ist sichergestellt.

Der Hubschrauberlandeplatz an den Kliniken in Kéln-Merheim bleibt bestehen, wird aber nur fur
Notfallkrankentransporte angeflogen.

Durch die vorgesehene Bebauungsplan-Anderung ergibt sich keine Veranderung der Bodensitua-
tion, da lediglich die Baukorper gedreht werden.

3.4 Planungsrechtliche Situation

Die Plananderung erfolgt im Geltungsbereich des Bebauungsplanes 74459/07 —Arbeitstitel: Ma-
dausstral3e in KoIn-Merheim—, der seit dem 07.07.2003 rechtskréftig ist. Ein Teilbereich wurde im
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vereinfachten Verfahren gemaR § 13 BauGB geandert und ist seit dem 29.10.2003 rechtskréaftig.
Diese erste Anderung betraf die Schaffung von Baurecht fiir eine Protonenklinik mit angeglieder-
tem Patientenhotel. Durch die gleichzeitige Verlegung der bisher geplanten ErschlieRungsstralie
auf die vorhandene Krankenhausstral3e ist der Planbereich geringfligig vergréRert worden.

Die 2. Anderung des Bebauungsplanes erfolgte mit Ratsbeschluss vom 19.06.2007. Mit Verlegung
der Hubschrauberbasisstation auf den Kalkberg und die damit verbundene Anderung der Larmim-
missionen wurden die urspriinglich im stadtebaulichen Planungskonzept vorgesehenen Wohn- und
Mischgebietsnutzungen mdoglich. Zudem wurden fir einen Teilbereich des WA 1 an der Ostseite
des Bebauungsplanes Baufelder geandert, um flexiblere Bauweise zu erméglichen und im Uber-
gang zur vorhandenen Siedlung Neubrick Baufeldlangen reduziert. Im Zusammenhang mit der
Errichtung eines Verbrauchermarktes wurde der Einmindungsbereich Ostmerheimer Stral3e/Kran-
kenhausstralRe gedndert, und es wurde eine neue FuRwegeverbindung zur Olpener StralRe ge-
schaffen.

4. Planungsvorgaben
4.1 Flachennutzungsplan

Die Festsetzung der Art der Nutzung (allgemeines Wohngebiet) bleibt unverandert und ist aus dem
Flachennutzungsplan (Wohnbauflache) entwickelt.

4.2 Landschaftsplan

Die 3. Anderung liegt nicht im Landschaftsplan.

5. Bedgriundung der Planinhalte
5.1 Art der baulichen Nutzung
Die Art der Nutzung "Allgemeines Wohngebiet" (8 4 BauNVO) wird nicht geandert.

Da fir das Wohngebiet gewerbliche Nutzungen nicht beabsichtigt sind, werden unter Anwendung
der Regelungsinstrumente des 8 1 BauNVO im Plangebiet Gartenbaubetriebe und Tankstellen
ausgeschlossen. Die Ubliche Verkehrsfrequenz von Gartenbaubetrieben (an stadtischen Standor-
ten mit Verkauf an Endverbraucher) sowie modernen (Grof3-)Tankstellen kann zu Konflikten mit
der Wohnnutzung sowie im Zufahrtsbereich der Hauptanbindung von der Olpener Stral3e fuhren,
was vermieden werden soll. Trotz des Ausschlusses einzelner Nutzungen kann die Zweckbestim-
mung des allgemeinen Wohngebietes gewahrleistet werden.

5.2 Mal der baulichen Nutzung, Bauweise, Uberbaubare Grundstucksflachen

Im Plangebiet wird das Mal3 der baulichen Nutzung durch die Grundflachenzahl (GRZ) und die
Zahl der Vollgeschosse sowie die Hohe der baulichen Anlagen (H), hier die Firsthéhe (FH), be-
stimmt. Sie entsprechenden den Obergrenzen der BauNVO und tragen im Hinblick auf ein fla-
chensparendes Bauen zu einem sparsamen Umgang mit Grund und Boden bei. Die Grundflache
des dritten Vollgeschoss soll zwei Drittel des zweiten Vollgeschosses nicht liberschreiten, um sich
in MaRRstab und Charakter der nachbarlichen Bebauung einzufligen.

Die bisherige Festsetzung der Baufelder im allgemeinen Wohngebiet WA 1 6stlich der zentralen
offentlichen Griinflache und an der Hopfenstral3e lasst in Teilen nur eine Realisierung von Doppel-
hausern zu. Die neue Aufteilung der Baufelder verzichtet auf diese Beschrankung, um auch ande-
re Wohnformen wie Reihenh&user realisieren zu kénnen. Die Ausrichtung und Tiefe der neuen
Baufelder wird aus den benachbarten Baufeldern im WA 1 tibernommen. Trotz dieser Anderung
wird die stadtebauliche Grundfigur des Bebauungsplanes beibehalten. Die Ausformung dieses
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Teilbereichs mit Doppelhausern riihrt aus dem urspriinglichen stéadtebaulichen Konzept her, das
durch die 2. Anderung bereits Uiberplant worden ist.

Die Flugschneise des Hubschraubers fuhrt zu einer erforderlichen Héhenbeschrankung im Plan-
gebiet. Die im rechtsgliltigen Bebauungsplan festgesetzten Begrenzungen der Bebauungshdhe
und Festsetzungen von maximalen Firsthohen (FH) sollen auf die neuen Baufelder Gbertragen
werden. Zusatzlich ist die erforderliche Héhenbeschrankung durch die Hubschraubereinflug-
schneise nachrichtlich im Bebauungsplan-Entwurf angegeben.

Die Uberbaubaren Grundstiicksflachen werden durch Baugrenzen bestimmt. Die Anzahl der zul&s-
sigen Wohneinheiten soll auf maximal zwei Wohneinheiten bei Einzelhdusern und einer Wohnein-
heit bei Reihen- und Doppelhausern festgesetzt werden. So wird der Charakter eines Einfamilien-
hausgebietes erhalten.

Erganzend wird bestimmt, dass Stellpléatze nur in den daftr festgesetzten Flachen sowie innerhalb
der Baugrenzen zulassig sind, um den ruhenden Verkehr zu ordnen und Teilbereiche der Bau-
grundsticksflachen von Stellplatzanlagen frei zu halten. Analog wird mit Nebengebauden, wie Gar-
tenhausern oder -schuppen, verfahren. Auch deren Errichtung bleibt den hierfur explizit festgesetz-
ten Flachen vorbehalten.

5.3 Grunflachen und Mafthahmen des Naturschutzes und der Landschafts-
pflege

Durch die 3. Anderung des Bebauungsplanes 74459/07 —Arbeitstitel: Madausstrae in KoIn-
Merheim, 3. Anderung— bleiben die Regelungen fur Eingriffs- und AusgleichsmaRnahmen des
rechtsgultigen Bebauungsplanes unberihrt.

Um den stadtebaulichen Zusammenhalt der einzelnen Baufelder zu starken und insbesondere eine
klare raumliche Abgrenzung zu den angrenzenden Verkehrsflache im Osten und der 6ffentlichen
Grunflache Westen zu schaffen, wird die Anpflanzung von Strauchhecken festgesetzt.

Gemeinschaftsstellplatzanlagen sollen mit einer Hecke gegen die privaten Garten abgegrenzt wer-
den. Diese Festsetzung hat nachbarschitzende Funktion.

5.4 Verkehrsflachen

Die neuen Baufelder des allgemeinen Wohngebietes WA 1 werden Uber angrenzenden offentli-
chen StralRen- und Mischverkehrsflachen, die entsprechend den Vorgaben des rechtskraftigen
Bebauungsplanes errichtet worden sind, erschlossen. Ein Privatweg, angebunden an die Haupter-
schlieBungsstralle 2 Hopfenstral3e und mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten versehen, erganzt die
verkehrliche ErschieBung. Der Weg ist analog der Ausfilhrung auf der gegeniiber liegenden Stra-
Benseite in einer Breite von 5,5 m geplant. Die anschlieRenden Stellplatze sind so lang dimensio-
niert, dass eine Rickstofl3flache von 6,0 m gewahrleistet ist.

Fur FuRganger sind Gehwege (Gehrecht) vorgesehen.

Private Stellplatze werden entsprechend der Landesbauordnung ausreichend bereitgestellt. Sie
befinden sich auf den privaten Grundstiicken vor, hinter oder neben den Hausern. Die Festsetzung
von Flachen fur Stellplatze dient einer vertraglichen Gestaltung zwischen Straf3enraum und Be-
bauung sowie der Begrenzung des Versiegelungsgrades der Einfamilienhausgrundstiicke. Festge-
setzte Gemeinschaftsstellplatzanlagen am 6ffentlichen Stralenraum sollen zu den Wohnnutzun-
gen mit Hecken abgegrenzt werden, um die Wohn- und Gartennutzung vor den Beeintrachtigun-
gen des Parkverkehrs zu schiitzen. Offentliche Parkplatze sind entlang der Stralen ausreichend
vorhanden. Im Rahmen der Anderung gehen drei 6ffentliche Stellplatze stralRenbegleitend an der
Hopfenstralie verloren. Als Ersatz sollen stralRenbegleitend an der Hopfenstral3e zwischen Nes-
selweg und Auf dem Eichenbrett sechs 6ffentliche Stellplatze geschaffen werden. An dieser Stelle
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waren bislang Zufahrten zu Stellplatzen in den Garten der angrenzenden Hauser geplant. Diese
sollen nun an der Giebelseite und mit Zufahrt vom Nesselweg platziert werden.

Standorte fir Garagen und Carports werden im Plangebiet ausgeschlossen, um das geordnete
stadtebauliche Planungskonzept nicht zu stéren.

5.5 Geh-, Fahr- und Leitungsrechte
Die ErschlieBungsplanung des rechtskraftigen Bebauungsplanes wird tibernommen.

Die Sicherstellung der ErschlieRung fur die Versorgungstrager erfolgt Uber festgesetzte Geh-,
Fahr- und Leitungsrechte. Sie sind durch dingliche Sicherung den Anliegern, Besuchern und Kun-
den sowie den Versorgungstragern der Grundstiicke im jeweils damit zu erschlie3enden Baufeld
auf den fur die ErschlieBung heranzuziehenden Grundstiicksflachen gemaf Planeintrag einzurau-
men.

Aus Grinden der Stadtgestaltung und Stadtbildvertraglichkeit sollen im neuen Siedlungsbereich
die Telekommunikationsleitungen unterirdisch gefihrt werden.

Der Abtransport hauslicher Abféalle und Wertstoffe wird durch den Entsorgungstrager sichergestellt.
Fur die Abfalltransportfahrzeuge sind im angrenzenden 6ffentlichen Stralienraum anforderungs-
gemale Bewegungsraume vorhanden. Die Abfallbehalter kbnnen direkt an den Grundstiicken be-
reitgestellt werden. Eine Ausnahme bilden die Baufelder am Privatweg. Hier sind an der Einmun-
dung entsprechende Flachen in der Planurkunde mit "Abfall" ausgewiesen, auf denen am Abfuhr-
tag die Abfallbehélter der betroffenen Grundstiicke aufgestellt werden kénnen. Um die notwendi-
gen Anlagen stadtebaulich zu integrieren, werden Regelungen zu ihrer Gestaltung getroffen.

5.6 Nebenanlagen

Private Nebengebaude, Gartenhduschen und -schuppen sind nur in einem Streifen von 5,00 m
Tiefe parallel zur riickseitigen Grundstiicksgrenze, nicht jedoch entlang der seitlichen Grund-
stiicksgrenzen und nicht in den Vorgartenzonen, zuléssig. Dies dient dazu, eine geordnete stadte-
bauliche Entwicklung in Bezug auf Nebengebaude auf den Einfamilienhausgrundstiicken zu errei-
chen. Die Festsetzung hat auch nachbarschiutzende Wirkung. Sie erfolgt auf der Grundlage von

§ 23 Absatz 5 BauNVO in Verbindung mit 8 14 Absatz 1 BauNVO, also nicht als eine rein gestalte-
rische Festsetzung.

Nebengebaude, die der Versorgung des Gebietes zum Beispiel mit Gas, Wéarme, Elektroenergie
etc. dienen, sind unter Anwendung von 8§ 14 Absatz 2 BauNVO ausnahmsweise im Baugebiet
auch zulassig, soweit dafur keine besonderen Flachen festgesetzt wurden. Einzelheiten kdnnen
dem Planvollzug vorbehalten bleiben, ohne dass hierdurch planerische Konflikte erkennbar her-
vorgerufen werden.

5.7 Immissionsschutzbezogene Festsetzungen

Der Hubschrauberstandort wurde in der "gutachterlichen Stellungnahme Uber die Aufrechterhal-
tung der Genehmigung des vorhandenen Hubschrauberlandeplatzes an den Kliniken in KéIn-
Merheim unter Beriicksichtigung der Bauplanungen auf dem Madausgeldnde und des neuen Luft-
rechtes" des Sachverstandigen Gunter Carloff, 27.05.2005, untersucht. Das Gutachten empfiehlt
Abstande von einer Wohnbebauung und legt die Hindernisfreiheit fest. Auf dieser Basis sind im
Rechtsplan Larmpegelbereiche dargestellt. Diese Festsetzungen sollen auf die neuen Baufelder
angepasst werden.

5.8 Gestalterische Festsetzungen/Ortliche Bauvorschriften

Um die Gestaltungsqualitaten und die besondere Charakteristik flr das Plangebiet gemanR des
stadtebaulichen Konzeptes planungsrechtlich sicherzustellen, wurden geman § 9 Absatz 4 BauGB
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in Verbindung mit § 86 Absatz 1 und Absatz 4 BauO NRW drtliche Bauvorschriften als Festsetzun-
gen in den Bebauungsplan aufgenommen.

Dem Plangeber wird durch die Regelung des § 9 Absatz 4 und 6 BauGB in Verbindung mit 8§ 86
Absatz 1 und 4 der BauO die Mdglichkeit verschafft, in eng definierten Grenzen Einfluss auf die
Gestaltung der Baukoérper zu nehmen. Gestalterische Festsetzungen in Bebauungsplanen sind
dann zulssig, wenn sie dazu dienen, asthetisch unerwiinschte Erscheinungen oder Beeintrachti-
gungen der Harmonie von Orts- und Landschaftsbild fernzuhalten, soweit dieses auf sachgerech-
ten Erwagungen beruht und wenn die Festsetzungen eine angemessene Abwéagung der privaten
Interessen des Einzelnen und der Belange der Allgemeinheit erkennen lassen. Nach diesen Vor-
schriften kénnen Gemeinden durch Satzung Vorschriften unter anderem Uber die aulR3ere Gestal-
tung baulicher Anlagen zur Durchfiihrung gestalterischer Absichten in bestimmten bebauten oder
unbebauten Teilen des Gemeindegebietes erlassen. Mit dieser Vorschrift ist dem Plangeber ein
Instrument an die Hand gegeben, aufgrund eigener gestalterischer Zielsetzung das StrafRen- und
Ortsbild "dynamisch zu beeinflussen" Dabei geht die Befugnis zum Erlass gestalterischer Festset-
zungen Uber die Abwehr von Verunstaltungen hinaus. Sie erfasst die so genannte positive Gestal-
tungspflege (vergleiche OVG Miinster, Urteil vom 07.11.1995 - 11 A 293/94 -, Fundstelle: juris).
Die rdumliche Begrenzung auf bestimmte bebaute oder unbebaute Teile des Gemeindegebiets
bedeutet, dass eine Gestaltungssatzung im Sinne des § 86 BauO NRW nur wirksam ist, wenn mit
ihr eine gebietsspezifische gestalterische Absicht erfolgt wird, die dem Geltungsbereich der Sat-
zung ein besonderes Geprage gibt. Ein Gestaltungsziel, welches gleichermal3en fir alle Ortsteile
verfolgt werden kénnte, vermag hingegen den Erlass einer Gestaltungssatzung nicht zu rechtferti-
gen.

Planerisches Ziel ist die Einheitlichkeit der Bebauung innerhalb eines Baufeldes in Bezug auf Ge-
baudehdhe und Dachgestaltung. Spezifische Festsetzungen erfolgen in Bezug auf Einfriedungen,
offene Stellplatze, Gestaltung der Vorgartenzonen und die Zulassigkeit von Nebengebauden.

Die Gestaltungsfestsetzungen sollen auf eine jeweils einheitliche und harmonisch aufeinander ab-
gestimmte Bebauung innerhalb des Plangebietes ermdglichen.

Vorgartenzone

Zur Sicherstellung einer weitestgehend durchgriinten Vorzone im Ubergang der Baufelder zur an-
grenzenden Verkehrsflachen wird eine "Vorgartenzone" festgesetzt, fir die besondere, aufeinan-
der abgestimmte Gestaltungsvorgaben gelten sollen. In der als "Vorgartenzone" festgesetzten Fla-
che sind an der Grenze zur erschlieBenden Verkehrsflache als Einfriedung ausschlieR3lich Hecken
aus Laubgehdlzen bis zu einer Hohe von 0,80 m zuléssig. Standplatze fur bewegliche Abfallbehal-
ter sind nur zulassig, wenn sie mit Strauchern, Hecken oder anderen begrinten Einfassungen (be-
grinte Holz- oder Stahlkonstruktion) optisch von drei Seiten abgegrenzt werden.

Befestigung von Stellplatzen

Der Belag der Stellplatzflachen soll mit einem versickerungsfahigen Material (zum Beispiel Schot-
terrasen, Rasenfugenpflaster, Sickerpflaster) erfolgen, um eine drtliche Versickerung zu ermégli-
chen.

Grundstuckseinfriedungen

Durch die Festlegung der Einfriedung soll eine einheitliche Gestaltung innerhalb des Plangebietes
erreicht werden. Diese Festsetzung hat gleichzeitig nachbarschitzende Funktion.

6. Umweltbericht

Fur das Bebauungsplanverfahren wurde eine Umweltprifung gemaf 8§ 2 Absatz 4 BauGB fur die
Belange nach § 1 Absatz 6 Nummer 7 und § 1a BauGB durchgefiihrt. Die Ergebnisse werden in
einem Umweltbericht gemal § 2a BauGB dargestellt.
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Wesentlicher Inhalt der 3. Anderung ist die Umgruppierung von Baufeldern innerhalb des Ande-
rungsbereiches, ohne dass dadurch neue Bauflachen Uber die bislang ausgewiesenen Bauflachen
geschaffen werden. Daher fiihrt die 3. Anderung nicht zu erheblichen Eingriffen in den Naturhaus-
halt, es sind auch keine neuen erheblichen Einwirkungen auf die geadnderte Planung zu erwarten.
Die Darstellung der erforderlichen Larmpegelbereiche wird an die gednderten Baufelder ange-
passt.

Die im Rahmen der 3. Anderung vorgesehene Ausrichtung der Baufelder ist unter passiv-solaren
Aspekten glnstiger als die Orientierung der Baufelder im bestehenden Bebauungsplan. Daraus
ergeben sich gewisse Verbesserungen fur die Besonnung der geplanten Reihenhduser sowie eine
geringe Absenkung des Heizwarmebedarfs und damit der heizungsbedingten Luftschadstoff-
Emissionen.

Ein Bedarf an gutachterlichen Untersuchungen oder Mafinahmen zum Monitoring ergeben sich
aus der Planung und Umsetzung der 3. Anderung des Bebauungsplanes "Madausstrae" nicht.

7. Umgang mit erheblichen Umweltauswirkungen

In direkter Nachbarschaft auf dem Gelande des Klinikums Merheim befindet sich ein Hubschrau-
berlandeplatz fir Notfalleinsatze, der zu einer Larmbelastung im Plangebiet flhrt. Die relevanten
Isophone und die Hubschrauber-Einflugschneise sind in der Planzeichnung markiert. Die Festset-
zung der sich daraus resultierenden Larmpegelbereiche erfolgte nach Begutachtung durch das
Biro ADU Cologne vom Februar 2005.

Aktive und passive SchallschutzmalRnahmen missen getroffen werden, um das Wohnen in diesem
Bereich realisieren zu kénnen.

Die Ublichen MalBnhahmen des aktiven Schallschutzes, wie zum Beispiel eine Schallschutzwand
oder ein Schallschutzwall, sind bei Hubschrauberlarm nicht moglich. Der Larm entsteht tGber dem
Plangebiet. Um dennoch Wohngebiete ausweisen zu kdnnen, missen passive Larmschutzmal3-
nahmen, wie zum Beispiel die Darstellung von Larmpegelbereichen, getroffen werden. Der
Schutzbereich mit Einstufung als Larmpegelbereich IV soll innerhalb der Einflugschneise auch jen-
seits der markierten Isophone einheitlich bis zum Salbeiweg vergréRert werden, um gesunde
Wohnverhéltnisse sicherzustellen.

Eine Veradnderung der La&rmemissionen aus dem Plangebiet selbst ergibt sich durch die Planande-
rung nicht.

Die Anzahl der Flugbewegungen wird im Schnitt auf circa einen Flug am Tag geschétzt. In der

Nachtzeit finden Flugbewegungen nur in seltenen Notféllen statt. Unter Berticksichtigung der vor-
gesehenen Larmschutzmalinahmen bleiben gesunde Wohnverhéltnisse gewahrt.

8. Planverwirklichung

Fur die rechtskraftigen Bebauungsplane (Ursprungsplan, 1. und 2. Anderung) gibt es einen Er-
schlieBungsvertrag und einen stadtebaulichen Vertrag. Zur weiteren Absicherung der Planungsin-
halte missen diese vertraglichen Regelungen erganzt werden.

Zur Realisierung der Planung ist ein Bodenordnungsverfahren nicht erforderlich.

9. Kosten fur die Stadt Koéln

Da es sich um einen investorenfinanzierten Bebauungsplan handelt, entstehen der Stadt Koln kei-
ne Kosten.



