Bebauungsplan Nr. 70420/02 ,Poller Damm*® in KéIn-Poll

Abwagung der Stellungnahmen zur Offenlage des Bebauungsplan-Entwurfes Nr. 70420/02 ,, Poller Damm*® in Kdln-Poll

Im Rahmen der Offentlichkeitsbeteiligung gemaR § 3 Abs. 2 BauGB (Offenlage) vom 27.01.2011 bis 28.02.2011 sind insgesamt 75 Stel-
lungnahmen eingegangen. Von den 75 Stellungnahmen sind 7 von Tragern offentlicher Belange eingegangen. Von den 75 Stellungnah-
men sind 8 verfristet eingegangen und 3 ohne Unterschrift. Eine Stellungnahme ist ohne Adresse eingegangen.

Nachfolgend werden den Stellungnahmen laufende Nummern zugeordnet (1 bis 75), weil aus Datenschutzgriinden keine personenbezo-
genen Daten (z. B. Name und Adresse) aufgefuhrt werden. Den Fraktionen der zustandigen Bezirksvertretung und des Rates wird eine
vollstandige Ubersicht der Absender der Stellungnahmen zur Verfiigung gestellt. Die Belange aus den Stellungnahmen, die fiir die Ab-
wéagung von Bedeutung sind (Abwagungsmaterial) werden ermittelt, dargestellt und anschliel3end bewertet. Die 6ffentlichen und privaten
Belange werden gegeneinander und untereinander gerecht abgewogen und bewertet. Die inhaltlich gleichen Stellungnahmen werden
dargestellt und zusammengefasst.

Lfd.
Nr.

Stellungnahmen

Abwagung der Stellungnahme

Beschluss

Verkehrsfiihrung Poller Damm

Bereits heute ist es sehr gefahrlich aus der Johann-
Degen-Stral3e in den Poller Damm einzufahren. Weil
die parkenden Fahrzeuge auf dem Poller Damm an
der Einmindung Johann-Degen-Stral3e die Sicht ver-
sperren ist das Unfallrisiko sehr hoch. Nach Aussage
der Fachamter sind die Einrichtungen von Parkver-
botszonen oder die Aufstellung eines Spiegels nicht
moglich. Weil sich das Verkehrsaufkommen auf dem
Poller Damm erhdhen wird, sollte die Situation durch
Rechts vor Links, eine Ampelanlage oder einer Tem-
po 30-Zone beruhigt werden. Eine Tempo 30-Zone
wirde den Schleichverkehr unattraktiver machen.
Die Verkehrsverbindung von der Siegburger Stral3e
Uber den Poller Damm zur StraBe Auf dem Sandberg
muss bestehen bleiben, damit die Bewohner Ziindor-
fer Weg, In der Gracht und Johann-Degen-Stral3e im
Berufsverkehr in akzeptabler Zeit Gber die Siegburger
StralRe Deutz erreichen kdnnen.

Verkehrsfiihrung Poller Damm

Der Bebauungsplan setzt lediglich Verkehrsflachen fest, aber keine
verkehrslenkenden MalRhahmen, wie ein Rechts- vor Linksgebot. Im
Rahmen der Umsetzung des Bebauungsplanes ist beabsichtigt, den
Poller Damm mit Fahrbahn, Radweg, Gehweg und Parkplatzen neu
auszubauen. Es kann davon ausgegangen werden, dass in diesem
Zusammenhang auch die hier angesprochenen Verkehrsprobleme
ausgeraumt werden kénnen.

Wahrend der Aufstellung des Bebauungsplanes wurde auch eine
Verkehrsuntersuchung durchgefihrt, die u. a. zu dem Ergebnis
kommt, dass der Poller Damm nicht abgebunden werden soll.

Der Stellungnahme wird teil-
weise entsprochen.

— L 9bejuy
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Standort fur einen Vollversorger

Der Standort fiir einen Vollversorger im Eckbereich
Siegburger StraRe/Auf dem Sandberg befindet sich in
unmittelbarer Nahe zu den vorhandenen Geschéften
und ware eine Konkurrenz hierfiir. Auerdem wird die
Verkehrssituation in diesem Kreuzungsbereich zu-
satzlich belastet.

Der Standort hatte aufgrund seiner Entfernung zu den
Wohngebieten keinen grof3en Nutzen.

Poll braucht einen Vollversorger. Der Standort sollte in
der Nahe des neuen Gewerbegebietes liegen.

Ausgleichsflache

Es wird der ausgewiesenen Ausgleichsflache in Porz-
Lind widersprochen. Wenn in Poll Flachen versiegelt
werden, dann muss auch eine Ausgleichsflache in
Poll geschaffen werden und nicht fern ab vom Ge-
schehen. Wenn in Poll keine Ausgleichsflache vor-
handen ist, dann darf nur so grof3 gebaut werden, wie
Ausgleichsflachen in Poll vorhanden sind.

Standort fur einen Vollversorger

Die Verwaltung wurde 2005 von der Politik beauftragt, gemeinsam
mit den Interessenvertretungen des Handels fiir das gesamte Kol-
ner Stadtgebiet ein Einzelhandels- und Zentrenkonzept zu erstel-
len. Den Entwurf des Einzelhandels- und Zentrenkonzeptes fir die
Gesamtstadt und ihre neun Stadtbezirke wird zurzeit in den politi-
schen Gremien beraten. Es enthélt Aussagen und Empfehlungen
zur Starkung der vorhandenen Geschéaftszentren und zur wohnort-
nahen Versorgung aller Kélnerinnen und Kdlner. Ziel ist u. a. die
wohnortnahe Versorgung mit Waren und Dienstleistungen des téag-
lichen Bedarfs insbesondere auch fiir nicht motorisierte Kélnerinnen
und Kdolner zu sichern. Die Ansiedlung von groR3flachigen Einzel-
handelsbetrieben soll gesteuert werden und Sonderentwicklungen
im Einzelhandel sowie die Folgen des demografischen Wandels
bertcksichtigt werden. Fur Poll kommt diese Untersuchung zu dem
Ergebnis, dass der Einzelhandelsbereich mit dem Kreuzungsbe-
reich Siegburger StralRe/Auf dem Sandberg endet. Eine weitere
Ausdehnung in Richtung des geplanten Gewerbegebietes wiirde
die Zentrenstruktur in Poll erheblich gefahrden und kommt deshalb
nicht in Betracht.

Auf dem Eckgrundstiick Siegburger Strale/Auf dem Sandberg ist
im Bebauungsplan ein Mischgebiet festgesetzt, auf dem lediglich
wegen der Grundstiicksgrof3e nur ein kleinerer Einzelhandelsbe-
trieb mdglich ist. Es kann davon ausgegangen werden, dass sich
hier keine grundlegende Konkurrenz ansiedelt, die eine Gefahr fir
das Nahbereichszentrum Poll darstellt.

Ausgleichsflache

Das Baugesetzbuch (BauGB) gibt die Méglichkeit (siehe § 1a Abs. 3
BauGB), dass der Ausgleich fur den Eingriff in Natur und Landschaft
auch an anderer Stelle als am Ort des Eingriffs erfolgen kann. Die
Bezirkvertretung Porz hat die Moglichkeit des Externen Ausgleichs
dahingehend konkretisiert, dass sie bestimmt hat, dass der Aus-
gleich nur in ihrem Stadtbezirk erfolgen soll. Da es in KdIn einen
erheblichen Bedarf an Wohnbau- und Gewerbeflachen gibt, sind die
hier in KdIn-Poll zentral gelegen Baufléachen entsprechend den Dar-
stellungen des Flachennutzungsplanes zu realisieren. Weil der Aus-
gleich fiir den Eingriff in Natur und Landschaft nicht vollstandig im

Der Stellungnahme wird nicht
entsprochen.

Der Stellungnahme wird nicht
entsprochen.
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Nr Stellungnahmen Abwagung der Stellungnahme Beschluss
Plangebiet erfolgen kann, ist es notwendig den restlichen Ausgleich
an anderer Stelle in Porz festzusetzen.
Grundwasser Grundwasser Die Stellungnahme trifft nicht
Im Neubaugebiet ist eine Grundwasserspiegelabsen- | Im Bebauungsplangebiet wird keine Grundwasserspiegelabsenkung | fir den Bebauungsplan zu.
kung vorgesehen. Welche Auswirkungen hat sie fur vorgenommen. Somit gibt es keine Auswirkungen fir die Johann-
die Johann-Degen-Stral3e? Muss jetzt mit erhthtem Degen-Stral3e. Es ist auch nicht davon auszugehen, dass sich bei
Grundwasserdruck bei Rheinhochwasser gerechnet Rheinhochwasser etwas am Grundwasser gegeniiber heute &ndert.
werden?
2 Verkehrsfiihrung Verkehrsfiihrung Der Stellungnahme wird nicht
Es wir beantragt, dass eine Durchfahrt mit Kraftfahr- Der Bebauungsplan setzt lediglich Verkehrsflachen fest, aber keine | entsprochen.
zeugen von der neuen Siedlung “Poller Damm*“ zu der | verkehrslenkenden MalRhahmen. Im Zusammenhang mit der Auf-
Stral3e Auf dem Sandberg nicht mdglich ist. stellung des Bebauungsplanes wurde auch eine Verkehrsuntersu-
chung durchgefihrt, die u. a. zu dem Ergebnis kommt, dass trotz der
neuen Wohnbebauung, die Stral3e Auf dem Sandberg statt derzeit
ca. 3400 Kfz pro Tag (erstellt 17.03.2009), dann nur noch ca. 3100
Kfz die Stral3e befahren werden. Es ist davon auszugehen, dass
diese Reduzierung der Kfz aus dem Wegfall der Stra3e Im Wasser-
feld resultiert, die im Méarz 2009 ein Verkehrsaufkommen von ca.
1100 Kfz in 24 Stunden hatte. Der Poller Damm soll nicht abgebun-
den werden, um Poll nicht vom Neubaugebiet abzusperren. Darlber
hinaus misste bei einer Abbindung dann in Poll davon ausgegan-
gen werden, dass auf den dbrigen StralRen mit erheblichem Mehr-
verkehr zu rechnen ist.
3,19 Vollversorger Vollversorger Der Stellungnahme kann nur
und Poll braucht einen weiteren Vollversorger im Ortszent- | Der festgesetzte Schulstandort wird dringend fiir die Errichtung ei- teilweise entsprochen wer-
23 rum. Die nordliche Flache im Planbereich, Eckbereich | nes zusatzlichen Schulgebdudes und zur Erweiterung der Forder- den.

Siegburger StraRe/Auf dem Sandberg, die in Uberein-
stimmung mit dem Einzelhandelskonzept steht, wird
als Standort vorgeschlagen. Die Flache fir die Nah-
versorgung ist mit der Entwicklung des Schulstandor-
tes in Einklang zu bringen. Sollte dies wegen der
zwingenden Notwendigkeit der Schulentwicklungspla-
nung nicht méglich sein, wird ersatzweise das Tank-
stellengrundstiick auf der Sudseite der Siegburger
Stral3e fUr einen Vollversorger vorgeschlagen. Des

schule Auf dem Sandberg benétigt. Eine Zusammenlegung von
Schule und Vollsortimenter ist nach Aussage der Fachbehdrde un-
denkbar. Somit bleibt lediglich die Mischgebietsflache westlich des
Schulgrundstlickes. Hier ist grundséatzlich die Ansiedlung eines klei-
nen Einzelhandelsbetriebs méglich. Das alternativ angedachte
Grundstiick auf der sidlichen Seite der Siegburger Stral3e liegt in-
nerhalb des Einzelhandelskonzeptes, befindet sich aber aulZerhalb
des Plangeltungsbereichs. Auf dieser Flache ware grundséatzlich ein
Einzelhandelsbetrieb denkbar. Beide Flachen befinden sich in priva-
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Beschluss

Weiteren wird um Klarung des Planungsrechtes fir
eine Supermarktansiedlung sowie eine Aussage zu
den Ansiedlungsmdglichkeiten gebeten.

Schulstandort

Die Schule Am Altenberger Kreuz soll erhalten blei-
ben, darum darf die vorgeschlagene Ansiedlung einer
neuen Grundschule nicht zur SchlieBung der Schule
Am Altenberger Kreuz fihren. Das politische Ziel,
einen gemeinsamen Unterricht von behinderten und
nicht behinderten Schilerinnen und Schilern, soll
auch hier die Interessen der Forderschule mit der
Grundschule beriicksichtigen.

Die Schule Poller HauptstraRe kann mit qualifizierten
Bildungs- und Betreuungsangeboten fur die Kinder
zur kleinen Bildungslandschaft in Alt-Poll* ausgebaut
werden.

Jugendzentrum

Seit Uber 35 Jahren wird den Pollern ein Jugendzent-
rum versprochen und wurde aus finanziellen Griinden
nie realisiert. Ein &hnliches Schicksal wird fiir den
Standort in der Néhe der Autobahn gesehen. Darum
wird sich gegen den Neubau eines Jugendzentrums
an dieser Stelle ausgesprochen. Vorgeschlagen wird
eine Integration von offenen Jugendangeboten in der
LAhl Poller Schull”, die bereits fiir biirgerschaftliche
Zwecke genutzt wird. Das Gebaude liegt fast direkt
am Poller Damm und ist aus ganz Poll gut erreichbar.

Ausgleich

Die AusgleichsmalRnahmen fiir den Flachenverbrauch
und die Versiegelung durch die Bebauung sollten
ortsnah in unmittelbarer Umgebung in Poll vorge-
nommen werden. Hier bietet sich das Gelande der
ehemaligen Brasseur-Kaserne in Porz-Westhoven

tem Eigentum, sodass die Stadt K&In keinen Einfluss auf die Umnut-
zung hat.

Schulstandort

Die Schule Poller Hauptstral3e ist derzeit 3 zligig, die Schule Am
Altenberger Kreuz 1 zlgig. Fir den Bereich Poll besteht ein Bedarf
fiir eine 6 zligige Grundschule. Die Schule Poller Hauptstral3e ist flr
eine Erweiterung auf 5 Zuge zu klein. Auch die Schule Am Altenber-
ger Kreuz kann nicht erweitert werden, soll aber zukiinftig weiter
erhalten bleiben. Aus diesem Grund ist ein dritter Standort hier an
der Siegburger Stral3e fiir ein zweizligiges Schulgebdude dringend
erforderlich. Der Standort ist optimal, weil hier Synergieeffekte mit
der Forderschule, die auch von der Politik gefordert werden, mdglich
sind.

In wie weit die Schule Poller Hauptstral3e zu einer Bildungsland-
schaft ausgebaut werden kann, kann nicht im Bebauungsplan gere-
gelt werden.

Jugendzentrum

Im Rahmen der Beteiligung der Fachdienststellen ist die dringende
Forderung fir eine Flache fir eine Jugendeinrichtung gekommen,
die innerhalb des Bebauungsplanes liegt. Der Standort erfllt grund-
satzlich alle Bedingungen fiir eine Jugendeinrichtung. Mit den Fest-
setzungen des Bebauungsplanes wird lediglich eine Flache angebo-
ten, die den Forderungen fur eine Jugendeinrichtung gerecht wird.
Ob die ,,Ahl Poller Schull* fir eine Jugendeinrichtung bereitgestellt
werden kann, kann nicht im Rahmen dieses Bebauungsplanes ge-
regelt werden, weil die ,Ahl Poller Schull* auRerhalb des Bebau-
ungsplanes liegt. Da die Einrichtung einer Jugendeinrichtung an
dem festgesetzten Standort grundsatzlich mdéglich ist, sollte sie im
Bebauungsplan so lange als Vorhalteflache festgesetzt bleiben, bis
eine andere Mdglichkeit in Poll geschaffen wurde, zumal damit dem
Forderungen der Fachdienststellen entsprochenen wird.

Ausgleich

Das Baugesetzbuch (BauGB) gibt die Moglichkeit (siehe § 1a Abs. 3
BauGB), dass der Ausgleich fur den Eingriff in Natur und Landschaft
auch an anderer Stelle als am Ort des Eingriffs erfolgen kann. Die
Bezirkvertretung Porz hat die Moglichkeit des Externen Ausgleichs
dahingehend konkretisiert, dass sie bestimmt hat, dass der Aus-

Der Stellungnahme kann nur
Teilweise entsprochen wer-
den.

Der Stellungnahme wird nicht
entsprochen.

Der Stellungnahme wird nicht
entsprochen.
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Beschluss

durch hochwertige Aufforstungsmafnahmen mit An-
lage von Biotopen an.

Verkehrsberuhigung Poller Damm

Durch den Wegfall der StraBe Im Wasserfeld und die
Offnung durch StichstralRen zur Siegburger StraRe fur
den Zweirichtungsverkehr, wird der Poller Damm
mehr Verkehr aufnehmen mussen. Die Stral3enpla-
nung und damit die Festlegung der StralRenverkehrs-
flachen sollte so gewahlt werden, dass durch spatere
Stral3enneubauten kein unerwiinschter Durchgangs-
verkehr auf den Poller Damm gezogen wird. Die Di-
mensionierung sollte sich ausschlie3lich auf den ge-
bietsbezogenen Verkehr ausrichten.

Neuer FulRweg

Es wird der Vorschlag aus der Biirgerinformationsver-
anstaltung, einen Ful3- und Radweges entlang der
KVB-Linie 7, anzulegen aufgenommen, weil er fur
viele Poller die Wegeverbindung zwischen Ortszent-
rum und der Siedlung zum Gremberger Waldchen
verkirzt. Diese Verbindung war bereits Bestandteil
der Poller Rahmenplanung.

Mehrgenerationenwohnen

Es gibt immer mehr Nachfrage fir Mehrgeneratio-
nenwohnen, von denen in KdIn zwischenzeitlich funf
Projekte erfolgreich umgesetzt wurden. Darum wird
um die Berticksichtigung eines entsprechenden
Standortes in der Nahe von Griin- und Spielflachen

gleich nur in ihrem Stadtbezirk erfolgen soll. Da es in Kéln einen
erheblichen Bedarf an Wohnbau- und Gewerbeflachen gibt, sind die
hier in KdIn-Poll zentral gelegen Bauflachen entsprechend den Dar-
stellungen des Flachennutzungsplanes zu realisieren. Weil der Aus-
gleich fur den Eingriff in Natur und Landschaft nicht vollstandig im
Plangebiet erfolgen kann, ist es notwendig ihn an anderer Stelle
festzusetzen. Hierfir ist es notwendig, dass die Stadt Kéln den
Zugriff auf die Flachen hat und dass die Flachen nicht bereits hoch-
wertige Biotope, wie im Bereich der Kaserne Brasseur, sind.

Verkehrsberuhigung Poller Damm

Es ist richtig, dass durch den Wegfall der Stra3e Im Wasserfeld, die
im Mérz 2009 ca. 1100 Kfz pro Tag hatte, mehr Verkehr auf den
Poller Damm gelenkt wird. Die neuen Planstral3en werden entspre-
chend den Richtlinien zum Ausbau von Stadtstral3en hergestellt.
Auch der Poller Damm soll in diesem Zusammenhang mit Gehweg,
Radweg, Parkstreifen und Fahrbahn neu ausgebaut werden. Weil
der Poller Damm durch eine Buslinie befahren wird, muss die Fahr-
bahnbreite so dimensioniert werden, dass ein sicherer Begegnungs-
verkehr erfolgen kann. Der Poller Damm soll nicht abgebunden wer-
den, um Poll nicht vom Neubaugebiet abzusperren. Darliber hinaus
musste bei einer Abbindung dann in Poll davon ausgegangen wer-
den, dass auf den tbrigen Stralen mit erheblichem Mehrverkehr zu
rechnen ist.

Neuer FulRweg
Die Anregung wird zur Kenntnis genommen und in die Ausbaupla-
nungen der 6ffentlichen Griinanlage mit aufgenommen.

Mehrgenerationenwohnen

Der Bebauungsplan kann kein Mehrgenerationenwohnen festsetzen.
Sollte sich bei der Umsetzung des Bebauungsplanes ein entspre-
chender Investor finden, spricht nichts dagegen hier auch Mehrge-
nerationenwohnen zu verwirklichen, weil grundsatzlich in einem
allgemeinen Wohngebiet Mehrgenerationenwohnen zuldssig ist.

Der Stellungnahme kann
nicht entsprochen.

Die Stellungnahme wird zur
Kenntnis genommen.

Kann nicht im Bebauungsplan
festgesetzt werden.
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gebeten.

4 Widerspruch gegen den Bebauungsplan Widerspruch gegen den Bebauungsplan Wegen fehlender Begriin-
Es wird gegen den Bebauungsplan Widerspruch ein- Die Einwender legen lediglich Widerspruch ohne Begrindung gegen | dung kann die Stellungnahme
gelegt. den Bebauungsplan ein. Eine Abwagung der privaten und 6ffentli- nicht in die Abwéagung einge-

chen Belange ist deshalb nicht méglich. stellt werden.

5 Widerspruch Widerspruch Der Stellungnahme wird nicht

Und Durch die massive Ansiedlung wird Larm und der Es ist richtig, dass durch die ca. 255 neuen Wohnungen der Verkehr | entsprochen.

6 Autoverkehr in Poll weiter zunehmen und wertvolle geringfligig im Plangeltungsbereich zunimmt. Die geschlossene

Griingebiete, die zur Wohnqualitat der Anwohner bei-
tragen, zerstort. Es wird angeregt auf die geplante
Bebauung zu verzichten, weil es im Bestand sehr
viele leerstehende Wohnungen gibt. Deshalb sollten
Anreize geschaffen werden diese zu vermieten, statt
die Natur fur den Bau neuer Wohnungen zu zerstoren.
In und um KadlIn gibt es geniigend versiegelte und
erschlossene Bauflachen, die seit Jahren brachliegen,
aber die Stadt immer mehr Grinflachen weiter zubaut.
Der seit 1955 bestehende Familienbetrieb (Gertist-
bau), der einen sehr hohen ideellen Wert hat, soll fur
die Umsetzung des Bebauungsplanes abgerissen
werden.

Riegelbebauung entlang der Siegburger Stral3e, die zwingend flr
die dahinterliegende neue Wohnnutzung erforderlich ist, ist gleich-
zeitig LArmschutz. Damit werden die gesunden Wohn- und Arbeits-
verhaltnisse hergestellt.

Da es in Kdln einen erheblichen Bedarf an Wohnbau- und Gewerbe-
flachen gibt, sind die hier in KéIn-Poll zentral gelegen Bauflachen
entsprechend den Darstellungen des Flachennutzungsplanes zu
realisieren. Die heute tiberwiegend landwirtschaftlich genutzten Fla-
chen werden nur zu einem Teil aufgegeben und als Bauflachen
festgesetzt. Ein nicht unerheblicher Teil der heute unzugéanglichen
landwirtschaftlich genutzten Flache wird zukulnftig als 6ffentliche
Grunflache planungsrechtlich gesichert. Damit wird diese Flache
Okologisch erheblich aufgewertet und im Gegensatz zur landwirt-
schaftlichen Flache der Offentlichkeit zur Verfiigung gestellt.

Das Grundstiick Siegburger Stral3e 504 ist neben einem Wohnhaus
teilweise auch Betriebsgrundstiick eines Gerustbauverleihers. Das
Grundstuick ragt von der Siegburger Stral3e bis kurz vor die Stral3e
Im Wasserfeld, fast 150 m ins Hinterland hinein. Ebenso das be-
nachbarte Grundstiick Siegburger Straf3e 506. Die Grundstiicke
stehen der stadtebaulichen Neuordnung im Blockinnenbereich ent-
gegen, und werden durch den Bebauungsplan tberplant. Mit den
Betroffenen wurden bereits Gesprache gefuihrt. Im Anschluss an das
Bebauungsplanverfahren soll durch ein Umlegungsverfahrens eine
Grundstiicksneuordnung erfolgen. In diesem Verfahren wird eine
einvernehmliche und vertragliche Lésung durch Verlagerung des
Betriebes innerhalb des Planbereichs angestrebt werden.
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7 Existenzbedrohung des Schweinemastbetriebs Existenzbedrohung des Schweinemastbetriebs Der Stellungnahme wird nicht
Mit der Realisierung der Bebauung und der Aus- Bei der Umsetzung des stadtebaulichen Planungskonzeptes ist der | entsprochen.
gleichsmalRnahmen verliert der Schweinemastbetrieb | benachbarte landwirtschaftliche Betrieb (Schweinemastbetrieb) be-
ca. 5 ha Ackerland. Das stellt eine Existenz bedro- troffen. Dabei wird von dem dauerhaften Verbleib des Betriebes am
hende Situation fur den landwirtschaftlichen Betrieb Standort ausgegangen. Im Interesse seiner Existenzsicherung wird
dar. Neben Getreide und heimische Eiwei3pflanzen, ein Teil der von ihm gepachteten betriebsnahen Ackerflachen im
die fur die Schweinemast bendtigt werden, werden Plangebiet erhalten und als Flache fur die Landwirtschaft festge-
Zuckerruben, Kartoffeln und verschiedene Arten an setzt.
Gemise zur Direktvermarktung angebaut. Hierfiir sind
hofnahe Flachen erforderlich. Ein Flachenverlust hat Mit den weiteren Festsetzungen des Bebauungsplanes werden Teile
zur Folge, dass eine sinnvolle Fruchtfolge oder An- der heutigen landwirtschaftlich genutzten Fléachen tGberplant. Dem
baupausen nicht eingehalten werden kénnen. Die Betrieb werden derzeit von der Stadt Kéln ca. 21,7 Hektar landwirt-
Erhaltung der Ackerflachen in einem 6kologisch ein- schaftliche Flachen durch Nutzungsvereinbarung iberlassen. Zum
wandfreien Zustand (die nattrliche nachhaltige Bo- Betrieb gehoren ca. 8,3 ha weitere nicht stadtische Flachen. Der
denfruchtbarkeit) gemaf der EG-Verordnung Schweinemastbetrieb muss nun durch die vorliegende Planung von
1782/200 ware nicht mehr in vollem Umfang gewéahr- | jetzt ca. 7 Hektar im Plangebiet liegender Flachen ca. 4 ha abgeben.
leistet. Auch kurze Wege vom Acker direkt zum Im urspriinglichen Rahmenplan Poll war die gesamte landwirtschaft-
Verbraucher leisten einen aktiven Beitrag zum Klima- | liche Flache im Plangeltungsbereich tiberplant, so dass der Schwei-
schutz. Aufgrund des Verkaufs von selbst erzeugten nemastbetrieb hatte aussiedeln missen. Die aktuelle Planung nimmt
Produkten wéchst die Akzeptanz der Burger fir die nunmehr soweit, wie es stadtebaulich vertretbar ist, Ricksicht auf
heimische Landwirtschaft. den Betrieb und sichert eine Fléche flr die Landwirtschaft, die direkt
Es werden unbedingt geeignete hofnahe Ersatzfla- an die Hofstelle des Betriebes angrenzt. Auf diese Weise kann die
chen zum Erhalt des landwirtschaftlichen Betriebs Stadt KoIn dem Betrieb auch weiterhin Flachen zur Verfligung stel-
bendtigt. len. Damit muss der Betrieb zwar eine Verkleinerung seiner gepach-
teten landwirtschaftlichen Flachen hinnehmen, aber seine Existenz
ist nicht bedroht. Ersatzflachen kdnnen ihm nicht zur Verfigung
gestellt werden.
Die Stadt Koéln ist bestrebt, im Rahmen der giltigen Pachtvertrage,
eine sozialvertragliche Umsetzung der Planung zu erreichen.
8 Stéadtebauliche Gestaltung Stadtebauliche Gestaltung Der Stellungnahme wird be-

Die im Bebauungsplan vorgesehene Wohnbebauung
erfolgt in einfachen Riegeln und lasst keinerlei stadte-
bauliche Gestaltung erkennen. Eine aufgelockerte
Ausgestaltung mit der Integration eines Platzes ware
winschenswert, zumal Poll darunter leidet, kein ,Ge-
sicht" zu haben.

Entgegen den Darstellungen liegt der Planung eine stéadtebauliche
Gestaltung zugrunde. Entlang der Siegburger Straf3e soll eine ge-
schlossene Bebauung entstehen, die gleichzeitig fur die stidlich
anschlieRende Wohnnutzung als Larmschutz dient. Der ganze In-
nenbereich wird fiir eine Reihen-, Doppel- und Einzelhausbebauung
festgesetzt. Die geplante Bebauung stellt sich im Bebauungsplan als
Baubéander dar, sodass die aufgelockerte Baustruktur im Plan nicht
direkt erkennbar ist. Die Planung ist auch solarenergetisch optimiert

reits in der Planung entspro-
chen.

Abwagungstabelle_Offenlage
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Lfd.
Nr.

Stellungnahmen

Abwagung der Stellungnahme

Beschluss

Verkehrsprobleme

Die verkehrstechnische Einbindung des Neubauge-
bietes erscheint unbefriedigend und unzureichend.
Poll steht schon jetzt vor dem Verkehrskollaps und
der Gberwiegende Teil des steigenden Verkehrs ist
Durchgangsverkehr, der sich tber die weitgehend nur
einspurige Siegburger Strafl3e durch Poll zwéngt. In
den letzten Jahren ist in erheblichem Umfang Anlie-
gerverkehr durch den Bau des Johanniter Altenheim
und des Neubaugebietes Poller Kirchweg hinzuge-
kommen. In beiden Fallen hat es keine Anpassung
des StralRennetzes gegeben. Obwohl beide Bauvor-
haben einen massiven Zuwachs an Verkehr ausgeldst
haben, ist das Parkraumangebot deutlich geringer
geworden, weil keine nennenswerten zusatzlichen
Parkflachen geschaffen wurden. Die vorliegende Pla-
nung l6ést die Befiirchtung aus, dass sich hier ahnliche
Versaumnisse wiederholen. 125 Einfamilienhauser
und 130 Geschosswohnungen lassen ein Pkw-
Mehraufkommen (ohne Besucher und Anlieferer) von
ca. 350 Fahrzeugen erwarten. Wo sollen die Fahr-
zeuge parken und fahren? Es erscheint undenkbar,
den Verkehr Uber das uberwiegend vorhandene Ein-
bahnstralRensystem zu bewaéltigen. Die Einbindung
des Poller Damms an die ErschlieBung erscheint ver-
fehlt. Sie wurde erhebliche Auswirkungen fur Poll
haben und zum Missbrauch der Verkehrsberuhigung
fuhren. Die Stral3e Auf dem Sandberg verkraftet kaum
noch Mehrverkehr, zumal sich dort eine Schule und
ein Kindergarten befinden. Angesichts dessen muss
der Anliegerverkehr durch zusatzliche StraZen im
Neubaugebiet aufgefangen werden, was zusatzlich

ausgerichtet worden. Dartber hinaus sind fur die Reihenhéuser
Mindestgrundstiicksbreiten und fiir die Einzel- und Doppelhduser
Mindestgrundstiicksgrofien festgesetzt. Die fuRlaufigen Wegebezie-
hungen inklusive einer kleinen Platzflache zwischen den einzelnen
Baublécken und die festgesetzten StraBenbaume tragen dazu bei,
dass der Siedlungsbereich nicht nur eine stadtebauliche Gestaltung,
sondern auch ein griines Erscheinungsbild erhalt.

Verkehrsprobleme

Es ist richtig, dass zu bestimmten Zeiten in Poll, genau wie in vielen
anderen Stadtteilen von Koln, der Berufsverkehr zu erheblichen
Storungen fuhrt. Im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens
muss grundsatzlich der Stellplatznachweis von den Bauherren ge-
fuhrt werden. Dies wurde auch fur das Altenheim und fir den Poller
Kirchweg gefordert. Im Rahmen der Aufstellung dieses Bebauungs-
planes wurde auch darauf geachtet, dass pro Wohneinheit ein Stell-
platz auf den Grundstiicken mdglich ist und fur die Bebauung ent-
lang der Siegburger Stral3e ist eine Tiefgarage festgesetzt. Fir die
Reihen- und Doppelhauser ist nur eine Wohneinheit und firr die Ein-
zelhauser sind zwei Wohneinheiten festgesetzt. Damit soll insbe-
sondere der Verkehrsdruck im Baugebiet reduziert werden. Neben
den neuen Planstraf3en ist auch geplant den Poller Damm und die
Siegburger Stral3e neu auszubauen. In diesem Zusammenhang wird
auch eine ausreichende Zahl an 6ffentlichen Parkplatzen in den
Verkehrsflachen untergebracht werden.

Es ist richtig, dass durch das Neubaugebiet, geringfiigig mehr Ver-
kehr entsteht. Der Bebauungsplan setzt lediglich Verkehrsflachen
fest, aber keine verkehrslenkenden Maflinahmen. Die neuen Plan-
stral3en werden entsprechend den Richtlinien zum Ausbau von
Stadtstral3en hergestellt. Auch der Poller Damm soll in diesem Zu-
sammenhang mit Gehweg, Radweg, Parkstreifen und Fahrbahn neu
ausgebaut werden. Weil der Poller Damm durch eine Buslinie befah-
ren wird, muss die Fahrbahnbreite so dimensioniert werden, dass
ein sicherer Begegnungsverkehr erfolgen kann. Der Poller Damm
soll nicht abgebunden werden, um Poll nicht vom Neubaugebiet
abzusperren. Dariiber hinaus misste bei einer Abbindung dann in
Poll davon ausgegangen werden, dass auf den Ubrigen StralRen mit
erheblichem Mehrverkehr zu rechnen ist. Die Siegburger StralRe
hatte im Mérz 2009 ein Verkehrsaufkommen von ca. 23 000 bis 24
000 Kfz pro Tag. Die Mehrbelastung durch die neuen 255 Wohnein-

Der Stellungnahme wird be-
reits in der Planung entspro-
chen.

Die Einbindung des Poller
Damms in das Verkehrssys-
tem ist notwendig.
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I;\];(rj Stellungnahmen Abwagung der Stellungnahme Beschluss

eine eigene Anbindung an die Siegburger Stral3e er- heiten ist in Betrachtung des gesamten Verkehrsaufkommens in Poll
fordert. Gleichzeitig muss mit einbezogen werden, wie | lediglich untergeordnet.
die Siegburger StralRe das Mehrverkehrsaufkommen
tragen soll um nicht Riickstau bis nach Alt-Poll auszu-
l6sen.

9 bis Einspruch Einspruch

15 1. Verkehrskollaps fur Poll Zul. Die Stellungnahme wird zur

2. unzumutbar hohe Larm- und Abgasbelé&sti-
gung

Es ist richtig, dass durch das Neubaugebiet geringfiigig mehr Ver-
kehr entsteht. Die Siegburger Stral3e hatte im Marz 2009 ein Ver-
kehrsaufkommen von ca. 23 000 bis 24 000 Kfz pro Tag. Die Mehr-
belastung durch die neuen 255 Wohneinheiten ist in Betrachtung
des gesamten Verkehrsaufkommens in Poll lediglich untergeordnet.
Trotzdem bleibt es nicht aus, wie an vielen anderen Stellen in Kdln
im Berufsverkehr, dass es zu erheblichen Engpassen kommt.

Zu 2.;zu3.und zu 5.

Das Plangebiet wird mit Kfz-Verkehrslarm, Schienenverkehrslarm
und Fluglarm belastet. Hauptemittenten sind die Verkehre auf der
Siegburger Stral3e (L 82) und der Autobahn (A 4) sowie der Schie-
nenverkehr auf den Gleisanlagen der Linie 7 der Kdlner Verkehrsbe-
triebe im Norden. Die auf das Plangebiet einwirkenden Schallimmis-
sionen wurden im Rahmen einer schalltechnischen Untersuchung
ermittelt und entsprechend den Beurteilungsvorgaben der DIN
18005, Schallschutz im Stadtebau, beurteilt. Anschlie3end wurden
fur alle Fassaden Larmpegelbereiche (Il — VI) errechnet, die im
Bebauungsplan dargestellt werden. Bei der Realisierung der Ge-
baude sind entsprechende SchallschutzmalRnahmen am Gebaude
gemaf DIN 4109 (Schallschutz im Hochbau) vorzusehen. Aktive
LarmschutzmaRnahmen (Larmschutzwand oder -wall) sind im Plan-
gebiet aus gestalterischen Griinden wegen der erforderlichen Héhe
bzw. aus Platzmangel nicht realisierbar.

Durch die geplante Bebauung kommt es zu einer Veréanderung des
Larms und der Abgasbelastigung. Das Umfeld wird dadurch nicht
erheblich betroffen. Im Plangebiet besteht bereits eine hohe Emissi-
onsvorbelastung durch den Stra3enverkehr, die sich nur gering bis
mafig durch die Planung verschlechtern wird. Im Bereich der Fas-
saden der geplanten Bebauung entlang der Siegburger Stral3e wird
eine geringe Uberschreitung der Grenzwerte der 22. BImSchV fiir

Kenntnis genommen.

Der Stellungnahme wird be-
reits in der Planung durch
Larmpegelbereiche entspro-
chen.
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Lfd.
Nr.

Stellungnahmen

Abwagung der Stellungnahme

Beschluss

3. unzumutbar hohe Luftverschmutzung

4. Verlust von unversiegelter Flache in Kéln-Poll

5. mangelnde Luftzirkulation flihrt zur Stagnation
der Abluft und zur Blockade der Frischluftzu-
fuhr

6. der landwirtschaftliche Betrieb wird in seiner
Existenz stark eingeschrankt, da er das Vieh-
futter nicht mehr direkt vor Ort produzieren
kann.

NO, entstehen. Auf der gegenliberliegenden Stral3enseite entlang
der bestehenden Wohnbebauung werden die Grenzwerte bis auf
punktuelle geringe Uberschreitungen eingehalten. Die Stadt KéIn hat
mit ihren Umweltzonen bereits den ersten Schritt getan, um die Luft-
schadstoffe im Stadtgebiet zu verbessern. Zukiunftig mussen die
Umweltzonen so verbessert und ausgeweitet werden, dass sie auch
Einfluss auf den Bereich der Siegburger Stral3e nehmen. Damit
konnte sich die Luftsituation in der Zukunft entlang der Siegburger
Stral3e deutlich verbessern. Durch den Bebauungsplan werden kei-
ne Zustdnde geschaffen, die es der Luftreinhalteplanung unméglich
machen, zukinftig die Einhaltung der Grenzwerte der 22. BImSchV
zu sichern.

Zu 3. Siehe zu 2.

Zu 4.

Fur die gemeindliche Planungspraxis ist die naturschutzrechtliche
Eingriffsregelung von grof3er Bedeutung. Die Verknlpfung von stéad-
tebaulicher Planung einerseits und naturschutzrechtlicher Eingriffs-
regelung andererseits wurde in das Baugesetzbuch in § 1a Abs. 3
integriert. Sie bezweckt, durch Eingriffe in Natur und Landschaft
hervorgerufene Beeintrachtigungen der Leistungsfahigkeit des Na-
turhaushalts und des Landschaftsbildes nach Méglichkeit zu ver-
meiden und, soweit sie unvermeidbar sind, durch Ausgleichs- und
gegebenenfalls ErsatzmaRhahmen zu kompensieren. Im vorliegen-
den Bebauungsplan wurde durch die festgesetzten Ausgleichsmaf3-
nahmen in Verbindung mit den externen Aufwertungsmaflnahmen
ein rechnerischer Ausgleich von 100 % erreicht.

Zu 5. Siehe zu 2.

Zu 6.

Bei der Umsetzung des stadtebaulichen Planungskonzeptes ist der
benachbarte landwirtschaftliche Betrieb (Schweinemastbetrieb) be-
troffen. Dabei wird von dem dauerhaften Verbleib des Betriebes am
Standort ausgegangen. Im Interesse seiner Existenzsicherung wird
ein Teil der von ihm gepachteten betriebsnahen Ackerflachen im

Der Stellungnahme wird be-
reits in der Planung entspro-
chen.

Der Stellungnahme wird so-
weit es moglich ist bereits in
der Planung entsprochen.
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Stellungnahmen

Abwagung der Stellungnahme

Beschluss

Plangebiet erhalten und als Flache fiir die Landwirtschaft festge-
setzt.

Mit den weiteren Festsetzungen des Bebauungsplanes werden Teile
der heutigen landwirtschaftlich genutzten Flachen tberplant. Dem
Betrieb werden derzeit von der Stadt Kéln ca. 21,7 Hektar landwirt-
schaftliche Flachen durch Nutzungsvereinbarung Uiberlassen. Zum
Betrieb gehéren ca. 8,3 ha weitere nicht stadtische Flachen. Der
Schweinemastbetrieb muss nun durch die vorliegende Planung von
jetzt ca. 7 Hektar im Plangebiet liegender Flachen ca. 4 ha abgeben.
Im urspriinglichen Rahmenplan Poll war die gesamte landwirtschaft-
liche Flache im Plangeltungsbereich tberplant, so dass der Schwei-
nemastbetrieb hatte aussiedeln missen. Die aktuelle Planung nimmt
nunmehr soweit, wie es stadtebaulich vertretbar ist, Ricksicht auf
den Betrieb und sichert eine Flache fiir die Landwirtschaft, die direkt
an die Hofstelle des Betriebes angrenzt. Auf diese Weise kann die
Stadt KoIn dem Betrieb auch weiterhin Flachen zur Verfligung stel-
len. Damit muss der Betrieb zwar eine Verkleinerung seiner gepach-
teten landwirtschaftlichen Flachen hinnehmen, aber seine Existenz
ist nicht bedroht. Ersatzflachen kdnnen ihm nicht zur Verfigung
gestellt werden.

Die Stadt Koéln ist bestrebt, im Rahmen der gliltigen Pachtvertrage,
eine sozialvertragliche Umsetzung der Planung zu erreichen.

16

Warum hier neue Wohnungen?

Warum muss die Vorgabe, 1000 Wohnungen pro
Jahr, ausgerechnet hier in Poll in Angriff genommen
werden?

Tier- und Pflanzenwelt

Wir brauchen mehr Griinland und weniger Flachen-
verbrauch, weil die Hélfte aller Tier- und Pflanzenar-
ten in NRW gefahrdet sind. Auch wenn die Fachleute
zu dem Ergebnis kommen, dass hier nichts schut-
zenswertes sein wird, kann diese Auffassung nicht
geteilt werden. Es gibt geniigend Gebiete im Bebau-

Warum hier neue Wohnungen?

In Kéln besteht derzeit ein Wohnungsbedarf. Um diesen Bedarf ge-
recht zu werden, mussen jahrlich ca. 3000 Wohnungen errichtet
werden. Flr den Bereich des Bebauungsplanes stellt der Flachen-
nutzungsplan u. a. eine Wohnbaulandreserveflache dar. Der Rat der
Stadt KdIn hat deshalb die Entwicklung weiterer Wohnbebauung auf
dieser Flache beschlossen.

Tier- und Pflanzenwelt

Im Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplanes ist u. a. eine
Umweltvertraglichkeitsprifung gemaf § 2 Abs. 4

Satz 1 Baugesetzbuch (BauGB) durchzufiihren. Die unmittelbaren
und mittelbaren Auswirkungen eines Vorhabens auf Mensch, Fauna,
Flora, Boden, Wasser, Luft, Klima, Landschaft, Kultur und sonstige
Sachgiiter sowie die Wechselwirkungen zwischen diesen Schutzgi-

Der Stellungnahme wird nicht
entsprochen.

Der Stellungnahme wird teil-
weise entsprochen.
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Nr.

Stellungnahmen

Abwagung der Stellungnahme

Beschluss

ungsplan, in denen Tiere und Pflanzen relativ unge-
stort leben kdnnen. Gerade die hohen Baume sind
Anziehungspunkt zum Beispiel fir den Bussard. Die
neu zupflanzenden Baume kdnnen diese Aufgabe
nicht erfillen. In dem Gebiet leben Griinspecht, Bunt-
specht, Rotkehlchen, Kohlmeisen, Blaumeisen, Am-
seln, Haussperling, Stare, Eichelhaher, Stiglitze,
Grinfinken, Kleiber, Drosseln, Heckenbraunellen,
Sittiche, Kréhen, Elstern und 3 Bussarde fliegen vor
allem die Pappeln im Plangebiet an. Zu dem ist das
Gebiet Lebensraum diverser Insekten.

Ausgleich

Die 6kologischen Ausgleichspunkte sollen ausschliel3-
lich im Stadtteil Poll ausgeglichen werden. Eine Aus-
gleichsflache in Porz-Lind wird abgelehnt. Ebenso ist
es kontraproduktiv die externen Ausgleichsflachen in
Poll am Rhein den Menschen wegzunehmen, um sie
anschlieRend 6kologisch aufzuwerten. Alternativ soll-
ten die Birger nach Ausgleichsflachen gefragt wer-
den. Die Flache neben der Autobahnauffahrt kénnte
Okologisch aufgewertet werden.

tern sind zu ermitteln, zu beschreiben und zu bewerten. In der Bau-
leitplanung finden sich diese Schutzgiter u. a. in 88 1 Abs. 5und la
BauGB insofern wieder, als im Umweltbericht die méglichen Auswir-
kungen des Bebauungsplans auf die vorgenannten Schutzgiter zu
beschreiben sind. Ob zu den Schutzgiitern nédhere Aussagen zu
treffen sind, hangt davon ab, ob erhebliche Auswirkungen ernsthaft
in Betracht kommen. Qualitdtsmalstab fiir die Ermittlung der Aus-
wirkungen ist die "Angemessenheit" dessen, was nhach gegenwarti-
gem Wissensstand, nach zeitgeméaf3en Prifmethoden und nach
Inhalt und Detailierungsgrad des Bauleitplans verlangt werden kann.
Im vorliegenden Bebauungsplan wurden im Interesse einer ord-
nungsgemanen Abwagung eine sachgerechte Bearbeitung der
Schutzguter und eine sachliche Abarbeitung sichergestellt. Hier sind
die Beeintrachtigung von Schutzgebieten darzustellen (Natur- und
Landschaftsschutzgebiete, gesetzlich geschitzte Biotope und FFH-
und Vogelschutzgebiete). Mdgliche Beeintréchtigungen von Fauna,
Flora und Landschaft wurden nicht festestellt.

Ausgleich

Das Baugesetzbuch (BauGB) gibt die Méglichkeit (siehe § 1a Abs. 3
BauGB), dass der Ausgleich fur den Eingriff in Natur und Landschaft
auch an anderer Stelle als am Ort des Eingriffs erfolgen kann. Die
Bezirkvertretung Porz hat die Moglichkeit des Externen Ausgleichs
dahingehend konkretisiert, dass sie bestimmt hat, dass der Aus-
gleich nur in ihrem Stadtbezirk erfolgen soll. Da es in KdIn einen
erheblichen Bedarf an Wohnbau- und Gewerbeflachen gibt, sind die
hier in KdIn-Poll zentral gelegen Bauflachen entsprechend den Dar-
stellungen des Flachennutzungsplanes zu realisieren. Weil der Aus-
gleich fur den Eingriff in Natur und Landschaft nicht vollstandig im
Plangebiet erfolgen kann, ist es notwendig ihn an anderer Stelle
festzusetzen. Hierfir ist es notwendig, dass die Stadt Kéln den
Zugriff auf die Flachen hat und dass die Flachen nicht bereits hoch-
wertige Biotope sind.

Die vorgeschlagene Flache neben der Autobahnauffahrt wurde im
Bebauungsplan als Mal3nahmenflache (M1) festgesetzt. Auf der
Flache ist eine ausdauernde Ruderalflur zu entwickeln.

Der Stellungnahme wird teil-
weise entsprochen.

Abwagungstabelle_Offenlage

Stand: 09.06.2011

12/39




Bebauungsplan Nr. 70420/02 ,Poller Damm* in Kéln-Poll

Lfd.
Nr.

Stellungnahmen

Abwagung der Stellungnahme

Beschluss

Verkehr

Der Verkehr wird sich auf der Siegburger Stral3e dra-
matisch erhdhen. Das Nadeldhr ist der Fu3ganger-
Uberweg zur Haltestelle Salmstral3e der KVB-Linie 7
Uber die Siegburger StraRe. Eine Ampelanlage zu den
Stol3zeiten wirde hier helfen.

Grundstiick
Das eigene Grundstuck soll nicht am riickwéartigen
Ende durch den geplanten FulBweg verkirzt werden.

Eingrinung des Gewerbegrundsticks

Die Gestaltung und Bepflanzung des Griinstreifens
der die Gewerbeflache eingriinen soll, obliegt dem
Nutzer.

Wie wird sichergestellt, dass der Grundstlicksnutzer
die Flache wirklich als Grinstreifen anlegt?

VergrofRerung des Grundstucks

Es besteht groRes Interesse, die fehlenden Ecken des
eigenen Grundstickes und eine Verbreiterung fiir die
Errichtung eines Carports, zu erwerben.

Verkehr

Es ist richtig, dass durch das Neubaugebiet geringfiigig mehr Ver-
kehr entsteht. Die Siegburger Stral3e hatte im Marz 2009 ein Ver-
kehrsaufkommen von ca. 23 000 bis 24 000 Kfz pro Tag. Die Mehr-
belastung durch die neuen 255 Wohneinheiten ist in Betrachtung
des gesamten Verkehrsaufkommens in Poll lediglich untergeordnet.
Trotzdem bleibt es nicht aus, wie an vielen anderen Stellen in KéIn
im Berufsverkehr, dass es zu erheblichen Engpassen kommt.

Die vorgeschlagene Ampelanlage kann nicht im Bebauungsplan
festgesetzt werden, weil er lediglich Verkehrsflachen festsetzen
kann, aber keine verkehrslenkenden MalRnahmen. Darliber hinaus
befindet sich der FuRgangeruberweg an der Salmstraf3e auf3erhalb
des Bebauungsplanes.

Grundstiick
Das hier in Rede stehende Grundstiick grenzt zukiinftig genau an
den Ful3- und Radweg und wird nicht abgeschnitten.

Eingrinung des Gewerbegrundsticks

Im Bebauungsplan ist die Begriinung des Pflanzstreifens, der die
Gewerbeflache eingriinen soll, als eine Geholzpflanzung
BB1(GH51) genau festgesetzt.

Die Umsetzung erfolgt im Rahmen des Baugenehmigungsverfah-
rens. Die vorgenannten Begrinungsmaf3nahmen erfolgen gemar
den Grundsatzen zur gestalterischen Umsetzung von Ausgleichs-
und Ersatzmalinahmen geméanR den Biotoptypen der Anlage zur
Satzung der Stadt KoIn vom 29.11.2000 zur Erhebung von Kosten-
erstattungsbetragen nach § 135 a-c BauGB. Die betreffenden
Grundsatze (Qualitatsmerkmale) sind als Kirzel mit der Festsetzung
gekennzeichnet.

VergroéRerung des Grundstiicks

Die hier gewilinschten Veranderungen des Grundstiickzuschnittes
koénnen nicht im Bebauungsplan geregelt, sondern werden im Rah-
men des anschlielenden Umlegungsverfahrens geregelt.

Der Stellungnahme kann
nicht entsprochen werden.

Der Stellungnahme wird ent-
sprochen.

Der Stellungnahme wird ent-
sprochen.

Der Stellungnahme kann
nicht entsprochen werden.
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17

Flache fir den Gemeinbedarf

Es bestehen Bedenken gegen die Jugendeinrichtung,
weil nachtlicher Larm beflrchtet wird.

Es bietet sich an, die 6ffentliche Grillhutte und den
FuRballplatz In der Gracht fur Jugendliche weiter zu
entwickeln oder das im Blrgerzentrum Alte Poller
Schule Veranstaltungen stattfinden.

Verkehrskonzept/Buslinie

Das Verkehrskonzept liberzeugt nicht. Wenn von der
Siegburger Stral3e in die Planstral3e 2 nur rechts rein,
rechts raus gefahren werden darf, wird der Poller
Damm erheblich belastet. Es wir vorgeschlagen, die
Stral3e auch zum Linksabbiegen zu 6ffnen. AuRBerdem
sollte sie zur Anwohnerstral3e werden. Die PlanstralRe
1 sollte zur Einbahnstral3e werden und sollte wie bis-
her nur den Verkehr vom Poller Damm abfiihren. An-
dernfalls entsteht Schleich- und Abkurzungsverkehr
von der Autobahnabfahrt bis zur Drehbricke.

Der Bebauungsplan sollte zur Verbesserung und
Starkung der Buslinie 159 fithren, um die zu erwar-
tende stark erhéhte Individualverkehrsbelastung in
Grenzen halten. Die heutige Streckenfuhrung ist fir
alle Anwohnerinnen und Anwohner, die an den Halte-
stellen Poller Damm, Ziindorfer Weg und Siegburger

Flache fur den Gemeinbedarf

Im Rahmen der Beteiligung der Fachdienststellen ist die dringende
Forderung nach einer Flache fir eine Jugendeinrichtung, innerhalb
des Bebauungsplanes, gestellt worden. Der hier gewéahlte Standort
erfullt grundséatzlich alle Bedingungen fur eine Jugendeinrichtung.
Mit den Festsetzungen des Bebauungsplanes wird lediglich eine
Flache angeboten, die den Forderungen fiir eine Jugendeinrichtung
gerecht wird. Ob die ,,Ahl Poller Schull“ fir eine Jugendeinrichtung
bereitgestellt werden kann, kann nicht im Rahmen dieses Bebau-
ungsplanes geregelt werden, weil die ,Ahl Poller Schull“ auRRerhalb
des Bebauungsplanes liegt. Der Ortsteil KéIn Poll-Ost hat eine hohe
Anzahl von Kindern, Jugendlichen und jungen Erwachsenen im Alter
von 10 bis 21 Jahren. Das Wohnumfeld weist nach der "Sozial-
raumanalyse in der Jugend- und Schulentwicklungsplanung" einen
hohen Jugendhilfebedarf auf, sodass ein erheblicher Bedarf fur eine
Jugendeinrichtung besteht. Entsprechend diesem Bedarf wird im
Bebauungsplan eine Flache fir den Gemeinbedarf mit der Zweck-
bestimmung "Jugendeinrichtung” in einer Grof3e von mehr als

2 000 m2 festgesetzt. Die Flachen der Grillhitte bzw. des FuR3ball-
platzes liegen au3erhalb des Bebauungsplanes und sind nicht daftir
geeignet den Bedarf einer Jugendeinrichtung zu ersetzen.

Verkehrskonzept / Buslinie

Wahrend der Aufstellung des Bebauungsplanes wurde auch eine
Verkehrsuntersuchung fir den Bereich durchgefuhrt, die die Grund-
lage fur die VerkehrserschlieRung ist und auch Aussagen Uber ver-
kehrslenkende Maflinahmen macht, wie der Verkehr moglichst sinn-
voll geregelt werden kann. Der Bebauungsplan setzt lediglich Ver-
kehrsflachen fest und keine verkehrslenkenden Malinahmen, wie
ein Rechts- oder Linksabbiegen, Carsharing oder Einbahnstraf3en.
Die neuen Planstralen werden entsprechend den Richtlinien zum
Ausbau von StadtstralRen hergestellt. Auch der Poller Damm soll in
diesem Zusammenhang mit Gehweg, Radweg, Parkstreifen und
Fahrbahn neu ausgebaut werden. Weil der Poller Damm durch eine
Buslinie befahren wird, muss die Fahrbahnbreite so dimensioniert
werden, dass ein sicherer Begegnungsverkehr erfolgen kann.

Der Poller Damm soll nicht abgebunden werden und die Planstral3e
soll keine EinbahnstraRe werden, um Poll nicht vom Neubaugebiet
abzusperren. Dartiber hinaus muss dann in Poll davon ausgegan-
gen werden, dass auf den Ubrigen Stral3en mit erheblichem Mehr-

Der Stellungnahme wird nicht
entsprochen.

Der Stellungnahme wird nicht
entsprochen.
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Stral3e aussteigen, sehr unbefriedigend, da man an
der Zindorfer Stral3e in die Gegenlinie umsteigen
muss. Diese zeitraubende Umstandlichkeit kbnnte
durch das Offnen von EinbahnstraRen fiir den Bus
verbessert werden.

Wegen der wachsenden Verkehrsbelastung, wird
vorgeschlagen eine Flache fur Carsharing festzuset-
zen.

Grundflachenzahl

Die Grundflachenzahl ist stadtplanerisch untypisch fir
Poll und ist im Bebauungsplan zu hoch festgesetzt,
sodass die Eigenart von Poll sich in der Planung nicht
wiederfindet. Sie sollte reduziert werden. Insbesonde-
re die mogliche Zahl der Vollgeschosse von IV Ge-
schossen zum Poller Damm hin, fligt sich mit den
bestehenden Einfamilien- und Doppelh&usern auf der
anderen Stral3enseite nicht ein. Gerade dieser Teil
koénnte sich mit Einfamilien- und Doppelh&usern gut in
die bestehende Bebauungsstruktur einfiigen und das
Wohngebiet attraktiver machen.

verkehr zu rechnen ist.

Grundflachenzahl

Das Mal’ der baulichen Nutzung wird durch die GRZ, die zuléassige
Zahl der Vollgeschosse und die Hohe der baulichen Anlagen be-
stimmt. Mit den unterschiedlich getroffenen Festsetzungen wird ge-
wahrleistet, dass sich die geplante Bebauung in die vorhandene
gemalfigte Verdichtung und Hohenentwicklung (max. zwei- bis drei-
geschossig) am Ortsrand von Poll einfigt. In Verbindung mit den
Festsetzungen tber die Hohe der baulichen Anlagen ist gewahrleis-
tet, dass die Baumassen ein stadtebaulich vertretbares Maf3 erhal-
ten, sich in ihre Umgebung einfligen und die entsprechende Flexibili-
tat in der Grundstiicksausnutzung trotzdem gewahrleistet bleibt. Die
Vorgaben zur H6he wirken sich unmittelbar auf das StraRen- und
Ortsbild aus.

Aufgrund der umgebenden Wohnbebauung ist eine angepasste
stadtebauliche Dichte sinnvoll und rechtfertigt auch teilweise die
Ausschoépfung der maximal zuldssigen GRZ. Dies ist auch unter
dem Aspekt der vielen geplanten Grinflachen, die trotz der bauli-
chen Dichte einen grof3en Freiraum innerhalb des Gebietes erhal-
ten, vertretbar.

Als Ubergang zu den geplanten Griinflachen am westlichen Rand
des Plangebietes soll die Doppelhausbebauung durch die festge-
setzte GRZ von 0,3 eine geringere Dichte erreichen.

Geringere Werte werden auch fur das Mischgebiet Poller Damm 79 -
83 sowie flr das Grundstiick Im Wasserfeld 1 festgesetzt, wo insbe-
sondere vorhandene Gebaude auf ausgedehnten Grundstticken in
ihrem Bestand gesichert werden sollen. Das grofl3e Grundsttick
Siegburger StrafRe Nr. 486 und 488 ist mit den hier befindlichen drei-

Der Stellungnahme wird be-
reits teilweise entsprochen.
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geschossigen Zeilenbauten heute minder genutzt. Eine Nachver-
dichtung oder Neubebauung ist fur die Zukunft nicht ausgeschlos-
sen. Mit der festgesetzten GRZ von 0,4 werden Entwicklungschan-
cen eingeraumt.

Auf der Slidseite der Siegburger StralRe, von Hausnummer 490 bis
514a, wird entsprechend der hier bereits vorhandenen Ansétze die
dreigeschossige geschlossene Blockrandbebauung festgesetzt. Das
zuléssige MaR fur die GRZ orientiert sich daher an der Hochstgren-
ze der Baunutzungsverordnung (BauNVO).

Fur das geplante Gewerbegebiet wird das Maf3 der baulichen Nut-
zung durch die GRZ und die H6he der baulichen Anlagen bestimmt.
Die zuléssige GRZ entspricht dem gemaf § 17 BauNVO hdchstzu-
lassigen Wert. Hierdurch soll mit Rucksicht auf die benachbarten
Wohnnutzungen ein Anreiz fir die Ansiedlung von Betrieben mit
maglichst geringem Freiflachengeschehen geschaffen werden. Mit
der Beschrankung auf eine Gebdudehdhe von max. 10,0 m soll die
Hoéhenentwicklung ihrer Umgebung angepasst werden. Untergeord-
nete technisch notwendige Dachaufbauten oder Bauteile dirfen bis
zu 3,0 m hoher sein.

Das festgesetzte Hochstmall geméafl BauNVO fiir die Grundstiicke
im Eckbereich Siegburger Strae/Auf dem Sandberg entspricht in
etwa der Verdichtung im unmittelbar benachbarten Nahbereichs-
zentrum. Es soll dazu beitragen, dass sich an dieser sensiblen
Nahtstelle im Rahmen einer Neubebauung ein dreigeschossiger
Block entwickelt, der im Erdgeschoss Platz fiir weiteren Einzelhan-
del zul&sst.

GemaR § 19 Abs. 4 Satz 3 BauNVO sind Uberschreitungen der
Grenzen der GRZ bis 0,8 im Bereich des Mischgebietes M| 2 und
der allgemeinen Wohngebiete WA 2, WA 3, WA 4, WA 6 zulassig.
Mit dieser Festsetzung soll eine zweckentsprechende Grundstiicks-
nutzung ermdglicht werden. Die sinnvolle Ausnutzung der Flachen
des Ml 2 ist aufgrund des schlechten Grundstiickszuschnitts und der
Unterbringung von notwendigen Stellplatzen nur durch entspre-
chende Uberschreitungen maglich. Ebenso ist nur durch Uberschrei-
tung der GRZ auf den v. g. WA-Flachen die Unterbringung der fest-
gesetzten Tiefgaragen mdoglich.
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Wohnen und Gewerbe

Das unmittelbare Nebeneinander von Wohnen und
Gewerbe erscheint uns abwagungsfehlerhaft zu sein.
Es spricht nichts dagegen, diesen Teil als Mischgebiet
festzusetzen.

Gartenbaubetrieb

Es leuchtet nicht ein, warum die allgemein zuldssige
Nutzung von Gartenbaubetrieben im Mischgebiet
nicht zulassig sein soll. Bei der Birgerinformation
wurde erlautert, dass die bestehenden Gewerbebe-
triebe nicht ,weggeplant" werden sollen. Warum dies

Es ist nicht richtig, dass entlang des Poller Damms eine IV geschos-
sige Bebauung zulassig ist. Der Bebauungsplan setzt entlang des
Poller Damms eine lI-geschossige Bebauung als Einzel- und Dop-
pelh&user fest. Die Festsetzungen entsprechen genau den Anre-
gungen aus der Stellungnahme.

Wohnen und Gewerbe

Neue Bauvorhaben im Planbereich sind in Verbindung mit den um-
weltschutzrechtlichen Bestimmungen zu beurteilen, damit der
Schutz vor stérenden Immissionen fur die benachbarte Wohnbevél-
kerung gewdhrleistet ist. Das Gewerbegebiet erhalt durch den im
Bebauungsplan festgesetzten Grunstreifen (Anpflanzen von Béau-
men, StrAduchern und sonstigen Bepflanzungen) gegentiber der an-
grenzend geplanten Wohnbebauung einen Schutzabstand von min-
destens 10 m zur nachsten Wohnnutzung.

Der Abstand zwischen der nachsten Wohnnutzung alleine reicht
nicht aus, um die Funktion der Abschirmung gegeniiber maglichen
Auswirkungen einer Gewerbenutzung zu gewabhrleisten. Das Ge-
werbegebiet wird deshalb insbesondere gegeniiber der westlich
angrenzenden Wohnbebauung so gegliedert, dass zur Vermeidung
von zusatzlichen Immissionen (u. a. Larmstérungen) nur Gewerbe-
betriebe zulassig sind, die das Wohnen unter Beriicksichtigung der
gegebenen Vorbelastung nicht wesentlich stéren. Damit wird ge-
wahrleistet, dass die benachbarten und angrenzenden Wohngebiete
nicht tiber das zumutbare Mal3 hinaus beeintrachtigt werden.

Nur in Verbindung mit den Festsetzungen des Bebauungsplanes ist
es moglich, einerseits dem stadtebaulichen Ziel, hier kleinere und
mittlere, insbesondere ortsanséssige Unternehmen anzusiedeln,
und andererseits den Bedirfnissen des geplanten und vorhandenen
Wohnquartiers von Poll gerecht zu werden.

Gartenbaubetrieb

Im Bereich auf der Nordseite des Poller Damms, in der Nahe der
Autobahnauffahrt, ist teilweise bereits eine Wohnnutzung vorhan-
den. Diese Nutzung soll erhalten bleiben und kann sich zukunftig zu
einem MI weiterentwickeln. Aufgrund der giinstigen Lage und ihrer
GroRe bieten sich die Grundstiicke an, zukiinftig auch eine wohnver-

Der Stellungnahme wird be-
reits teilweise entsprochen.

Der Stellungnahme wird be-
reits entsprochen.
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nicht flr den bestehenden Gartenbaubetrieb gelten
soll, erschlief3t sich nicht.

Ausgleichsflachen

Die Ausgleichsflachen fur den Eingriff in die Land-
schaft in Porz-Lind liegen zu weit entfernt. Es wird
vorgeschlagen, den gstlichen Bereich des Plangebie-
tes, der jetzt als Gewerbe- und Mischgebiet geplant
ist, als naturnahe Griinflache festzusetzen. Durch die
Nutzung dieser sensiblen Eingangssituation des
Stadtteil Polls durch einen Autogebrauchthandel oder
Geriistbauer, verschlechtert sich die gegenwartige
Situation erheblich.

tragliche gewerbliche Nutzung zuzulassen. Bestimmte gemali § 6
BauNVO allgemein und ausnahmsweise zulassige Nutzungen, wie
Einzelhandel, Anlagen fiir Verwaltungen sowie kirchliche, kulturelle,
soziale und gesundheitliche und sportliche Zwecke, Gartenbaube-
triebe sowie alle Arten von Vergnigungsstéatten, mit denen starker
Verkehr und sonstige Stérungen verbunden sind, sollen hier nicht
zulassig sein. Damit werden zuséatzliche Beeintrachtigungen der
Bewohner in den vorhandenen und geplanten Wohngebieten ver-
mieden. Es ist Ziel der Stadt KdIn, diese Teile des Plangebietes
insbesondere fir ortsansassige Unternehmen und Handwerksbe-
triebe zu entwickeln. Der vorhandene Gartenbaubetrieb liegt inner-
halb des festgesetzten Gewerbegebietes, wo er auch weiterhin zu-
lassig ist.

Ausgleichsflachen

Das Baugesetzbuch (BauGB) gibt die Méglichkeit (siehe § 1a Abs. 3
BauGB), dass der Ausgleich fur den Eingriff in Natur und Landschaft
auch an anderer Stelle als am Ort des Eingriffs erfolgen kann. Die
Bezirkvertretung Porz hat die Moglichkeit des Externen Ausgleichs
dahingehend konkretisiert, dass sie bestimmt hat, dass der Aus-
gleich nur in ihrem Stadtbezirk erfolgen soll. Da es in Kéln einen
erheblichen Bedarf an Wohnbau- und Gewerbeflachen gibt, sind die
hier in KdIn-Poll zentral gelegen Bauflachen entsprechend den Dar-
stellungen des Flachennutzungsplanes zu realisieren. Weil der Aus-
gleich fUr den Eingriff in Natur und Landschaft nicht vollstandig im
Plangebiet erfolgen kann, ist es notwendig ihn an anderer Stelle
festzusetzen. Hierfur ist es erforderlich, dass die Stadt Koln den
Zugriff auf die Flachen hat und dass die Flachen nicht bereits hoch-
wertige Biotope sind.

Die hier vorgeschlagenen Flachen fir den Ausgleich, direkt neben
der Autobahnauffahrt, wurden im Bebauungsplan als Gewerbeflache
(GE) festgesetzt. Aufgrund der exponierten Lage dieser Flachen, die
Uber eine gute Verkehrsanbindung, insbesondere auch an den tiber-
regionalen Verkehr und damit auch zur Autobahn und zum Flugha-
fen verfugen, ist es sinnvoll, hier einen kleinen Gewerbestandort zu
entwickeln. Dieser Plan soll einerseits den vorhandenen Betrieben
innerhalb des Bebauungsplanes, die aufgrund der Neuplanung be-
troffen sind und verlagert werden mussen, einen neuen Standort
geben. Andererseits sollen die verbleibenden Gewerbeflachen flr

Der Stellungnahme wird nicht
entsprochen.
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ortsansassige Unternehmen von Alt-Poll zur Verfligung gestellt wer-
den, die aufgrund der engen Ortslage an ihrem Standort nicht ex-
pandieren kénnen.
Poller Damm Poller Damm Der Bebauungsplan ist nicht
Es ist stadteilgeschichtlich sehr zu bedauern, dass Der Bebauungsplan macht keine Aussagen Uber Gelandeaufschit- betroffen, weil er keine Aus-
durch die geplanten Gelandeaufschiittungen der tungen. sagen hierzu trifft.
Dammcharakter des Poller Damms, als Zeugnis des
Hochwasserschutzes des frithen 19. Jahrhunderts,
verloren geht.
Stadtebauliches Konzept Stéadtebauliches Konzept Der Stellungnahme wird nicht
Der Bebauungsplan kdnnte eine Chance fir eine Wei- | Der Stadtentwicklungsausschuss hat die Verwaltung mit der Ausar- | entsprochen.
terentwicklung des typischen Poller Siedlungsbaus beitung des Bebauungsplanes beauftragt, der u. a. das ausgewoge-
sein. Es bote sich an hier einen Wetthewerb oder ne stadtebauliche Ergebnis aus der Rahmenplanung Poll und alter-
einen ldeenwettbewerb unter Kélner Architekturstu- nativen Verkehrsplanungen fur den neuen Siedlungsbereich ist. Die
denten fiir neue planerische Akzente und damit auch Planung wurde zudem solarenergetisch optimiert.
eine Qualitatsverbesserung zu entwickeln..
18 Jugendeinrichtung Jugendeinrichtung Der Stellungnahme wird nicht
und 9 | Nach dem wir in den vergangenen Jahren die Uber- Im Rahmen der Beteiligung der Fachdienststellen ist die dringende entsprochen.
Mitun- | gangshauser mit ihren ganzen Auswirkungen in der Forderung fur eine Flache fur eine Jugendeinrichtung, innerhalb des
terz- Nachbarschaft hatten, wird jetzt beabsichtigt, durch Bebauungsplanes, gekommen. Nach Abwagung aller Kriterien erfullt
eich- die Errichtung einer Jugendeinrichtung an gleicher dieser Standort grundsétzlich alle Bedingungen fiir eine Jugendein-
ner Stelle unsere Immobilie dauerhaft im Wert zu min- richtung. Eine Jugendeinrichtung ist eine Anlage fiir soziale Zwecke,

dern, weil die Nachbarschaft der Jugendeinrichtung
die gleichen Belastigungen und Stdrungen verursacht.
Neben anderen Standorten im Bereich des Bebau-
ungsplanes, verflgt die Stadt Kéln Giber andere Lie-
genschaften, die fur eine Jugendeinrichtung gleich gut
geeignet sind. Sollte der Bebauungsplan weiterhin
das Jugendzentrum an dieser Stelle ausweisen, wird
er mit allen rechtlichen Mdéglichkeiten bekampft. Wa-
rum soll das verkehrstechnisch schlecht angebundene
Jugendzentrum am aufRersten Ortsrand liegen? Wa-
rum werden die Jugendangebote nicht mit Bolzplatz,
Freiflache, und Spielplatz zusammengelegt?

Verkehrskonzept
Das vorgestellte Verkehrskonzept mit den geplanten
Zu- und Abfahrtsméglichkeiten muss Uberdacht wer-

die die Gebietsvertraglichkeit des jeweiligen benachbarten Bauge-
bietes zu beachten hat. Aus diesem Grund wurde die Jugendeinrich-
tung gerade hier im Bereich des Misch- und Gewerbegebietes fest-
gesetzt, weil mit so einer Einrichtung auch Begleiterscheinungen
von Beeintrachtigungen verbunden sein kénnen. Insbesondere die
beabsichtigte neue Bushaltestelle im Gewerbegebiet kommt dieser
Einrichtung zu Gute.

Verkehrskonzept
Wahrend der Aufstellung des Bebauungsplanes wurde auch eine
Verkehrsuntersuchung fir den Bereich durchgefiihrt, die die Grund-

Der Stellungnahme wird nicht
entsprochen.
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den. Es ist nicht einzusehen, warum die Ausfahrt in lage fir die Verkehrserschliel3ung ist und auch Aussagen Uber ver-
Richtung K&In und die Einfahrt von der BAB her, nur kehrslenkende Mafl3nahmen macht, wie der Verkehr mdglichst sinn-
Uber eine der beiden neuen Straf3en erfolgen soll. voll geregelt werden kann. Der Bebauungsplan setzt lediglich Ver-
kehrsflachen fest, aber keine verkehrslenkenden Mal3nahmen, wie
ein Rechts- oder Linksabbiegen. Die neuen PlanstralRen werden
entsprechend den Richtlinien zum Ausbau von Stadtstral3en herge-
stellt. Auch der Poller Damm soll in diesem Zusammenhang mit
Gehweg, Radweg, Parkstreifen und Fahrbahn neu ausgebaut wer-
den. Weil der Poller Damm durch eine Buslinie befahren wird, muss
die Fahrbahnbreite so dimensioniert werden, dass ein sicherer Be-
gegnungsverkehr erfolgen kann.
20 Verkehrsprobleme Verkehrsprobleme Der Stellungnahme wird nicht
und Die Verkehrssituation wird véllig falsch eingeschétzt. Im Zusammenhang mit der Aufstellung des Bebauungsplanes wurde | entsprochen.
24 Das vorliegende Gutachten geht bereits jetzt von ei- auch eine Verkehrsuntersuchung durchgefihrt, die u. a. zu dem

ner Uberlastung der StraRe Auf dem Sandberg aus.
Durch die unzureichende Verkehrsplanung im Neu-
baugebiet Poller Damm ist erfahrungsgemarf mit einer
noch hdheren Verkehrsbelastung der StraRe Auf dem
Sandberg zu rechnen. Darum sollte das Verkehrskon-
zept nachgebessert werden.

Hausgarten

Im Bebauungsplan ist unser Grundstick Nummer
1052 als Flache fir die Landwirtschaft ausgewiesen.
Es handelt sich hierbei um den privat genutzten Haus-
garten. Wir fordern, dass unser Hausgarten in unse-
rem Eigentum bleibt und ebenso wie der Hausgarten
des Grundstiicks 776 als ,Private Griinflache —
Hausgarten® ausgewiesen wird.

Ergebnis kommt, dass trotz der neuen Wohnbebauung, die Stralle
Auf dem Sandberg statt ca. 3400 Kfz pro Tag (erstellt 17.03.2009)
dann nur noch ca. 3100 Kfz pro Tag die Stral3e Auf dem Sandberg
befahren werden. Es ist davon auszugehen, dass diese Reduzie-
rung der Kfz aus dem Wegfall der Stral’e Im Wasserfeld resultiert,
die heute eine direkte Anbindung an die Stral’e Auf dem Sandberg
hat. Im Marz 2009 war hier ein Verkehrsaufkommen von ca. 1100
Kfz pro Tag vorhanden. Der Poller Damm soll nicht abgebunden
werden, um Poll nicht vom Neubaugebiet abzusperren. Dariiber
hinaus musste bei einer Abbindung dann in Poll davon ausgegan-
gen werden, dass auf den tbrigen Stral3en mit erheblichem Mehr-
verkehr zu rechnen ist.

Hausgarten

Die hier in Rede stehende Flache grenzt an das bebaute Grund-
stiick auf dem Sandberg Nr. 24, und liegt im Auf3enbereich. Es dient
als Garten und der Gewinnung gartenbaulicher Erzeugnisse. Die
Nutzung widerspricht nicht der Festsetzung ,Flache fur die Landwirt-
schaft‘. Eine Ausweisung einer privaten Griinfliche mit der Zweck-
bestimmung als Hausgarten ist nicht geplant, weil die Flache nur der
landwirtschaftlichen Nutzung dienen soll. Ein Verkauf der Flache ist
mit der landwirtschaftlichen Festsetzung nicht verbunden.

Der Stellungnahme wird nicht
entsprochen.
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21

Verkehrskonzept

Das Verkehrskonzept geht von falschen Vorausset-
zungen aus und widerspricht dem Ergebnis friherer
Burgerversammlungen und Beschlissen der Bezirks-
vertretung Porz. Seit 1991 ist das Problem des
Schleichverkehrs durch Alt-Poll bekannt. Insbesonde-
re wenn Staus auf der Siegburgerstral3e auftreten,
biegen viele Autofahrer von der Siegburger Straf3e in
die StralRe Im Wasserfeld ab und versuchen, Zeit zu
gewinnen, indem sie Uber die StraRe Auf dem Sand-
berg fahren. Dort kommt es morgens zu Staus von
mehreren hundert Metern Lange. Fahrzeuge blockie-
ren die Kreuzung Siegburger Straf3e und die Staus
aus Richtung Porz werden noch lénger. Die geplante
.komfortable Zufahrt* ermuntert und erweitert diesen
Kinder gefahrdenden Schleichverkehr. Einige wenige
befahren entgegen der Einbahnstral3e die Poller
Hauptstral3e. Eine ,komfortable Zufahrt“ ermuntert
und erweitert auch hier diesen Kinder gefahrdenden
Schleichverkehr. Daher ist nicht damit zu rechnen,
dass durch den Bau einer komfortableren Zufahrt
dieses Problem verringert beziehungsweise abgestellt
wird. Diese Problematik ist seit Jahren bekannt, dar-
um nahmen die Politiker von Poll die Anregung auf
und lieRen die abbiegende Ampelphase von der Sieg-
burger Stral3e in die StralRe Im Wasserfeld auf 3 -5
Autos verkirzen. Eine komfortable Zufahrt wider-
spricht dieser Intention, die aus jahrelanger schlechter
Erfahrung mit anderen Losungen entstanden ist. Es
wird weiterhin vorgeschlagen eine neue Verkehrslo-
sung zu konzipieren damit die Anlieger des Wohnge-
bietes Poller Damm/In der Gracht wieder zu allen
Uhrzeiten Alt-Poll erreichen kdnnen. Eine Erhéhung
des Verkehrsflusses kdnnte aul3erhalb des Bebau-
ungsplanes durch einen Ampelbau am Zebrastreifen
Salmstral3e, wo querende Ful3ganger die Autos zu
langere Wartezeiten zwingen, erreicht werden. Durch
Verhandlungen mit der HGK sollen Fahrten von und
zum Deutzer Hafen in der morgendlichen Hauptver-
kehrszeit (7:30 -9:00 Uhr) zukiinftig unterbleiben. Die

Verkehrskonzept

Im Zusammenhang mit der Aufstellung des Bebauungsplanes wurde
auch eine Verkehrsuntersuchung (erstellt 17.03.2009) durchgefihrt,
die u. a. zu dem Ergebnis kommt, dass trotz der neuen Wohnbe-
bauung die StraRe Auf dem Sandberg statt ca. 3400 Kfz pro Tag
dann nur noch ca. 3100 Kfz pro Tag die Stral3e befahren werden. Es
ist davon auszugehen, dass diese Reduzierung der Kfz aus dem
Wegfall der Strafl3e Im Wasserfeld resultiert, die heute eine direkte
Anbindung an die Stra3e Auf dem Sandberg hat. Im Méarz 2009 war
hier ein Verkehrsaufkommen von ca. 1100 Kfz pro Tag vorhanden.

Die Verkehrsuntersuchung fiir diesen Bereich war die Grundlage fur
die Verkehrserschliel3ung, die auch Aussagen uber verkehrslenken-
de MafRnahmen macht, wie der Verkehr moglichst sinnvoll geregelt
werden kann. Der Bebauungsplan kann aber lediglich Verkehrsfla-
chen innerhalb seines Geltungsbereiches festsetzen und keine ver-
kehrslenkenden MalRnahmen, wie z. B. Ampelanlagen oder Ampel-
schaltungen. Die neuen PlanstraBen werden entsprechend den
Richtlinien zum Ausbau von Stadtstra3en hergestellt. Auch der Pol-
ler Damm soll in diesem Zusammenhang mit Gehweg, Radweg,
Parkstreifen und Fahrbahn neu ausgebaut werden. Weil der Poller
Damm und die neue Planstral3e durch eine Buslinie befahren wird,
muss die Fahrbahnbreite so dimensioniert werden, dass ein sicherer
Begegnungsverkehr erfolgen kann. Das hat zur Folge, dass sich der
Verkehr ,komfortabel* auf den Straf3en bewegen kann.

Der Poller Damm soll nicht abgebunden werden, um Poll nicht vom
Neubaugebiet abzusperren. Dariiber hinaus musste bei einer Ab-
sperrung dann in Poll davon ausgegangen werden, dass auf den
Uibrigen Strafl3en mit erheblichem Mehrverkehr zu rechnen ist.

Der Stellungnahme wird nicht
entsprochen.
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Beschluss

Tankstelle stellt morgens kein Verkehrsproblem dar,
weil sie ihre Preise erst nach Ende des Berufsver-
kehrs erhoht.

Grinzug/Frischluftschneisen/Tierkorridore

Der Bebauungsplan widerspricht friiher angedachten
und vorgestellten Planungen von Griinziigen bzw.
Frischluftschneisen und Tierkorridoren. Aufgrund der
Westwindlage sind eine grof3e, durchgéngige West-
Ost-Schneise und eine Sud-Nord-Schneise erforder-
lich. An der Auffahrt zur A4 sollte die Grinflache als
Verbindung des Autobahnbegleitgriins vom Rhein
zum Gremberger Waldchen erhalten bleiben, ansons-
ten ware die Verbindung durch die hohen Schall-
schutzwande unterbrochen.

Eine Pflanzung mit héheren Baumen am Rhein auf
der Ausgleichsflache widerspricht den historischen
Gegebenheiten, den Belangen des Hochwasser-
schutzes und den Sichtbeziigen zwischen Rhein, Poll
und Kaln. Lediglich der Schnellert bzw. das anliegen-
de Werth war mit Pappeln bzw. Wiesen bewachsen.

Die Ausgleichsberechnungen gehen von falschen
Voraussetzungen aus und sollten in Poll-Nahe durch-
gefihrt werden. Es widerspricht 6kologischen Ge-
sichtspunkten eine Mischflache von Landwirtschatft,
Wiesen und Wald durch die Monokultur einer Baum-
landschaft zu ersetzen. Die Nutzung von Freizeitfla-
chen am Rhein wird durch Baumpflanzungen einge-
schréankt. Insbesondere unter Sicherheits- und Wohl-
fuhlinteresse ist eine Baumpflanzung kontraproduktiv.
Am Rhein sollte eine einfache soziale Sichtkontrolle
erhalten bleiben.

Unabhangig vom historischen Wert verbleibender
landwirtschaftlicher Flachen fur Poll, zeigen neue
Untersuchungen, dass unter 6kologischen Gesichts-
punkten landwirtschaftliche Flachen, wie sie von un-
serem letzten Poller Bauer praktiziert werden, ihren

Griunzug/Frischluftschneisen/Tierkorridore

Aufgrund der durch die Planung verursachten Eingriffe in Natur und
Landschaft werden MaRnahmen zum Ausgleich erforderlich. Des-
halb sind u. a. die begrunten Flachen im Plangebiet ein wesentlicher
Bestandteil des Planungskonzeptes. Der Bebauungsplan setzt u. a.
entlang der Autobahnauffahrt eine MaBnahmenflache fest, auf der
eine ausdauernde Ruderalflur zu entwickeln ist.

Die Planung tragt dazu bei, dass die heute vorhandenen Ackerfla-
chen teilweise versiegelt werden. Zum Ausgleich der durch die Pla-
nung verursachten Eingriffe in Natur und Landschaft sind die Fest-
setzungen von MafRhahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Ent-
wicklung von Boden, Natur und Landschaft festgesetzt, die gleich-
zeitig Ausgleichsflachen sind. Durch die Schaffung der MalZnahmen-
flachen wird eine deutliche 6kologische Aufwertung innerhalb des
Plangebietes erreicht. Sie tragen dazu bei, dass die heutige klein-
klimatische Situation nicht zu stark belastet wird. Die festgesetzten
Ausgleichsmaflinahmen in Verbindung mit den externen Aufwer-
tungsmalnahmen ermdglichen, dass begriinte Flachen langfristig
erhalten bleiben und aufgewertet werden. Sie verhelfen dazu, Le-
bensrdume zu erhalten bzw. neu zu schaffen. Auf diese Weise wird
im Plangebiet ein rechnerischer Ausgleich von ca. 34 % erreicht,
und zusammen mit den externen AusgleichsmalRnahmen soll der
Eingriff in Natur und Landschaft zu 100 % ausgeglichen werden.

Die stadtischen externen Ausgleichsflachen mit zusammen ca.

17 284 m? liegen auf Poller Gebiet im Rheinvorland. 60% der einen
Flache im Poller Rheinvorland soll als extensive Wiese, 30% als
Strauchgruppen und 10% mit Baumen und Baumgruppen entwickelt
werden. Auf der anderen Ausgleichsflache ist eine Streuobstwiese
zu entwickeln. Die Flachen reichen allerdings nicht aus, um den
gesamten externen Ausgleich zu erbringen. Fir die Schaffung die-
ses weiteren externen Ausgleichs innerhalb des Stadtbezirks von
Porz, wird die stadtische Flache in Kéln-Porz-Lind herangezogen.
Die beanspruchte Flache ist 6 928 m2 grol3. Hier bietet es sich an,
die bereits bestehende AusgleichsmalRhahme fir den Bebauungs-
plan 77349/04 (westlich Linder Kreuz) in ihrer Artzusammensetzung

Der Stellungnahme ist bereits
zum Teil entsprochen.
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besonderen Wert in einer Oko-Gesamtbilanz haben.

Es wird vorgeschlagen, hier andere Flachen in der
Nahe von Poll zu prifen bzw. kleinere Flachen in Poll
zu suchen und aufzuwerten. Beispielsweise im Ge-
werbegebiet Rolshover Stralie.

Ful- und Radweg

Friihere Beschliisse der Bezirkvertretung Porz hin-
sichtlich eines vorgeschlagenen Ful3- und Radweges,
von der Haltestelle Baumschulenweg zur StraRe Auf
dem Sandberg, werden nicht beriicksichtigt.

Hundewiese
Es sollte auch eine Hundewiese eingerichtet werden.

Vollversorger

Ein Vollversorger im Eckbereich Auf dem Sand-
berg/Siegburger Stral’e mag sinnvoll sein, sollte aber
nicht weiter weg liegen. Fir den Erhalt der Geschéfts-
vielfalt in Poll wére eine Integration in das bestehende
Zentrum auf der Siegburger Stral3e angebrachter.
Hier wird ein zweigeschossiger Ausbau des jetzigen
Schleckerladens mit Tiefgarage vorgeschlagen.

und Ausgestaltung als eine zusammenhangende Flache zu entwi-
ckeln. Die 6kologische Gesamtwirkung im Landschaftsraum ist als
sehr positiv einzustufen, weil die hier entstehende natiirliche lockere
Bewaldung zukiinftig einen hohen Wert als Biotoptyp haben wird.

Bei der Umsetzung des stadtebaulichen Planungskonzeptes ist hier-
von ein benachbarter landwirtschaftlicher Betrieb (Schweinemastbe-
trieb) betroffen. Es ist von dem dauerhaften Verbleib des Betriebes
am Standort auszugehen. Darum wird im Interesse seiner Existenz-
sicherung ein Teil der von ihm gepachteten betriebsnahen Ackerfla-
chen im Plangebiet erhalten und als Flache fir die Landwirtschaft
festgesetzt.

Weil die Ausgleichsflachen im Eigentum der Stadt KdIn sein mis-
sen, ist es sehr schwierig in Frage kommende Flachen im Stadtteil
Poll zu finden. Flachen im Gewerbegebiet Rolshover Stral3e kom-
men daher nicht in Betracht.

Ful3- und Radweg
Die Anregung wird zur Kenntnis genommen und in die Ausbaupla-
nungen der 6ffentlichen Griinanlage mit aufgenommen.

Hundewiese

Der Bebauungsplan setzt 6ffentliche Grunflache mit der Zweckbe-
stimmung Parkanlage fest. Die offentliche Parkanlage kann u. a.
auch von Hundebesitzern mit Hund benutzt werden. Eine spezielle
Festsetzung ist nicht vorgesehen.

Vollversorger
Die hier angesprochene Flache liegt aul3erhalb des Bebauungs-
plangeltungsbereiches. Die Anregung wird zur Kenntnis genommen.

Die Stellungnahme wird zur
Kenntnis genommen.

Der Stellungnahme wird nicht
entsprochen.

Der Stellungnahme kann
nicht entsprochen werden.
Der angesprochene Bereich
liegt auRerhalb des Bebau-
ungsplanes.
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Umgehungsstralle

Hinsichtlich des Birger-Vorschlages einer Umge-
hungsstral3e wird angemerkt, dass sich eine derartige
Streckenflhrung aufgrund diverser Bestimmungen als
technisch nicht durchfiihrbar bzw. unzumutbar erwie-
sen hat. Zudem wirden infolge einer Umgehungs-
stral3e weitere Geschéfte in Poll schlieen. Wohin soll
die Umgehungsstral3e staufrei fiihren?

Umgehungsstralle
Die Umgehungsstral3e ist nicht mehr Bestandteil der Verkehrspla-
nung im Raum Poll. Die Anregung wird zur Kenntnis genommen.

Die Stellungnahme wird zur
Kenntnis genommen.

22

Einspruch

Es wird Einspruch gegen den Bebauungsplan erho-
ben, weil um uns herum ein Gewerbegebiet, dazu die
Strom, Gas, Wasserversorgung, ein Jugendzentrum
und eine Kindertagesstatte entstehen. Da wir seit
Jahren der Larmbelastigung des bestehenden Asylan-
tenheims, der Siegburger StraRe und der Autobahn
ausgesetzt sind, protestieren wir gegen diese Pla-
nung.

Kindertagesstéatte, Jugendzentrum

Das geplante Jugendzentrum oder der Kindergarten
in unserer unmittelbaren Umgebung oder eines noch
nicht klar definierten Gewerbegebietes ist fiir uns nicht
tragbar und nicht zu verstehen. Das Jugendzentrum
und die Kindertagesstatte sollten, da angenommen
werden muss, dass hauptsachlich die Kinder und
Jugendlichen von den neuen Burgern hier verkehren
werden, im Zentrum der geplanten Wohnsiedlung
entstehen.

Jugendzentrum

Im Rahmen der Beteiligung der Fachdienststellen ist die dringende
Forderung fir eine Flache fir eine Jugendeinrichtung, innerhalb des
Bebauungsplanes, gekommen. Der Ortsteil KOIn Poll-Ost hat eine
hohe Anzahl von Kindern, Jugendlichen und jungen Erwachsenen
im Alter von 10 bis 21 Jahren. Das Wohnumfeld weist nach der "So-
zialraumanalyse in der Jugend- und Schulentwicklungsplanung”
einen hohen Jugendhilfebedarf auf, sodass ein erheblicher Bedarf
fuir eine Jugendeinrichtung besteht. Entsprechend diesem Bedarf
wird im Bebauungsplan eine Flache fir den Gemeinbedarf mit der
Zweckbestimmung "Jugendeinrichtung" in einer Grofl3e von mehr als
2 000 mz festgesetzt. Nach Abwagung aller Kriterien erfllt dieser

Standort grundséatzlich alle Bedingungen fir eine Jugendeinrichtung.

Eine Jugendeinrichtung ist eine Anlage fiir soziale Zwecke, die die
Gebietsvertraglichkeit des jeweiligen benachbarten Baugebietes zu
beachten hat. Aus diesem Grund wurde die Jugendeinrichtung ge-
rade hier im Bereich des Misch- und Gewerbegebietes festgesetzt,
weil mit so einer Einrichtung auch Begleiterscheinungen von Beein-
trachtigungen verbunden sein kénnen. Insbesondere die beabsich-
tigte neue Bushaltestelle im Gewerbegebiet kommt dieser Einrich-

Der Stellungnahme wird nicht
entsprochen.
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Gewebegebiet

Auf einer zugewachsenen Grinflache im Anschluss
an unser Grundstiick, das bis jetzt ein wunderbarer
natirlicher Lebensraum fir Igel und Vdgel ist, soll ein
Gewerbegebiet entstehen.

tung zu Gute.

Kindertagesstatte

Fir die Versorgung des Ortsteils und des Plangebiets wurde der
Bedarf einer dreigruppigen Kindertagesstétte ermittelt. Dartiber hin-
aus ist beabsichtigt, die dem Plangebiet benachbarte stadtische
Kindertagesstatte Auf dem Sandberg 5 - 9 wegen ihres schlechten
baulichen Zustandes aufzugeben. Das fur eine fiinfgruppige Kinder-
tagesstatte benétigte Grundstiick von ca. 2 000 m2 wird wegen des
vorhandenen Gelandesprungs auf fast 3 000 m2 vergrof3ert. Die
Festsetzung erfolgt als allgemeines Wohngebiet (WA); damit kénnen
im Falle einer sich andernden Bedarfslage ganz oder teilweise auch
andere, im WA allgemein zulassige Nutzungen angesiedelt werden.
Die Bezeichnung im Plan als Kindertagessstatte ist zur Orientierung
nur nachrichtlich eingetragen.

Gewebegebiet

Aufgrund der exponierten Lage dieser Flachen, die Gber eine gute
Verkehrsanbindung, insbesondere auch an den Gberregionalen Ver-
kehr und damit auch zur Autobahn und zum Flughafen verfugen, ist
es sinnvoll, hier einen kleinen Gewerbestandort zu entwickeln. Die-
ser Bebauungsplan sichert auch den Bestand der vorhandenen
Nutzungen auf den geplanten GE-Flachen.

Neue Bauvorhaben im Planbereich sind in Verbindung mit den um-
weltschutzrechtlichen Bestimmungen zu beurteilen, damit der
Schutz vor stdrenden Immissionen fir die benachbarte Wohnbevél-
kerung gewdhrleistet ist. Das Gewerbegebiet erhalt durch den im
Bebauungsplan festgesetzten Griinstreifen (Anpflanzen von Béu-
men, StrAuchern und sonstigen Bepflanzungen) gegentiber der an-
grenzend geplanten Wohnbebauung einen Schutzabstand von min-
destens 10 m.

Der Abstand zwischen der nachsten Wohnnutzung alleine reicht
nicht aus, um die Funktion der Abschirmung gegeniiber maglichen
Auswirkungen einer Gewerbenutzung zu gewahrleisten. Das Ge-
werbegebiet wird deshalb insbesondere gegeniiber der westlich
angrenzenden Wohnbebauung so gegliedert, dass zur Vermeidung
von zusatzlichen Immissionen (u. a. Larmstérungen) nur Gewerbe-
betriebe zuldssig sind, die das Wohnen unter Beriicksichtigung der

Der Stellungnahme wird nicht
entsprochen.

Der Stellungnahme wird nicht
entsprochen.
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Verkehrsaufkommen

Es ist nicht vorstellbar, wie das zuséatzliche Ver-
kehrsautkommen bzw. die Parkplatzsituation, die
Umweltbelastung und die Larmbel&stigung zu recht-
fertigen sind.

Hochwasser

Inwieweit ist die Hochwasserfrage in Augenschein
genommen worden? Die Felder, die dem anséassigen
Bauern, zu unser aller Leidwesen weggenommen
werden, dienen auch zum Hochwasserschutz.

gegebenen Vorbelastung nicht wesentlich stéren. Damit wird ge-
wahrleistet, dass die benachbarten und angrenzenden Wohngebiete
nicht tber das zumutbare MalR3 hinaus beeintrachtigt werden.

Verkehrsaufkommen

Im Zusammenhang mit der Aufstellung des Bebauungsplanes wurde
auch eine Verkehrsuntersuchung durchgefiihrt, die u. a. zu dem
Ergebnis kommt, dass trotz der neuen Wohnbebauung die StraRen
den zuséatzlichen Verkehr aufnehmen kénnen. Die Verkehrsuntersu-
chung fur diesen Bereich war die Grundlage fiir die Verkehrspla-
nung. Die neuen PlanstralRen werden entsprechend den Richtlinien
zum Ausbau von StadtstraRen hergestellt. Auch der Poller Damm
soll in diesem Zusammenhang mit Gehweg, Radweg, Parkstreifen
und Fahrbahn neu ausgebaut werden. Offentliche Parkplatze wer-
den im Plangeltungsbereich in ausreichender Zahl hergestellt. Weil
der Poller Damm und die neue Planstral3e durch eine Buslinie be-
fahren werden, muss die Fahrbahnbreite so dimensioniert werden,
dass ein sicherer Begegnungsverkehr erfolgen kann.

Die auf das Plangebiet einwirkenden Schallimmissionen wurden im
Rahmen einer schalltechnischen Untersuchung ermittelt und ent-
sprechend den Beurteilungsvorgaben der DIN 18005, Schallschutz
im Stadtebau, beurteilt. AnschlieRend wurden fir alle Fassaden
Larmpegelbereiche (Il — VI) errechnet, die im Bebauungsplan dar-
gestellt werden. Bei der Realisierung der Gebaude sind entspre-
chende SchallschutzmafRnahmen am Geb&ude gemaf DIN 4109
(Schallschutz im Hochbau) vorzusehen. Aktive La&rmschutzmalf3-
nahmen (Larmschutzwand oder -wall) sind im Plangebiet aus gestal-
terischen Griinden wegen der erforderlichen Hohe bzw. aus Platz-
mangel nicht realisierbar.

Hochwasser

Der Bebauungsplan liegt teilweise in einem Risikogebiet fur Uberflu-
tungen durch den Rhein. Fir den Fall, dass der Rhein Hochwasser
hat, muss in Teilen des Bebauungsplangebietes mit aufsteigendem
Grundwasser gerechnet werden. Insbesondere, wenn der Rhein
Uber langere Zeit hbhere Wasserstande hat, ist in tiefer liegenden
Gebieten, wie dieses Plangebiet, mit steigendem Grundwasser zu
rechnen. Bei einem 200-jahrlichen Hochwasser kénnen die im Be-
bauungsplan nachrichtlich gekennzeichneten Bereiche bis zu 2,40 m

Der Stellungnahme wird nicht
entsprochen.

Die Inhalte der Stellungnah-
me wurden bereits im Bebau-
ungsplan bertcksichtigt.
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Grunflachen

Angelegte kunstliche Grinflachen sind kein Ersatz fur
natirliche Griinbestande. Die Lebensqualitat der
Poller Burger sinkt dadurch.

(47,50 m Gber NHN) Uberflutet werden. Zur Schadensvermeidung
gegen moglicherweise eindringendes Grundwasser ist es erforder-
lich, in den Gebauden Objektschutz bis mindestens 47,50 m Uber
NHN herzustellen, das heiflt z. B. Oltanks, Gasuhren, Heizung,
Strom- und Telefonversorgung sind entsprechend hochwassersicher
zu installieren.

Damit Gebaude im Plangeltungsbereich gegen diese Uberflutung
weitestgehend geschiitzt sind, wird im gesamten Bebauungsplange-
biet die ErdgeschossfuRbodenhéhe auf mindestens 47,50 m uber
NHN festgesetzt. Der Ausschluss von Kellern ist im Bebauungsplan
auf der Grundlage des BauGB nicht méglich. Dennoch erscheint es
wegen der Grundwasserproblematik sinnvoll, auf einen ausgebauten
Keller zu verzichten. Gleichzeitig wird auf die besondere Bauweise
fur Keller und die Gefahren durch Auftrieb der Gebaude bei Hoch-
wasser hingewiesen.

Griunflachen

Die Rahmenplanung Poll sieht die Fortsetzung des bereits vorhan-
denen, sich von den Poller Rheinauen bis zum Poller Damm erstre-
ckenden Griinzuges nach Norden vor. Wegen des erforderlichen
Verbleibs landwirtschaftlicher Flachen im Planbereich und wegen
der Inanspruchnahme von Gelénde fir die Neuordnung des Eckbe-
reichs Siegburger Stra3e/Auf dem Sandberg kann die Planung die-
ses Ziel allerdings nicht im vorgesehenen Umfang umsetzen. Mit der
Festsetzung von 6ffentlichen Griinflachen, insbesondere der Schaf-
fung einer neuen 6ffentlichen Parkanlage am westlichen Rand des
geplanten Wohngebietes, wird jedoch eine Vernetzung der im Su-
den bereits ausgebauten Griunflache auRerhalb des Planes und den
nordlich der Siegburger Stral3e bereits im Ansatz bestehenden und
zu erweiternden Grinflachen im Geltungsbereich gewahrleistet. Die
offentlichen Grinflachen sind im Gegensatz zur landwirtschaftlichen
Flache, offentlich zugénglich und erhéhen entgegen den hier ge-
machten Aussagen die Lebensqualitaten der Menschen.

Der Stellungnahme wird nicht
entsprochen.

25 bis
62

Zweiter Supermarkt

Hiermit mochte ich darauf aufmerksam machen, dass
ich einen zweiten Supermarkt zu dem bestehenden in
KdIn-Poll brauche.

Zweiter Supermarkt

Die Verwaltung wurde 2005 von der Politik beauftragt, gemeinsam
mit den Interessenvertretungen des Handels fir das gesamte Kol-
ner Stadtgebiet ein Einzelhandels- und Zentrenkonzept zu erstel-
len. Den Entwurf des Einzelhandels- und Zentrenkonzeptes fir die

Der Stellungnahme wird teil-
weise entsprochen.
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Gesamtstadt und ihre neun Stadtbezirke wird zurzeit in den politi-
schen Gremien beraten. Es enthalt Aussagen und Empfehlungen
zur Starkung der vorhandenen Geschaftszentren und zur wohnort-
nahen Versorgung aller Kélnerinnen und Kdlner. Ziel ist u. a. die
wohnortnahe Versorgung mit Waren und Dienstleistungen des téag-
lichen Bedarfs insbesondere auch fur nicht motorisierte Kélnerinnen
und Kdlner zu sichern. Zudem soll die Ansiedlung insbesondere
von groRflachigen Einzelhandelsbetrieben gesteuert und Sonder-
entwicklungen im Einzelhandel sowie die Folgen des demografi-
schen Wandels berucksichtigt werden. Fir Poll kommt diese Unter-
suchung zu dem Ergebnis, dass der Einzelhandelsbereich mit dem
Kreuzungsbereich Siegburger Stral3e / Auf dem Sandberg endet.
Eine weitere Ausdehnung in Richtung geplantes Gewerbegebiet
wiurde die Zentrenstruktur in Poll erheblich gefahrden und kommt
deshalb nicht in Betracht.

Auf dem Eckgrundstiick Siegburger StraRe / Auf dem Sandberg ist
im Bebauungsplan ein Mischgebiet festgesetzt, auf dem wegen der
Grundstiicksgrof3e nur ein kleinerer Einzelhandelsbetrieb méglich
ist.

Trager Offentlicher Belange

67

Landwirtschaftskammer NRW

Existenzbedrohung

Bei dem Gebiet handelt es sich weitgehend um land-
wirtschaftliche Fléachen der Stadt Kdln, die bisher an
den landwirtschaftlichen Betrieb verpachtet sind. Die
Rahmenplanung flr dieses Gebiet wurde bereits 1994
vom Stadtrat beschlossen und sieht die Erschlie3ung
des weitgehend unbebauten Bereichs vor. Der Block
ist komplett von stadtischer Struktur umgeben. Das
Planungskonzept sieht ca. 4 ha neue Wohnflache, ca.
3 ha Mischgebietsflache, ca. 1,6 ha Gewerbeflache
und ca. 3,8 ha fur einen Griinzug vor. Somit bleiben
noch ca. 3 ha landwirtschaftliche Flache tbrig. Im
urspringlichen Rahmenplan war die gesamte land-
wirtschaftliche Flache in diesem Gebiet tGiberplant, so
dass der Betrieb hatte aussiedeln missen. Bei der

Existenzbedrohung

In KéIn besteht derzeit ein Wohnungsmangel. Um diesen Mangel
gerecht zu werden, missen jahrlich ca. 3000 Wohnungen errichtet
werden. Flr den Bereich des Bebauungsplanes stellt der Flachen-
nutzungsplan u. a. eine Wohnbaulandreserveflache dar. Der Rat der
Stadt KoIn hat deshalb die Entwicklung weiterer Wohnbebauung auf
dieser Flache beschlossen. Bei der Umsetzung des stadtebaulichen
Planungskonzeptes ist der Benachbarte landwirtschaftliche Betrieb
(Schweinemastbetrieb) betroffen. Dabei wird von dem dauerhaften
Verbleib des Betriebes am Standort ausgegangen. Im Interesse
seiner Existenzsicherung wird ein Teil der von ihm gepachteten be-
triebsnahen Ackerflachen im Plangebiet erhalten und als Flache fur
die Landwirtschaft festgesetzt.

Mit den weiteren Festsetzungen des Bebauungsplanes werden Teile

Der Stellungnahme wird nicht
entsprochen.
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aktuellen Planung grenzt der Bereich, der fir die
Landwirtschaft vorgesehen ist, direkt an die Hofstelle
des Betriebes an. Es handelt sich um einen Schwei-
nemastbetrieb mit 250 Mastschweinen —Haltung auf
Stroh- und ca. 30 ha Feldbewirtschaftung mit Getrei-
de, Gemuse und Kartoffeln. 21,7 ha der gepachteten
Flachen sind im Eigentum der Stadt KéIn, die restli-
chen 8 ha sind von anderen Eigentiimern zugepach-
tet. Der Sohn, der im Betrieb arbeitet und eine land-
wirtschaftliche Lehre sowie die Ausbildung zum Ag-
rarbetriebswirt hat, soll der Nachfolger des jetzigen
Betriebsinhabers werden.

In den letzten Jahren hat der Betrieb begonnen einen
weiteren Wirtschaftszweig durch eine Direktvermark-
tung der eigenen Produkte aufzubauen, was zu einer
wichtigen Einkommensquelle geworden ist. Hierzu
wird Gemuse und Kartoffeln angebaut, die direkt vom
Hof in die umliegenden Wohngebiete vermarktet wer-
den. Das Getreide wird zur Fitterung der Mast-
schweine genutzt und das Stroh wird fur das Hal-
tungssystem bendtigt. Die Schweine werden regional
im Umkreis von Koéln verkauft. Bei dem Anbau ist es
wichtig, eine weite Fruchtfolge einzuhalten. Diese
Bewirtschaftung setzt eine ausreichende Flachenaus-
stattung voraus, um eine Rotation der angebauten
Kulturen zu ermdglichen. Gerade fiir die Direktver-
marktung sind hofnahe Flachen erforderlich. Da der
Betrieb mit 30 Hektar relativ flachenarm ist, fiihrt ein
Flachenverlust von ca. 4 Hektar zu einer erheblichen
Einschréankung und zu deutlichen Einkommenseinbu-
Ren. Eine Geféahrdung des Betriebes steht im Raum.
Darum ist ein weitestgehender Ersatz fur Flachenver-
luste erforderlich.

Wertvoller Freiraum

Ein landwirtschaftlicher Betrieb in dieser stadtischen
Lage ist aul3erst wertvoll, da er einen griinen Freiraum
bietet, der auch im Interesse der angrenzenden Be-
volkerung sowie der Naherholung liegen dirfte und

der heutigen landwirtschaftlich genutzten Flachen tberplant. Dem
Betrieb werden derzeit von der Stadt Kéln ca. 21,7 Hektar landwirt-
schaftliche Flachen durch Nutzungsvereinbarung tberlassen. Zum
Betrieb gehoren ca. 8,3 ha weitere nicht stadtische Flachen. Der
Schweinemastbetrieb muss zukiinftig durch die vorliegende Planung
von jetzt ca. 7 Hektar im Plangebiet liegender Flachen ca. 4 ha ab-
geben. Im urspriinglichen Rahmenplan Poll war die gesamte land-
wirtschaftliche Flache im Plangeltungsbereich tiberplant, so dass der
Schweinemastbetrieb hatte aussiedeln missen. Die aktuelle Pla-
nung nimmt nunmehr soweit, wie es stadtebaulich vertretbar ist,
Rucksicht auf den Betrieb und sichert eine Flache fir die Landwirt-
schaft, die direkt an die Hofstelle des Betriebes angrenzt. Auf diese
Weise kann die Stadt Koéln dem Betrieb auch weiterhin Flachen zur
Verflgung stellen. Damit muss der Betrieb zwar eine Verkleinerung
seiner gepachteten landwirtschaftlichen Flachen hinnehmen. Ersatz-
flachen kénnen ihm nicht zur Verfugung gestellt werden.

Die Stadt Koéln ist bestrebt, im Rahmen der glltigen Pachtvertrage,
eine sozialvertragliche Umsetzung der Planung zu erreichen.

Wertvoller Freiraum

Die Rahmenplanung Poll sieht die Fortsetzung des bereits vorhan-
denen, sich von den Poller Rheinauen bis zum Poller Damm erstre-
ckenden Griinzuges nach Norden vor. Wegen des erforderlichen
Verbleibs landwirtschaftlicher Flachen im Planbereich und wegen
der Inanspruchnahme von Gelénde fir die Neuordnung des Eckbe-

Der Stellungnahme wird nicht
entsprochen.
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Beschluss

sehr gut ins Landschaftsbild passt. Die Art der Bewirt-
schaftung tragt positiv dazu bei, dass der Kontakt
zwischen Stadtbevélkerung und Landwirtschaft in
einer wohlwollenden Koexistenz bestehen bleibt. An
dieser Stelle wird darauf hingewiesen, dass ein Kon-
zept zur Existenzsicherung der Landwirtschaft im
Stadtgebiet Kdln vom Rat verabschiedet worden ist.

Geruch

In der Begrindung zum Bebauungsplan steht, dass
die Geruchsbelastung keine erheblichen Geruchs-
emissionen in den geplanten Wohn-, Misch- und Ge-
werbegebieten vorliegen. Diese Darstellung ist stark
untertrieben, weil es bei einem Schweinemastbetrieb
zwangslaufig zu Geruchsbelastungen kommt.

BetriebsmindestgrofRe

Die Begrindung geht richtigerweise davon aus, dass
der landwirtschaftliche Betrieb an diesem Standort
bleibt, was auch in den Planungen bertcksichtigt wur-
de. Es wird von einer BetriebsmindestgréRe von 10

reichs Siegburger Stral3e/Auf dem Sandberg kann die Planung die-
ses Ziel allerdings nicht im vorgesehenen Umfang umsetzen. Mit der
Festsetzung von 6ffentlichen Grinflachen, insbesondere der Schaf-
fung einer neuen o6ffentlichen Parkanlage am westlichen Rand des
geplanten Wohngebietes, wird jedoch eine Vernetzung der im Su-
den bereits ausgebauten Griunflache auRerhalb des Planes und den
nordlich der Siegburger Stral3e bereits im Ansatz bestehenden und
zu erweiternden Grinflachen im Geltungsbereich gewahrleistet. Die
offentlichen Grinflachen sind im Gegensatz zur landwirtschaftlichen
Flache, offentlich zugénglich und erhéhen entgegen den hier ge-
machten Aussagen die Lebensqualitaten der Menschen.

Geruch

Weil die Stadt Koln im Einflussbereich des landwirtschaftlichen Be-
triebes die Bauleitplanung weiterentwickeln will, war die Begutach-
tung der Geruchsimmissionssituation, die durch den Betrieb verur-
sacht wird, erforderlich. Das Geruchsgutachten wurde von der Land-
wirtschaftskammer NRW Referat 43.3 Immissionsschutz erstellt. In
diesem Gutachten wurde geklart, wie die Flachen um den landwirt-
schaftlichen Betrieb unter Berilicksichtigung seines Bestandsschut-
zes genutzt werden kdnnen, ohne dass es zu Konflikten durch Ge-
ruchsimmissionen kommt. Fiir diese Bewertung wurde die Geruch-
simmissions-Richtlinie (GIRL) herangezogen. Auf der Grundlage der
differenzierten Auswertung der Ergebnisse und Einzelfallpriifung
wurde eine entsprechende Anpassung der Gebietsabgrenzung bzw.
Festlegung der entsprechenden Nutzungen durchgefiihrt. Die im
Bebauungsplan festgesetzten Nutzungen sind aufgrund des Gutach-
tens festgelegt worden. Fur die Plangebiete heif3t das nicht, dass es
an bestimmten Tagen nicht auch zu Geruchsbelastigungen kommen
kann. Die Richtwerte fir Wohngebiet von 10% der Jahresstunden
wurden in den festgesetzten Wohngebieten nicht tiberschritten. Da-
mit ist sichergestellt, dass die gesunden Wohn- und Arbeitsverhalt-
nisse nicht Gber das zumutbare MaR hinaus beeintrachtigt werden.

BetriebsmindestgrofRe
Die Ausfuhrungen werden zur Kenntnis genommen und die Begriin-
dung entsprechend geandert.

Ein Flachenausgleich durch Ersatzflachen ist nicht méglich.

Der Stellungnahme wurde
bereits entsprochen.

Die Ausfiihrungen werden zur
Kenntnis genommen und die
Begriindung entsprechend
geandert.
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Hektar gesprochen, die nach derzeitiger Rechtslage
bendtigt werden, um als landwirtschaftlicher Betrieb
zu gelten und die ausreichen, um die Existenz zu
sichern. Von einer derartigen Rechtslage ist nichts
bekannt. Bei Verfahren, in denen es um Flachenver-
luste fur landwirtschaftliche Betriebe geht, wird ein
Grenzwert von 10% der Gesamtflache zu Grunde
gelegt. Alles was daruber hinaus geht, wird als Verlust
eines wesentlichen Teils betrachtet, der als existenz-
gefahrdend eingestuft wird. Insbesondere bei kleine-
ren Betrieben ist der Spielraum sehr gering, so dass
diese Betriebe noch starker gefahrdet sind. Sollte der
hier in Rede stehende Betrieb die geplanten 4 Hektar
verlieren, ohne einen Ersatz zu erhalten, so ist die
Existenz stark gefahrdet, zumal dies Uber 10% seiner
Flache ausmacht. Um eine sozialvertragliche Umset-
zung der Planung zu erreichen, ist ein Flachenaus-
gleich von 1 zu 1 anzustreben.

68

IHK Kéln
Die IHK hat keine Anregungen zur Planung.

Die Stellungnahme wird zur
Kenntnis genommen.

69

Bezirksregierung Dusseldorf

Die Bezirksregierung gibt Hinweise des Kampmittel-
beseitigungsdienstes (KBD) und zur Luftbildauswer-
tung.

Nach Rucksprache mit dem Sachbearbeiter handelt es sich lediglich

um Hinweise.

Die Hinweise werden zur
Kenntnis genommen.

70

Pledoc GmbH Leitungsauskunft
Es liegen keine Versorgungseinrichtungen im Plange-
biet.

Keine Betroffenheit.

Die Stellungnahme wird zur
Kenntnis genommen.

71

Bezirksregierung Kéln Dez. 54 Wasserwirtschaft, Ge-
wasserschutz

Die Bezirksregierung gibt lediglich Hinweise Gber die
Wasserschutzzone und den Hochwasserschutz.

Die Stellungnahme ist lediglich als Hinweis zu werten.

Die Hinweise werden zur
Kenntnis genommen.

Nicht fristgerecht eingegangene Stellungnahmen

63

Schweinemastbetrieb

Die Stellungnahme ist nicht fristgerecht am 02.03.2011 eingegan-

gen.

Schweinemastbetrieb

Der Stellungnahme wird teil-
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Es wir daraufhingewiesen, dass in der Birgerinforma- | In Kdln besteht derzeit ein Wohnungsmangel. Um diesen Mangel weise entsprochen.
tion mehrfach von einem Schweinezuchtbetrieb die gerecht zu werden, missen jahrlich ca. 3000 Wohnungen errichtet
Rede war. Diese Einstufung ist falsch. Es ist ein tradi- | werden. Fir den Bereich des Bebauungsplanes stellt der Flachen-
tioneller Landwirtschaftlicher Betrieb, der auch nutzungsplan u. a. eine Wohnbaulandreserveflache dar. Der Rat der

Schweine mastet. Als letztem Poller Bauernhof sollte Stadt KoIn hat deshalb die Entwicklung weiterer Wohnbebauung auf
ihm, nicht zuletzt aus historischen und denkmalschit- | dieser Flache beschlossen. Bei der Umsetzung des stadtebaulichen

zerischen Griinden, ein Verbleib bzw. Uberleben er- Planungskonzeptes ist der landwirtschaftliche Betrieb (Schweine-

moglicht werden. In anderen Ortsteilen werden mh- mastbetrieb) betroffen. Dabei wird von dem dauerhaften Verbleib

sam Industriedenkmaler erhalten. In diesem Sinne des dem Plangebiet benachbarten landwirtschaftlichen Betriebes am

sollte auch der City-nachste Bauernhof erhaltenswert | Standort ausgegangen. Im Interesse seiner Existenzsicherung wird

sein. ein Teil der von ihm gepachteten betriebsnahen Ackerflachen im
Plangebiet erhalten und als Flache fiir die Landwirtschaft festge-
setzt.

Mit den weiteren Festsetzungen des Bebauungsplanes werden Teile
der heutigen landwirtschaftlich genutzten Flachen tberplant. Dem
Betrieb werden derzeit von der Stadt Kéln ca. 21,7 Hektar landwirt-
schaftliche Flachen durch Nutzungsvereinbarung Uberlassen. Zum
Betrieb gehoren ca. 8,3 ha weitere nicht stadtische Flachen. Der
Schweinemastbetrieb muss zukunftig durch die vorliegende Planung
von jetzt ca. 7 Hektar im Plangebiet liegender Fléachen ca. 4 ha ab-
geben. Im urspriinglichen Rahmenplan Poll war die gesamte land-
wirtschaftliche Flache im Plangeltungsbereich tiberplant, so dass der
Schweinemastbetrieb héatte aussiedeln missen. Die aktuelle Pla-
nung nimmt nunmehr soweit, wie es stadtebaulich vertretbar ist,
Rucksicht auf den Betrieb und sichert eine Flache fir die Landwirt-
schatft, die direkt an die Hofstelle des Betriebes angrenzt. In den
letzten Jahren hat der Betrieb begonnen einen weiteren Wirtschafts-
zweig durch eine Direktvermarktung der eigenen Produkte aufzu-
bauen, was zu einer wichtigen Einkommensquelle geworden ist.
Hierzu werden Gemuse und Kartoffeln angebaut, die direkt vom Hof
in die umliegenden Wohngebiete vermarktet werden. Das Getreide
wird zur Fitterung der Mastschweine genutzt und das Stroh wird fur
das Haltungssystem bendtigt. Die Schweine werden regional im
Umkreis von KéIn verkauft. Durch die Sicherung der landwirtschatftli-
chen Flachen im Bebauungsplan kann die Stadt K6In dem Betrieb
auch weiterhin Flachen zur Verfiigung stellen. Damit muss der Be-
trieb zwar eine Verkleinerung seiner gepachteten landwirtschaftli-
chen Flachen hinnehmen. Ersatzflachen kénnen ihm nicht zur Ver-
figung gestellt werden.
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Die Stadt Koéln ist bestrebt, im Rahmen der glltigen Pachtvertrage,
eine sozialvertragliche Umsetzung der Planung zu erreichen.
64 Die Stellungnahme ist nicht fristgerecht am 02.03.2011 eingegan-

Grundwasser

Das zur Bebauung vorgesehene Gebiet und die Stra-
e heilRen nicht zu Unrecht Im Wasserfeld. Von mei-
nem Vater als damaliges Mitglied im Birgerverein
weild ich, dass schon in den 60. Jahren eine Bebau-
ung (Gymnasium und Schwimmbad) geplant war.
Hierzu kam es nicht, weil es sich bei dem Gelande um
sogenanntes Vorflutgelande handelte. Dass dies so
ist, kann man bei jedem gré3eren Hochwasser sehen,
denn wie z. B. bei den beiden Hochwassern in den
90er Jahren stehen dann grof3e Teile der Flache
durch hoch drickendes Grundwasser unter Wasser.
Deshalb wurde die in den 90er Jahren geplante Stra-
3e, fur die die Gullys schon gesetzt waren, nicht ge-
baut. Naturlich kdnnen Hauser in Wannen setzen und
durch StraRen wird sich das Grundwasser nicht hoch
driicken. Aber was ist mit den unbefestigten Flachen?
Soll das Gelande angehoben werden oder komplett
versiegelt werden? Welchen Weg sucht sich das
Grundwasser dann? Bekanntlich hat nicht zuletzt die
Gaststatte Ecke Auf dem Sandberg/Siegburger Stra-
Re bei jedem gréReren Hochwasser, Grundwasser im
Tiefkeller, so die Auskunft meines Vaters im Zusam-
menhang mit der damals geplanten Bebauung des
Wasserfeldes. Es wird auf die Problematik des Ge-
landes hingewiesen. Sollten spater durch Grundwas-
ser Hauseigentiimer geschadigt werden, wird davon
ausgegangen, dass findige Anwalte schnell heraus-
finden werden, dass seitens der Stadt Kéln das Ge-
lande mindestens zweimal als Vorflutgelande und
unbrauchbar erklart wurde und der Steuerzahler dafir
aufkommen muss.

gen.

Grundwasser

Der Bebauungsplan liegt teilweise in einem Risikogebiet fir Uberflu-
tungen durch den Rhein. Fir den Fall, dass der Rhein Hochwasser
hat, muss in Teilen des Bebauungsplangebietes mit aufsteigendem
Grundwasser gerechnet werden. Insbesondere, wenn der Rhein
Uber langere Zeit hbhere Wasserstéande hat, ist in tiefer liegenden
Gebieten, wie dieses Plangebiet, mit steigendem Grundwasser zu
rechnen. Bei einem 200-jahrlichen Hochwasser kénnen die im Be-
bauungsplan nachrichtlich gekennzeichneten Bereiche bis zu 2,40 m
(47,50 m Gber NHN) tberflutet werden. Hierbei handelt es sich um
einen alten Rheinarm. Zur Schadensvermeidung gegen méglicher-
weise eindringendes Grundwasser ist es erforderlich, in den Gebau-
den Objektschutz bis mindestens 47,50 m Gber NHN herzustellen,
das heiBt z. B. Oltanks, Gasuhren, Heizung, Strom- und Telefonver-
sorgung sind entsprechend hochwassersicher zu installieren. Ein
entsprechender Hinweis wurde in den Bebauungsplan aufgenom-
men.

Damit Gebaude im Plangeltungsbereich gegen diese Uberflutung
weitestgehend geschiitzt sind, wird im gesamten Bebauungsplange-
biet die Erdgeschossfulibodenhdhe auf mindestens 47,50 m tber
NHN festgesetzt. Der Ausschluss von Kellern ist im Bebauungsplan
auf der Grundlage des BauGB nicht méglich. Dennoch erscheint es
wegen der Grundwasserproblematik sinnvoll, auf einen ausgebauten
Keller zu verzichten. Gleichzeitig wird auf die besondere Bauweise
fur Keller und die Gefahren durch Auftrieb der Gebaude bei Hoch-
wasser hingewiesen.

Die Grundwasserproblematik
wurde bereits im Bebauungs-
plan berucksichtigt.
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65 Es wurde eine Mail ohne Unterschrift mit einem Die Stellungnahme ist nicht fristgerecht eingegangen.
Schreiben aus dem Jahre 1998 nicht fristgerecht am
01.03.2011 Ubermittelt.
Das Schreiben beinhaltet einen Antrag betreffend die | Der Inhalt der Stellungnahme betrifft nicht den Bebauungsplan. Der Stellungnahme kann
Schulwegsicherung auf dem Schenkspfad in KéIn- nicht entsprochen werden.
Poll.

66 Die Stellungnahme ist nicht fristgerecht am 01.03.2011 eingegan-

Hausgarten

Es werden Einwande gegen den Bebauungsplan er-
hoben. Im Bebauungsplan ist vorgesehen, dass ca.
2/3 der Gartenflache der Einwéander nicht mehr im
Eigentum verbleiben soll, sondern der Flache fir die
Landwirtschaft zugeschlagen werden soll.

Versorgungsanlagen

Ein Teil der Flache fur die Landwirtschaft soll fur Ver-
sorgungsanlagen genutzt werden, deshalb sei die
kunftige Nutzung der Flache fir die Landwirtschaft
nicht erkennbar.

Verkehr

Eine enge Bebauung mit 135 Einfamilienhdausern mit
3-4 Personen und 130 Geschosswohnungen mit
durchschnittlich 3 Personen fihrt zu einer Ansiedlung
von mindestens 930 Personen und damit zu mindes-
tens 530 Kraftfahrzeugen. Seit Jahren ist Poll durch
seine engen Stral3en, Einbahnstraen und dem ein-
spurig gefuhrten Verkehr auf der Siegburger Stral3e
und der KVB-Linie 7 Uberlastet. Sollte ein Teil des
Verkehres Uber den Poller Damm geleitet werden, ist
mit einer starken Zunahme des Verkehrs auf der
Stral3e Auf dem Sandberg zu rechnen, da schon heu-
te keine andere Fahrtmdglichkeit aus Poll heraus
moglich ist. Heute ist die Verkehrsfiihrung schon sehr
eng und fur breite Fahrzeuge sehr schwierig zu befah-

gen.

Hausgarten

Die hier in Rede stehende Flache grenzt an das bebaute Grund-
stick auf dem Sandberg Nr. 30 und 32 und liegt im AufRenbereich.
Es dient als Gartenland und der Gewinnung gartenbaulicher Er-
zeugnisse. Die Nutzung widerspricht nicht der Festsetzung ,Flache
fur die Landwirtschaft“. Die Flache soll nur der landwirtschaftlichen
Nutzung dienen. Ein Verkauf der Flache ist mit der landwirtschaftli-
chen Festsetzung nicht verbunden.

Versorgungsanlagen

Die Beschriftung im Bebauungsplan ,Flache fur Versorgungsanla-
gen*“ ist der vorhanden Trafostation im Hinterland des Geb&audes
Siegburgerstralie 486 zugeordnet.

Verkehr

In dem Gebiet zwischen der Siegburger Stral3e und dem Poller
Damm kénnen zukinftig ca. 125 Einfamilienhduser und ca. 130
Geschosswohnungen sowie auch einige gewerbliche Nutzungen
errichtet werden.

Die geplanten inneren ErschlieBungsstraf3en kniipfen im Norden an
die vorhandene Siegburger Stral3e -LandstralRe (L 82)- und im Si-
den an den vorhandenen Poller Damm an. Mit der Umsetzung der
Planung soll auch die vorhandene VerkehrserschlieBung insgesamt
verbessert werden. Die Siegburger StralRe verbindet das gesamte
Plangebiet mit dem tberortlichen Verkehrsnetz.

Im Zusammenhang mit der Aufstellung des Bebauungsplanes wurde
auch eine Verkehrsuntersuchung durchgefiihrt, die u. a. zu dem

Der Stellungnahme wird be-
reits entsprochen.

Die Stellungnahme trifft nicht
fur den Bebauungsplan zu.

Der Stellungnahme wird teil-
weise entsprochen.
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ren. Bedenklich ist auch der Schulweg fur die Schiler
der Grundschule Poller Hauptstral3e, weil teilweise
kein Burgersteig existiert.

Nicht nur zu den Hauptverkehrszeiten ist die Straf3en-
bahnlinie 7 Uberfillt. Eine andere Anbindung an die
Bundesbahn oder eine Buslinie besteht nicht.

Einkaufsmdglichkeiten

Neben der Verkehrsfiihrung sind die Einkaufsmog-
lichkeiten im Bebauungsgebiet und einem Umkreis
von 500 Metern nicht oder unzureichend gegeben.

Ergebnis kommt, dass trotz der neuen Wohnbebauung, die Stral3en
den zusatzlichen Verkehr aufnehmen kénnen. Die Verkehrsuntersu-
chung fir diesen Bereich war die Grundlage fiir die Verkehrspla-
nung, die auch Aussagen Uber verkehrslenkende MalZnahmen
macht, wie der Verkehr mdglichst sinnvoll geregelt werden kann.
Der Bebauungsplan kann aber lediglich Verkehrsflachen innerhalb
seines Geltungsbereiches festsetzen und keine verkehrslenkenden
Maflnahmen. Die neuen Planstral3en werden entsprechend den
Richtlinien zum Ausbau von Stadtstra3en hergestellt. Auch der Pol-
ler Damm soll in diesem Zusammenhang mit Gehweg, Radweg,
Parkstreifen und Fahrbahn neu ausgebaut werden. Offentliche
Parkplatze werden im Plangeltungsbereich in ausreichender Zahl
hergestellt. Weil der Poller Damm und die neue Planstral3e durch
eine Buslinie befahren wird, muss die Fahrbahnbreite so dimensio-
niert werden, dass ein sicherer Begegnungsverkehr erfolgen kann.

Einkaufsmadglichkeiten

Die Verwaltung wurde 2005 von der Politik beauftragt, gemeinsam
mit den Interessenvertretungen des Handels fur das gesamte Kol-
ner Stadtgebiet ein Einzelhandels- und Zentrenkonzept zu erstel-
len. Den Entwurf des Einzelhandels- und Zentrenkonzeptes fir die
Gesamtstadt und ihre neun Stadtbezirke wird zurzeit in den politi-
schen Gremien beraten. Es enthélt Aussagen und Empfehlungen
zur Starkung der vorhandenen Geschéaftszentren und zur wohnort-
nahen Versorgung aller KdInerinnen und Kolner. Ziel ist u. a. die
wohnortnahe Versorgung mit Waren und Dienstleistungen des tag-
lichen Bedarfs insbesondere auch fur nicht motorisierte Kélnerinnen
und Kdlner zu sichern. Zudem soll die Ansiedlung insbesondere
von grofR3flachigen Einzelhandelsbetrieben gesteuert und Sonder-
entwicklungen im Einzelhandel sowie die Folgen des demografi-
schen Wandels bertcksichtigt werden. Fir Poll kommt diese Unter-
suchung zu dem Ergebnis, dass der Einzelhandelsbereich mit dem
Kreuzungsbereich Siegburger Stral3e / Auf dem Sandberg endet.
Eine weitere Ausdehnung in Richtung geplantes Gewerbegebiet
wirde die Zentrenstruktur in Poll erheblich gefahrden und kommt
deshalb nicht in Betracht.

Auf dem Eckgrundstiick Siegburger StralRe / Auf dem Sandberg ist
im Bebauungsplan ein Mischgebiet festgesetzt, auf dem wegen der
Grundstiicksgrof3e nur ein Kleinerer Einzelhandelsbetrieb méglich

Der Stellungnahme wird teil-
weise entsprochen.
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Nr Stellungnahmen Abwagung der Stellungnahme Beschluss
ist.
73 und | Es wird gegen den Bebauungsplan Einspruch einge-
74 mit | legt.
43 Begrundung:
Mitun- | -Erhaltung einer grinen Lunge fir Poll inmitten eines Erhaltung einer Grinen Lunge
ter- Verkehrsgebietes, Die Rahmenplanung Poll sieht die Fortsetzung des bereits vorhan-
zeich- denen, sich von den Poller Rheinauen bis zum Poller Damm erstre-
nern ckenden Griinzuges nach Norden vor. Wegen des erforderlichen

-Ungel6ste Verkehrs- und Einkaufssituation,

Verbleibs landwirtschaftlicher Flachen im Planbereich und wegen
der Inanspruchnahme von Geléande fir die Neuordnung des Eckbe-
reichs Siegburger Strale/Auf dem Sandberg kann die Planung die-
ses Ziel allerdings nicht im vorgesehenen Umfang umsetzen. Mit der
Festsetzung von 6ffentlichen Grinflachen, insbesondere der Schaf-
fung einer neuen o6ffentlichen Parkanlage am westlichen Rand des
geplanten Wohngebietes, wird jedoch eine Vernetzung der im Su-
den bereits ausgebauten Griunflache auRerhalb des Planes und den
nordlich der Siegburger Stral3e bereits im Ansatz bestehenden und
zu erweiternden Grinflachen im Geltungsbereich gewahrleistet. Die
offentlichen Griinflachen sind im Gegensatz zur landwirtschaftlichen
Flache, offentlich zugénglich und erhéhen entgegen den hier ge-
machten Aussagen die Lebensqualitaten der Menschen.

Verkehrssituation

Die geplanten inneren ErschlieBungsstraf3en kniipfen im Norden an
die vorhandene Siegburger StralRe -LandstralRe (L 82)- und im Si-
den an den vorhandenen Poller Damm an. Mit der Umsetzung der
Planung soll auch die vorhandene VerkehrserschlieBung insgesamt
verbessert werden. Die Siegburger StralRe verbindet das gesamte
Plangebiet mit dem tberortlichen Verkehrsnetz.

Im Zusammenhang mit der Aufstellung des Bebauungsplanes wurde
auch eine Verkehrsuntersuchung durchgefiihrt, die u. a. zu dem
Ergebnis kommt, dass trotz der neuen Wohnbebauung, die Stral3en
den zusatzlichen Verkehr aufnehmen kénnen. Die Verkehrsuntersu-
chung fir diesen Bereich war die Grundlage fiir die Verkehrspla-
nung, die auch Aussagen Uber verkehrslenkende MalZnahmen
macht, wie der Verkehr méglichst sinnvoll geregelt werden kann.
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Stellungnahmen

Abwagung der Stellungnahme

Beschluss

-Erhaltung seltener Tier und Pflanzengattungen in
bisher berwiegend landwirtschaftlich genutztem Ge-
biet.

Der Bebauungsplan kann aber lediglich Verkehrsflachen innerhalb
seines Geltungsbereiches festsetzen und keine verkehrslenkenden
MaRnahmen. Die neuen Planstral3en werden entsprechend den
Richtlinien zum Ausbau von Stadtstra3en hergestellt. Auch der Pol-
ler Damm soll in diesem Zusammenhang mit Gehweg, Radweg,
Parkstreifen und Fahrbahn neu ausgebaut werden. Offentliche
Parkplatze werden im Plangeltungsbereich in ausreichender Zahl
hergestellt. Weil der Poller Damm und die neue Planstraf3e durch
eine Buslinie befahren wird, muss die Fahrbahnbreite so dimensio-
niert werden, dass ein sicherer Begegnungsverkehr erfolgen kann.

Einkaufssituation

Die Verwaltung wurde 2005 von der Politik beauftragt, gemeinsam
mit den Interessenvertretungen des Handels fur das gesamte Kol-
ner Stadtgebiet ein Einzelhandels- und Zentrenkonzept zu erstel-
len. Den Entwurf des Einzelhandels- und Zentrenkonzeptes fir die
Gesamtstadt und ihre neun Stadtbezirke wird zurzeit in den politi-
schen Gremien beraten. Es enthalt Aussagen und Empfehlungen
zur Starkung der vorhandenen Geschéaftszentren und zur wohnort-
nahen Versorgung aller Kélnerinnen und Kélner. Ziel ist u. a. die
wohnortnahe Versorgung mit Waren und Dienstleistungen des tag-
lichen Bedarfs inshesondere auch fiir nicht motorisierte Kélnerinnen
und Kdlner zu sichern. Zu dem soll die Ansiedlung insbesondere
von groRflachigen Einzelhandelsbetrieben gesteuert und Sonder-
entwicklungen im Einzelhandel sowie die Folgen des demografi-
schen Wandels bertcksichtigt werden. Fur Poll kommt diese Unter-
suchung zu dem Ergebnis, dass der Einzelhandelsbereich mit dem
Kreuzungsbereich Siegburger Stral3e / Auf dem Sandberg endet.
Eine weitere Ausdehnung in Richtung geplantes Gewerbegebiet
wuirde die Zentrenstruktur in Poll erheblich gefahrden und kommt
deshalb nicht in Betracht.

Auf dem Eckgrundsttick Siegburger StraRe / Auf dem Sandberg ist
im Bebauungsplan ein Mischgebiet festgesetzt, auf dem wegen der
Grundsticksgrof3e nur ein kleinerer Einzelhandelsbetrieb méglich
ist.

Tier- und Pflanzenwelt
Im Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplanes ist u. a. eine
Umweltvertraglichkeitsprifung gemafi § 2 Abs. 4
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Abwagung der Stellungnahme

Beschluss

Satz 1 Baugesetzbuch (BauGB) durchzufiihren. Die unmittelbaren
und mittelbaren Auswirkungen eines Vorhabens auf Mensch, Fauna,
Flora, Boden, Wasser, Luft, Klima, Landschaft, Kultur und sonstige
Sachguter sowie die Wechselwirkungen zwischen diesen Schutzgi-
tern sind zu ermitteln, zu beschreiben und zu bewerten. In der Bau-
leitplanung finden sich diese Schutzguter u. a. in 88 1 Abs. 5 und 5,
1la BauGB insofern wieder, als im Umweltbericht die moglichen
Auswirkungen des Bebauungsplans auf die vorgenannten Schutzgi-
ter zu beschreiben sind. Ob zu den Schutzgiitern nahere Aussagen
zu treffen sind, hangt davon ab, ob erhebliche Auswirkungen ernst-
haft in Betracht kommen. Qualitatsmalf3stab fur die Ermittlung der
Auswirkungen ist die "Angemessenheit" dessen, was nach gegen-
wartigem Wissensstand, nach zeitgemafien Priifmethoden und nach
Inhalt und Detailierungsgrad des Bauleitplans verlangt werden kann.
Im vorliegenden Bebauungsplan wurden im Interesse einer ord-
nungsgemafen Abwagung eine sachgerechte Bearbeitung der
Schutzguter und eine sachliche Abarbeitung sichergestellt. Hier sind
die Beeintrachtigung von Schutzgebieten darzustellen (Natur- und
Landschaftsschutzgebiete, gesetzlich geschitzte Biotope und FFH-
und Vogelschutzgebiete). Mdgliche Beeintréchtigungen von Fauna,
Flora und Landschaft wurden nicht festestellt.

72

Polizeiprasidium Kéln KK 61

Gegen den Bebauungsplanentwurf bestehen aus
polizeilicher Sicht grundséatzlich keine Bedenken.

Mit dem Schreiben wurde ein Merkblatt tiber Informa-
tionen fur Bauwillige tberreicht.

Die Stellungnahme ist nicht fristgerecht am 04.03.2011 eingegan-
gen.

Die Information fur Bauwillige wird zur Kenntnis genommen.

Die Stellungnahme wird zur
Kenntnis genommen.

75

Landesbetrieb StraRen NRW

Bei dem Schreiben handelt es sich um einen Bezug
auf vorangegangene Schreiben zur Beteiligung der
Trager o6ffentlicher Belange vom 21.01.2009 zum Be-
bauungsplan-Entwurf und vom 25.05.2010 zum Fla-
chennutzungsplan. Beide Schreiben haben den glei-
chen Inhalt.

Die Stellungnahme ist nicht fristgerecht am 12.04.2011 eingegan-
gen.
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Beschluss

Das Plangebiet greift in die Anbauverbotszone und
Anbaubeschrankungszone der Bundesautobahn A4
ein. Hierzu wurde ein allgemeines Merkblatt mit einge-
reicht.

AuRBerdem wird die Vorlage einer Verkehrsuntersu-
chung gefordert, die die Auswirkungen der zukinfti-
gen Verkehrsbelastungen in der Prognose bis 2025
auf die Anschlussstelle Koln-Poll nachweist.

Die Anbauverbotszone und die Anbaubeschrankungszone der A4
werden im Plan dargestellt und ein entsprechender Hinweis ist im
Plan aufgenommen.

Im Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplanes wurden Ver-
kehrsuntersuchungen durchgefuhrt. Der zusatzliche Verkehr, der
durch die ca. 255 neuen Wohneinheiten und die zukinftigen Gewer-
bebetriebe entsteht, ist gemessen an der Gesamtbelastung der
Siegburger Stral3e von ca. 25.000 Fahrzeugen so gering, dass die
geforderte Verkehrsuntersuchung mit Prognose bis zum Jahre 2025
nicht erforderlich ist.

Der Stellungnahme wurde
bereits entsprochen.

Der Stellungnahme wird nicht
entsprochen.
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