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Bebauungsplan Entwurf I "Auenviertel" Rodenkirchen PROJEKT 100
Einwendung zur Offenla e
Projekt: Haus , 50996 K61n

Sehr geehrte Damen und Herren,
sehr geehrter Herr Petschel,

hiermit m6chten wir im Namen unserer Bauherrn
~50679 K61n Einwendung im Verfahren zur Offenlage hinsichtlich des geplanten
Bebauungsplanes fOr das Gebiet "Auenviertel" in K6ln-Rodenkirchen einreichen. Eine uns
legitimierende Vollmacht ist beigefOgt.

Die Bauherren sind EigentOmer des Grundstockes Gemarkung Rondorf-Land, Flu.Flurstock

Das GrundstOck ist derzeit mit einem Zweifamilienhaus bebaut. Dieses erstreckt sich Ober eine
Lange von 21,61 Meter und einer Breite von insgesamt 9,77 Meter. Das Bestandsgebaude hat
eine Firsth6he von 7,14 Meter. Es grenzen eine Garage und kleinere Oberdachte Flachen an das
Hauptgebaude an.

Der Bebauungsplan-Entwurf sieht fOr den Bereich des Grundstocks unseres Bauherrn folgende
Parameter vor:

• Reines Wohngebiet
• Nur Einzelhauser zulassig
• Maximal 2 Vollgeschosse und 1 Staffelgeschoss (ROcksprung hier mindestens 1,50 Meter

von allen Gebaudeseiten)
• GRZ 0,3
• GFZ 0,6
• Baugrenze von 16,00 x ca.14,51 Meter mit 5,00 Metern Abstand bis zur vorderen

GrundstOcksgrenze
• Wandh6he (Traufh6he) bei Zweigeschossigkeit maximal 6,50 Meter, Firsth6he bei

Zweigeschossigkeit maximal 12,50 Meter fOr geneigte Dachformen und fOr aile anderen
Dachformen maximal 10,00 Meter

• Maximal 2 Wohnungen je Wohngebaude
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• Dachaufbauten bis maximal 50% der Gesamtbreite des Daches einschlieP.>lich
Dachuberstand

• Garagen nur in den uberbaubaren Grundstucksflachen und in seitlichen Grenzabstanden
zulassig mit einem Mindestabstand von 6 Metern bis zur StraP.>enbegrenzungslinie

• Oberirdische Stellplatze sind unzulassig
• Die Festsetzungen des geplanten Bebauungsplans sind vorrangig geltend. Daruber hinaus

gelten das BGB vom 23.09.2004 und die BauNVO vom 23.01.1990.

Ausweislich der Begrundung des Bebauungsplanes seitens der Stadt Koln ist es liel, die von
groP.>erenEinfamilienhausern gepragte Bebauungsstruktur zu bewahren und stadtebaulich in
diesem Bereich unerwunschte Nachverdichtungtendenzen zu verhindern.

Insbesondere die im geplanten Bebauungsplan vorgesehene hintere Baugrenze schrankt
allerdings die Nutzbarkeit des Grundeigentums unseres Bauherrn uber Gebuhr ein. Bereits der
derzeitige Bestand uberschreitet die neu geplante hintere Baugrenze um 5,58 Meter. lukunftig
werden groP.>erebauliche Veranderungen am Objekt unserer Bauherrn bauplanungsrechtlich nicht
mehr zulassig sein.

Daruber hinaus tragen sich unsere Bauherrn auch mit dem Gedanken einer vollstandigen
Neubebauung des Grundstucks. Es ist beabsichtigt, ein groP.>zugigesEinfamilienhaus zu errichten.
Das Vorhaben fUgt sich unproblematisch in die nahere Umgebung des Auenviertel ein.

Die exisiterenden Planungen fUr das Grundstuck in der Gemarkung Rondorf-
Land _ Flur. Flurstuck~stimmen in einem einzigen Punkt nicht mit den Vorgaben des
geplanten Bebauungsplanes fUr dieses Gebiet uberein: Die Lange des Gebaudes lasst sich mit der
bisher geplanten hinteren Baugrenze nicht vereinbaren.

Vor dem skizzierten Hintergrund regen wir fUr unsere Bauherrn an, die im Bebauungsplan
vorgesehene hintere Baugrenze geringfUgig in Richtung Nordwest zu verschieben. Eine maP.>volie
Verschiebung der hinteren Baugrenze ist mit den stadtebaulichen lielen der Stadt vereinbar.

liel der Aufstellung des geplanten Bebauungsplans ist es, das hochwertige Wohngebiet zu
schutzen und eine Struktur aus Ein- und lweifamilienwohnhausern mit nicht mehr als zwei
Voligeschossen zu bewahren.

Unsere Bauherren wunschen sich ein Eigenheim, das sowohl von seiner AusfUhrung, als auch von
seiner Raumanordnung Qualitat bietet. So sollen die Qualitaten des Grundstucks wie der
Sonnenlauf, die Proportion und die vorhandene Nachbarbebauung optimal ausgeschopft werden.
Die Struktur des Grundstucks unseres Bauherrn und auch die Grundstucke in der naheren
Umgebung sind in Form eines langestreckten Rechtecks. Nur durch eine lange Gebaudeform ist
es moglich, aile Vorzuge der Grundstucke voll auszukosten und den Bewohnern des Auenviertels,
speziell in besagtem Bereich, attraktives und hochwertiges Wohnen auf hohem Niveau zu
ermoglichen.

Daneben wurde bei einer entsprechenden Anderung des geplanten Bebauungsplans auch der
Bestand auf dem Grundstuck unseres Bauherrn und auf dem Grundstuck dauerhaft gesichert ohne
die vorhandene Situation zu verschlechtern.
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Geplant ist ein hochwertiges zweigeschossiges Einfamilienwohnhaus mit Garage, das sich
strukturell an der Nachbarbebauung orientiert und sich ideal in die Gegebenheiten des
Wohngebietes eingliedert.

Unsere Planung uberschreitet die bislang geplante hintere Baugrenze um lediglich 4,00 m. Das
MaB der baulichen Nutzung sowie aile anderen Anforderungen des zukunftigen Bebauungsplanes
werden allerdings eingehalten:

• Es ist ein freistehendes zweigeschossiges Einfamilienwohnhaus mit Garage geplant, das
eine GroBe von 20,00 x 10,76 Meter zuzuglich angrenzender Garage hat.

• Die geplanten GFZ- und GRZ-Zahlen werden mit unserer Planung deutlich unterschritten.
• Die Abstandflachen sind teils deutlich groBer als die Mindestvorgabe.
• Es ist eine Zweigeschossigkeit mit einer Gesamthohe von 6,35 m geplant und liegt somit

0,15 Meter unter der Vorgabe an die Wandhohe bei Zweigeschossigkeit und 3,65 Meter
unter der Maximalhohe fUr Gebaude mit Flachdach gemaB des geplanten
Bebauungsplanes.

• Es sind keine Dachaufbauten vorgesehen.

Daruber hinaus befindet sich die Garage, wie es die Anforderungen des geplanten
Bebauungsplans vorsehen, innerhalb des Grenzabstands mit einem Abstand von uber 6 m zur
StraBenbegrenzungslinie. Das geplante Gebaude weist einen Abstand von 5 Metern zur vorderen
Grundstucksgrenze auf und Iiegt somit in der Gebaudeflucht der Nachbarbebauung.
Stellplatze gibt es keine.

Die Abweichung in Bezug auf die hintere Baugrenze begrundet sich aus der bisher
vorherrschenden Struktur des Grundstucks und des Sonnenlaufs auf diesem Grundstuck. Die
Ausrichtung des Gebaudes in dieser Form ermoglicht eine bessere Nutzung der Raumlichkeiten
und das optimale Einfangen des Sonnenlichts und es hat, wie bereits angebracht, keine negativen
Auswirkungen fUr die Nachbarn und deren Gebaude, die uber das geplantes Einfamilienhaus
hinsichtlich ihrer Hohe weit hinausragen.

Das Gebaude, das entstehen soli, fallt exakt unter die uns zuvor mitgeteilte und von der Stadt Koln
angestrebte Nutzung und dessen zukunftige Bewohner gehoren zu der von der Stadt Koln
gewunschten Bewohnergruppe des Auenviertels in Koln-Rodenkirchen. Es entsteht ein
Einfamilienhaus fUr eine junge Familie in einer sehr hochwertigen AusfUhrung. Diese geht uber die
Materialitat hinaus auch in den Bereich der Architekturform hinein. Diese Architekturform in der
Gestalt eines langgestreckten Baukorpers ist das Resultat der situativen Vorgaben des
Grundstucks. Diese Architekturform, die wir als die optimale fUr dieses Grundstuck ansehen, ist
nicht ohne weiteres in das geplante Baufeld hineinzuzwingen.

Von einer Verschiebung der hinteren Grundstucksgrenze profitieren auch die Nachbargrundstucke.
Die Attraktivitat der Grundstucke und die Moglichkeiten in Bezug auf die Raumanordnung zu
Zwecken des reinen Wohnens wurden gesteigert werden, ohne die Intention des geplanten
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Bebauungsplanes zu verfehlen. Durch diese eine Anderung und den Beibehalt aller anderen
Vorgaben des geplanten Bebauungsplanes ist die bestehende und gewunschte Struktur weiterhin
gesichert.

Wir bitten aufgrund dieser Einwendung den Entwurf des Bebauungsplans entsprechend
anzupassen.
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