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KostenberéchnUng zumNeubau einer sechsgruppigen inteQratiVen KITA ém Dellbrii-
cker Mauspfad 125-127

. RPA-Nr. KOB2011/1269

- Kosten vor Priifung: 3.321.095,-€, netto
Kosten nach Priffung:  3.450.000,-€, netto

Sehr geehrte Damen und Hefren,

die Planung wird in den Unteriageh schlissig dargestelit. Der Baukérper ist in den wesentli-
chen Teilen nutzungsorientiert optimiert. Das Priiftestat der Projektsteuerung fehit.

Es sollte versucht werden die kiinftigen Nutzer friihzeitig (iber die Besonderheit ,Passivhaus*
aufzuklaren. Eine Identifikation des Nutzers mit dem 6kologisch fortschrittlichen Bau ist zum
Erreichen der angestrebten Verbrauchswerte notwendig. Wahrend der weiteren Planung und
dem Bau des Gebéudes sollte der Nutzer kontinuierlich (z.B. Baustellenfihrungen in denen
die notwendige Technik-eingesehen uhd erkldrt werden kann) informiert werden.

Bauwerk - Baukonstruktion

Die Kalkulation und Aufschliisselung der Kostenermittiung erfolgt je nach Gewerk in stark
unterschiedlichen Tiefen (Tiw. Niveau einer Kostenschitzung, tiw. Niveau eines Kostenan-
schlags). Den Texten auf denen die Kalkulation basiert, kénnen so keine definierten Leis-
tungsumfange zugeordnet werden, so dass eine Priifung, ob und welche Leistungen nicht
angesetzt wurden, nicht moglich ist. Nach Priifung der angesetzten Kosten erscheinen diese
insgesamt als zu niedrig angesetzt und werden pauschal um 125 T € (einschl. KGR 700),

brutto, erhoht.
Bauwerk — Technische Anlagen

Bei folgenden Punkten bitte ich die Planung noch einmal zu Uberdenken:

1) Die KiTa wurde standardmé&Rig mit Pendelleuchten ausgestattet. Die vorgeschriebenen
Beleuchtungsstéarken werden auch ohne diese zusétzlichen Leuchten erreicht. Sollen diese
Leuchten fir eine Zonenbildung vorgesehen werden bitte ich darauf zu achten, dass geeig-
nete Leuchtmittel (z.B. bruchsichere Kompaktleuchtstofflampen oder LED Lampen) verwen-
det werden. IR .

2) Die sanitére Ausstattung soll, in Anlehnung an die BQA’s fiir Schulen, in Edelstahl vorge-
sehen werden. Da in KiTa’s nicht von so hohem Vandalismus wie in Schulen ausgegangen
werden muss, wird empfohlen, eine preiswertere Ausstattung vorzusehen.

3) Fir den AuRenbereich ist eine Miillkithlung vorgesehen. Die Notwendigkeit geht aus den
Unterlagen nicht hervor. : :
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Teilweise widersprechen sich die Baubeschreibung und die Kostenberechnung (z.B. Rigolen,
Downlights). Ich bitte um Beachtung der Blaueintragungen in den Unterlagen.

Aufienaniagen
Der Herstellung der Aufienanlagen wird grundsétzlich zugestimmt.

Die Prifung der vorgelegten Kostenberechnung und des Entwurfplans, beides vom
16.05.2011, ergab folgende Feststellungen:

1) zu Pos. 1.04.27: Die gerundeten Anschliisse des Plattenbelages sind nicht materialge-
recht und flhren zu kleinteiligen Problempunkten. Die Lnge der Schnittkanten ist unverhalt-
nismafig grol. Einer solchen Detailldsung kann aus technischen und wirtschaftlichen Griin-
den nicht zugestimmt werden. Ich verweise hierzu auf meine Blaustifteintragungen im Ent-
wurfsplan. :

2) zu Pos. 1.04.05: Zur Vermeidung von Unfallgefahren und der Verschlammung solite auf
die Ausbildung von Buckeln und Senken in befestigten Flachen verzichtet werden.

3)-zu Pos. 1.04.17 und 18: Die Herstellung von Einfassungen aus Fasern und Granulat ist
technisch nicht méglich. :

4) zu. Pos. 1.04.23: Beim Fallschutz sollte anstelle von Quarzsand, der in K6in tibliche Spiel-
sand verwendet werden. ' '

5) zu Pos. 1.06.21 und 23; Wenn die Toranlagen als Zufahrt fiir Pflegefahrzeuge und die
Feuerwehr genutzt werden sollen, ist die hier vorgesehene Breite von 3m vermutlich zu ge-

" ring. '

Folgendes Einsparpotential kénnte noch genutzt werden:

e Es soll eine vorgesetzte plattierte Fassade ausgefuhrt werden. Mit einem WDVS kénn-
ten ca. 50 T €, netto, eingespart werden. '

e Bei Verzicht auf den Millkiihler kdnnen ca. 2 T €, netto, zzgl. Wartungs- und Energie-
kosten eingespart werden. v
e Bei Verzicht auf die Pendelleuchten kénnen ~8,5 T €, netto, eingespart werden.

s Bei Verzicht auf die Ausfiihrung der sanitaren Objekte in Edelstahl kénnten ~15 T €,
netto, eingespart werden.

Nach derzeitigem Planungsstand erscheint fiir den gepriiften Teil der Kosten ohne Nutzung
- des Einsparpotentials eine Kostenvorgabe in Hohe 3,45 Mio. €, netto, als angemessen.

Mit fre&mdljfg:hen Griften

L0
18R

£

it
/o
N

{



26 09.08.2011
262/2 Frau Rautenberg
24440

14

Kostenberechnung zum Neubau einer sechsgruppigen integrativen Kita
Dellbriicker Mauspfad 125-127

Beantwortung Priifung der Kostenberechnung vom 05.08.2011

RPA-Nr.: KOB2011/1269

Sehr geehrte Damen und Herren,

anbei erhalten Sie die Stellungnahme zum Priifbericht vom 05.08.2011 mit der Bitte um
Kenntnisnahme.

Bauwerk - Baukonstruktion

»Nach Priifung der angesetzten Kosten erscheinen diese insgesamt als zu niedrig angesetzt und wer-
den pauschal um 125 T €(einschl. KGR 700), brutto erh6ht.*

Die Kosten der KGR 300 belaufen sich bei der vorgelegten Kostenberechnung auf
(brutto) 1.263 €/m? BGF.

Lt. BKI 2010 sind fiir Kitas Kosten zwischen 1.113 — 1.390 € / m? BGF erzielt worden. .
Nach Korrektur durch das RPA belaufen sich die Kosten der KGR 300 fiir Gebdude auf
(brutto) 1.350 €/m? BGF und liegen damit im oberen Bereich, um dem Passivhausstan-
dard Rechnung zu tragen.

Die Korrekturen der KGR 300 sind nachvollziehbar.

Der durch die GW angestrebte KKW von 430 €/m®BRI (KGR 300+400) fir Kita-
Neubauten wird hier mit 365 €/ m*BRI unterschritten.

.£8 soll eine vorgeselzie plattierte Fassade ausgefiihrt werden. Mit einem WDVS kénnten ca. 50 T €,
netto eingespart werden.”

Ein WDVS wird auf Grund der hohen Folgekosten durch die Belastungen wahrend
des Betriebs und durch Vandalismus nicht vorgesehen.

Bauwerk — Technische Anlagen

1) .Die Kita wurde standardmé&Rig mit Pendelleuchten ausgestattet. Die vorgeschriebenen Beleuch-
fungsstérken werden auch ohne diese zusétzlichen Leuchten erreicht. Sollen diese Leuchten fiir die
Zonenbildung vorgesehen werden bitte ich darauf zu achten, dass geeignete Leuchtmittel(z.B. bruch-
sichere Kompaktleuchtstofflampen oder LED Lampen)verwendet werden.”

LBei Verzicht auf die Pendslleuchten kénnen ~8,6 T €, netto eingespart werden.”

Die Pendelleuchten sind auf Wunsch des Jugendamtes und der Kita-Leitung eingeplant
worden.

Die Planer werden im Rahmen der Ausflihrungsplanung mit dem Nutzer das Einrich-
tungskonzept nochmals abstimmen und ggf. die Anzahl der Pendelleuchten reduzieren.
Im Rahmen der Ausschreibung werden bruchsichere Kompaktleuchtstofflampen oder
LED Lampen vorgesehen.
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2) ,Die sanitdre Ausstattung soll, in Anlehnung an die BQA's fiir Schulen, in Edelstahl vorgesehen
werden. Da in Kita's nicht von so hohem Vandalismus wie in Schulen ausgegangen werden muss,
wird empfohlen, eine preiswertere Ausstattung vorzusehen.”

~Bei Verzicht auf die Ausfiihrung der sanitdren Objekte in Edelstahl kbnnten ~15 T €, nettfo,
eingespart werden.

Aus Grinden der Instandhaltung, Pflege und Gestaltung sollen die Seifen- und die Pa-
pierhandtuchspender in die Vorwandinstallation eingelassen werden, so dass lediglich
eine flachenblindige Edelstahiplatte zu sehen ist.

Nach bisherigen Erfahrungen ist diese Ausfiihrung zwar etwas teurer als einfachere
Kunststoffvarianten, jedoch wesentlich langlebiger. Aus diesen Grinden wird eine
Edelstahlausfiihrung bevorzug. Die Abfallsammler hingegen weder in einer einfacheren
Ausflhrung wahlen. Somit kann eine Einsparung von ca. 7.700 € netto erzielt werden.

3) ,Fiir den AuBenbereich ist eine Miillkiihlung vorgesehen. Die Notwendigkeit geht aus den Unterla-
gen nicht hervor.”

Eine Miillkihlung ist nicht erforderlich und wird bei der weiteren Planung nicht bertick-
sichtigt, so dass eine Einsparung von 2 T €, netto, erreicht wird.

» 1 eilweise widersprechen sich die Baubeschreibung und die Kostenberechnung( z.B. Rigolen, Down-
lights) Ich bitte um Beachtung der Blaueintragungen in den Unterlagen”

Hier sind kurzfristige Planungsabstimmungen zwar in die Plane eingeflossen, die Bau-
beschreibung wurde in diesen beiden Punkten nicht mehr angepasst.
Bei der Ausfihrungsplanung werden die Inhalte der Zeichnungen fortgefiihrt.

Auflenanlagen

1) ,zu Pos.1.04.27: Die gerundeten Anschliisse des Plattenbelages sind nicht materialgerecht und
fiihren zu kleinteiligen Problempunkten. Die Lénge der Schnittkanten ist unverhéltnisméBig groR.
Einer solchen Detaillbsung kann aus technischen und wirtschaftlichen Griinden nicht zugestimmt wer-
den. Ich verweise hierzu auf meine Blaustifteintragungen im Entwurfsplan.”

Die gerundeten, weichen Formen in den AuRenanlagen wurden grundsétzlich unter
Berticksichtigung der landschaftlich gepragten Lage der Kita und als gestalterischer
Kontrast zu der gradlinigen Architektur gewahit. Die Platten im Format 50/25 (fur die
Unterhaltung befahrbar) missen teilweise auch bei geraden Anschliissen geschnitten
werden. Durch eine entsprechende Detaillierung / Schnittkantenverlauf lassen sich
kleinteilige Problempunkte vermeiden.

Die Aufweitung im Norden des Gebédudes dient zum einen dazu, die ,Slalomstangen’
aufzunehmen. Vom Nutzer gewiinscht ist die Herstellung eines Fahrwegs zum Erler-
nen des Fahrradfahrens und fiir das Uben motorischer Fahigkeiten. Die Slalomstan-
gen sind eines dieser Elemente, durch die Geschicklichkeit gelernt werden soll.

Zum anderen ist es durch die partielle Aufweitung gegeniiber dem Geb&audezugang
mit den davor angeordneten Eingangsmatten moglich, die Wegebreite in den Ubrigen
Bereichen zu reduzieren.

Die geschwungene Wegefiihrung im Westen des Gebaudes beriicksichtigt auller
dem Gebaudezugang (erweiterte Flache) die zu erhaltenden Bdume und deren Wur-
zelbereiche (schmaler Weg).

Bei einer Begradigung der Terrassenflaiche im Siiden des Geb&udes wiirde auf ge-
stalterisch beabsichtigte Nischen und Nebenfléchen verzichtet. Die Wegebeziehung
zwischen dem hinteren Ausgang des Gebdudes und dem Zugang zu dem an das Ki-
ta-Gelénde angrenzenden Freiraum wiirde eingeschrénkt. Die im Vergleich zu den
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Plattenflachen in der Unterhaltung aufwandigeren Sand- und Holzschnitzelflachen
wiirden vergrofert.

Der Fallschutzplattenbelag an der Wasserspielanlage dient einerseits dazu, das dort
vorgesehenen Pumpenpodest auch fiir Rollstuhifahrer erreichbar zu machen und an-
dererseits den Fallschutz um die Pumpe und die anschlieBende Rinne zu gewéahrleis-
ten. Die Fallschutzfldche kann auf den Fallraum der Rinne verkleinert werden (Pum-
penpodest ist 59 cm hoch, maximale Fallhthe bei Beton/Stein < 60 cm).

Die Rundung der Wegeflachen im Siidosten des Gebaudes wurde gewéhlt, da an-
sonsten ein ,Ablaufen’ der Ecke erfolgen wiirde.

2) ,zu P0s.1.04.05: zur Vermeidung von Unfallgefahren und der Verschlammung sollte auf die
Ausbiidung von Buckeln und Senken in befestigten Fldchen verzichtet werden.”

Die Anlage kleiner Buckel und ,Senken’ ist nur an ein oder zwei Stellen zur Erhé-
hung des Schwierigkeitsgrades des Fahrweges (s.0.) vorgesehen und ergibt sich
teilweise aus der erforderlichen Beriicksichtigung vorhandener Baumwurzeln. Die
,Buckel’ werden so ausgebildet, dass keine Unfallgefahren entstehen (entsprechende
Neigung). Eine Verschlammung ist im Bereich der Plattenflachen nicht zu erwarten.
Die wassergebundene Decke und die Plattenflachen werden so entwéssert, dass
kein Wasser auf der Flache stehen bleibt.

3)“ zu Pos.1.04.17 und 18: Die Herstellung von Einfassungen aus Fasern und Granulat iat technisch
nicht méglich.”

Vorgesehen sind Rand- und Sandkasteneinfassungen aus Gummifasern und Gum-
migranulat, z.B. von der Firma BSW. Diese ,Regupol-Produkte werden in einem Be-
tonbett gesetzt bzw. auf einem Betonsockel verklebt oder verschraubt.

4)“ zu Pos.1.04.23. beim Fallschutz sollte anstelle von Quarzsand, der in Kéin libliche Spielsand ver-
wendef werden.”

Der Sand in den Fallraumen muss die flr Fallschutzeigenschaften erforderliche Kor-
nung aufweisen. Der in der Stadt K&In Ubliche Spielsand wird verwendet, wenn er die
Eigenschaften aufweist.

5% zu Pos 1.06.21 und 23: Wenn die Toranlagen als Zufahrt fiir Pflegefahrzeuge und die Feuerwehr
genutzt werden sollen, ist hier die vorgesehene Breite von 3 m vermutlich zu gering.”

Der Hinweis wird mit der Bauunterhaltung abgestimmt.
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