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Textliche Festsetzungen zum Bebauungsplan 66457707

Arbeitstitel: Goebenstralle in Kéln-Neustadt/Nord

1. Maf3 der baulichen Nutzung

1.1 Die Grol3e der Grundflache der baulichen Anlagen (GR) wird gemalR § 16 Absatz 3
Nummer 1 Baunutzungsverordnung (BauNVO) wie folgt bestimmt:

Als zulassige Grundflache (GR) wird die im zeichnerischen Teil festgesetzte Uberbaubare
Grundstucksflache festgesetzt.

In Anlehnung an § 19 Absatz 4 Satz 2 und Satz 3 BauNVO sind aul3erhalb der im zeichneri-
schen Teil dargestellten Uberbaubaren Grundstiicksflachen Tiefgaragen zulassig. Stellplatze
fur Pkw und motorisierte Zweirdder sind damit nur innerhalb der Tiefgaragen und damit un-
terhalb der Gelédndeoberflache oder innerhalb der dargestellten tGberbaubaren Grundstiicks-
flachen auch oberhalb der Gelandeflache zulassig. Garagen Utber der Gelandeoberflache
sind in den durch Tiefgaragen festgesetzten Bereichen unzuldssig.

1.2 Hohe baulicher Anlagen: Gemal3 8 16 Absatz 2 Nummer 4 BauNVO wird fiir die Bebauung
im Plangebiet Folgendes festgesetzt:

a)

b)

c)

Oberer Bezugspunkt fir die festgesetzten maximalen Gebaudehdéhen ist bei Flachda-
chern die Oberkante der Attika (AuRBenwandhéhe) beziehungsweise bei Satteldachern
die Traufhéhe (Schnittpunkt AuRenwandflache mit Oberkante Bedachung). Bei Man-
sarddachern gilt als oberer Bezugspunkt die Hauptgesimshohe.

Als unterer Bezugspunkt gilt die mittlere Héhenlage der Gehwegoberkante gemessen
an der Grenze zum Baugrundstuck. Grenzt ein Baugrundsttick an mehr als eine Er-
schlieBungsstral3e, so ist aus den einzelnen Bezugspunkten der jeweiligen Gehweg-
oberkanten der entsprechende Mittelwert zu bilden.

Dachaufbauten: Bei Gebauden mit Flachdach sind in diese maximalen Hohen alle
technischen Aufbauten und Einrichtungen einzubeziehen. Zusétzliche Technikge-
schosse beziehungsweise Geschosse oder Aufbauten fur technische Einrichtungen,
die die maximal zulassigen Hohen Uberschreiten, sind nicht zuléssig.

Bei Gebauden mit Sattel- oder Mansarddach sind ebenfalls zusatzliche Aufbauten
ausgeschlossen. In die vorgegebenen maximalen Hohen (hier inklusive der reinen
Dachformen) sind ebenso alle technischen Einrichtungen zu integrieren.

1.3 Ausnahme: Gemal 816 Absatz 6 BauNVO werden fir die Hohe der baulichen Anlagen fol-
gende Ausnahmen festgesetzt:

Transparente Briistungen (zum Beispiel aus Glas oder Stabgitterelementen) von Flachda-
chern (zum Beispiel Dachterrassen) kdnnen das festgesetzte Hochstmalfd der maf3geblichen
baulichen Anlage Uberschreiten, soweit diese Briistungen selbst nicht héher als 1,10 m sind
und von der Attika mindestens 0,50 m zuriicktreten.
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2. Uberbaubare Grundstiicksflachen (§ 23 BauNVO)

Vordacher

Gemal § 23 Absatz 2 Satz 3 BauNVO wird fir die GUberbaubare Grundstiicksflache folgende Aus-
nahme festgesetzt:

Im Erdgeschoss kénnen Vordacher die Baulinie bis maximal 1,50 m tberschreiten, sofern eine
lichte Durchgangshodhe von 4,50 m eingehalten wird. Im Erdgeschoss kdnnen Eingéange bis maxi-
mal 2,50 m von der Baulinie zurticktreten, sofern die Breite von 4,00 m je Eingang nicht tberschrit-
ten wird (nur entlang Ring und Goebenstral3e).

3. Bauweise

Gemal § 22 Absatz 3 BauNVO wird im Bebauungsplan die geschlossene Bauweise festgesetzt.

4. Flachen fur Stellplatze und Garagen, Tiefgaragen

Stellplatze und Garagen durfen oberirdisch nur innerhalb der tberbaubaren Grundsticksflachen
angeordnet werden. Dartber hinaus sind Stellplatze nur in Tiefgaragen zulassig (§ 9 Absatz 1
Nummer 4 und Absatz 3 BauGB, § 12 Absatz 6 BauNVO).

5. Flache fur Bepflanzungen

5.1 Flachdacher im Blockinnenbereich sind dauerhaft zu mindestens 70 % extensiv zu begriinen
(8 9 Absatz 1 Nummer 25 BauGB).

5.2 Tiefgaragen aufRerhalb der errichteten Geb&ude sind mit mindestens einer 0,60 m starken
Erd- oder Substratschicht zu Giberdecken und mit Scherrasen beziehungsweise Zierpflanzen
zu bepflanzen (8§ 9 Absatz 1 Nummer 25 BauGB).

5.3 Entlang der GoebenstralRe ist die Flache zwischen Baulinie und Strallenbegrenzungslinie
- abgesehen von ErschlieBungsanlagen (Treppe, Rampen) - gartnerisch anzulegen (zu be-
griinen, zu bepflanzen und so zu unterhalten) (8 9 Absatz 1 Nummer 25 Buchstabe a
BauGB). Garagen und Stellplatze Uber der Gelandeoberflache sind in diesem Bereich unzu-
lassig (8§ 23 Absatz 5 BauNVO).

6. Mald der Tiefe der Abstandsflachen

Gemal § 9 Absatz 1 Nummer 2 Buchstabe a BauGB wird das Mal3 der Tiefe der Abstandsflache
in folgendem Bereich abweichend von der BauO NRW festgesetzt:

Die Tiefe der Abstandsflache zur Herwarthstraf3e fiir den Bereich mit einer maximalen Gebaude-
héhe von 22,50 m/25,70 m betragt 0,33 der Wandhohe.

7. Technische Vorkehrungen zum Larmschutz

Gemal § 9 Absatz 1 Nummer 24 BauGB sind passive Schallschutzmaf3nahmen entsprechend den
in der Planzeichnung dargestellten Larmpegelbereichen an den AuRenbauteilen von Aufenthalts-
rdumen nach DIN 4109 (Schallschutz im Hochbau/Ausgabe November 1989) zu treffen.

Die Minderung der zu treffenden Schallschutzmaflinahmen ist im Einzelfall zuldssig, sofern im
Baugenehmigungsverfahren anhand einer schalltechnischen Untersuchung niedrigere Larmpegel-
bereiche an einzelnen Gebaudeteilen oder Geschossebenen nachgewiesen werden.



