ANLAGE 3

Begrindung zur Veranderungssperre Sidlich Georgsplatz in Kéln-Altstadt/Sud

Der Stadtentwicklungsausschuss hat in seiner Sitzung am 08.07.2010 den Beschluss uber die
Aufstellung eines Bebauungsplanes fir das Gebiet in Gemarkung 054958, Flur 4, zwischen Ge-
orgsplatz, der nordlichen und 6stlichen Grenze des Flurstiicks 754/36, der tstlichen Grenze der
Flurstiicke 526/35 und 826, der Weberstral3e, der westlichen Grenze des Flurstiicks 760, der nérd-
lichen Grenzen der Flurstiicke 757 und 758, der dstlichen Grenze der Flurstiicke 504 und 748, der
ndrdlichen Grenze des Flurstiicks 748 und der SeverinstralRe in Kéln-Altstadt/Sud gefasst mit dem
Ziel, eine stadtebauliche Neuordnung fiir das Plangebiet zu erzielen. In diesem Zusammenhang
sollen die Art der Nutzung, mit Flachen fir Schule und gemischte Nutzung, das Mal3 der baulichen
Nutzung und die Uberbaubaren Grundstiicksflachen festgesetzt werden.

Mit Beschluss des Stadtentwicklungsausschusses vom 31.03.2011 wurde das Plangebiet um die
Grundstiicke im Bereich Ecke Severinstra3e/Lowengasse (Flurstlicke 748, 750/43, 749, 43/1, 500,
844, 502, 504, 756, 757, 758) erweitert.

Der durch den Einsturz des Historischen Archivs stark fragmentierte Baublock soll einer geordne-
ten stadtebaulichen Entwicklung unterzogen werden und im Sinne stadtstruktureller sowie funktio-
naler Zusammenhange betrachtet werden.

Folgende Planungsziele wurden definiert:

- Zielvorgabe fir eine intensive Dachbegriinung (mit Ausnahme von Flachen fur Solaranlagen)
sollte 75 % sein. Eine Dachneigung bis maximal 15 Grad ist im Bebauungsplan festzuschrei-
ben.

- Im Bebauungsplan soll ein Beitrag zur Verminderung von Warmeinseln erkennbar sein, zum
Beispiel Grinflachen.

Daruber hinaus wurde fiir die SchlieBung des Blockrandes entlang der Severinstral3e sowie der
Ecke SeverinstralRe/Georgsplatz beschlossen, neben privaten Flachen fiir Handel und Gastrono-
mie im Erdgeschoss, teilweise schulischer Nutzung, ab dem erstem Obergeschoss eine Wohnnut-
zung festzusetzen. Im Rahmen einer Birgerbeteiligung sollen diese Nutzungen noch einmal zur
Diskussion gestellt werden, um anschliel3end in die Aufgabenstellung des Wettbewerbs sowie in
das sich anschlieRende Bauleitplanverfahren einzuflieen.

Es liegt ein Antrag auf Verlangerung der Geltungsdauer eines Bauvorbescheides zum Baugrund-
stlick Severinstral3e 214 - 218 vor. Der Antrag auf Bauvorbescheid wurde erstmals 1999 gestellt
und ist seitdem immer wieder verlangert worden, ohne die BaumalRnahme umzusetzen. Dieses
Grundstiick liegt innerhalb des Geltungsbereiches. Beabsichtigt ist die Erweiterung des vorhande-
nen Burogebaudes in Form einer starken Verdichtung des rickwartigen Grundstiicksbereiches
(drei Geschosse plus Staffelgeschoss). Im Erdgeschoss sowie in einer Tiefgarage sollen sich die
entsprechenden Stellplatze befinden, ab dem ersten Obergeschoss sind Buroflachen angedacht.

Darlber hinaus wurde der Verwaltung vor dem Hintergrund, das vorgenannte Grundstiick seitens
des Eigentimers zu verduf3ern, eine Vorhabenentwicklung eines potentiellen Investors vorgestellt.
Diese Planung greift dabei nicht die Planungsabsichten des Bauvorbescheides auf, weder bezo-
gen auf das Gebaudevolumen noch auf die Nutzung. Beabsichtigt ist hier, das Gebaude entlang
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der SeverinstralRe in Wohnen umzunutzen beziehungsweise alternativ durch Abriss und Neubau
des Gebaudes neuen Wohnraum zu schaffen. Zusatzlich ist auch hier vorgesehen, den rickwarti-
gen Grundstiicksbereich stark zu verdichten. Geplant ist eine Wohnnutzung Uber mehrere Ge-
schosse sowie eine Tiefgarage.

Beide Planungen (Vorbescheid und aktuelle Vorhabenentwicklung) entsprechen hinsichtlich der
vorgesehenen Neuordnung sowie der damit verbundenen Uberlegungen zu Verdichtung nicht der
angestrebten stadtebaulichen Ordnung und Entwicklung, so dass die Instrumente der Sicherung
der Bauleitplanung eingesetzt werden mussen.

Der Antrag auf Verlangerung der Geltungsdauer eines Vorbescheides wurde mit Bescheid vom
18.04.2011 bis zum 27.03.2012 zuriickgestellt.

Da das Bebauungsplanverfahren nicht bis zum Ablauf der Zuriickstellung abgeschlossen werden
kann, ist zur Vermeidung einer stadtebaulichen Fehlentwicklung im Plangebiet der Erlass einer
Veranderungssperre erforderlich.



