ANLAGE 3

613Dint4472-2011Ke3SB.doc

Erlauterungsbericht

zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan ""Flamme Mdbel™;
Arbeitstitel: "Flamme Mobel" in Koln-Poll

Bestehendes Planungsrecht/Planerfordernis

Der Geltungsbereich des geplanten vorhabenbezogenen Bebauungsplanes wird derzeit vom Be-
bauungsplan 7043/02 —Arbeitstitel Poll-Vingster Straf3e in KdIn-Poll- erfasst, der am 28.04.2003
rechtskréftig wurde. Der Bebauungsplan setzt die Flachen nordwestlich beziehungsweise sudost-
lich der Poll-Vingster Stral3e und damit auch den vorgesehenen Geltungsbereich als Gewerbege-
biet im Sinne von 8§ 8 Baunutzungsverordnung (BauNVO) fest. Einzelhandelsbetriebe werden
grundsétzlich ausgeschlossen.

Hieraus ergibt sich das Planbedurfnis fir den vorliegend geplanten vorhabenbezogenen Bebau-
ungsplan.

Da das als Mobelgrofhandlung genehmigte Gebaude bereits vorhanden ist und das Grundstick
mit einer GroRRe von circa 6 500 m2 als Mdbelhaus und Parkplatz genutzt wird, kann der vorhaben-
bezogene Bebauungsplan im beschleunigten Verfahren gemal § 13a Baugesetzbuch (BauGB)
ohne die Durchfuhrung einer Umweltpriifung nach § 2 Absatz 4 BauGB aufgestellt werden. Ein
Umweltbericht gemaf § 2a BauGB entféllt.

Begrindung der Planinhalte

Der vorhabenbezogene Bebauungsplan soll das vorhandene Gebaude durch Baugrenzen umfah-
ren. Ebenfalls festgesetzt wird die Zahl der bereits heute vorhandenen fiinf Vollgeschosse. Das
Kernsortiment besteht aus Mébeln (auch Teppiche, Teppichbdden, Matratzen und Lattenroste,
Nummerierung gemaf verfeinerter Kdlner Sortimentsliste 52.44.1). Die Gesamtverkaufsflache wird
entsprechend dem heutigen Bestand auf 8 000 m2, das innenstadtrelevante Randsortiment soll auf
300 m2 beschrankt werden. Auch dies entspricht der derzeitigen Nutzung, wobei aktuell auf einer
Flache von maximal 200 m2 Geschenkartikel (52.48.22) und von jeweils 50 m2 Heimtextilien,
Raumausstatter 52.44.7) und Leuchten (52.44.2) verkauft werden.

Erweiterungen sowohl der Gesamtverkaufsflache als auch der Randsortimente sind danach nicht
vorgesehen. Der Plan dient allein der Sicherung des Bestandes.

Gegenstand der Planung ist also die Erhaltung des bestehenden Gebaudes und seiner Kubatur.
Mit der Planung sollen die Voraussetzungen fiir die Revitalisierung des Geb&udes geschaffen
werden. Folgende Mal3hahmen sind seitens des Vorhabentragers vorgesehen:

- Die Gebaudefassaden - speziell zur Rolshover Stral3e - sollen neu gestaltet werden.

- Die AuRRenfassaden sollen zur Energieeinsparung mit einem Warmedammverbundsystem
(WDVS) bekleidet werden.

- Alle vorhandenen Fenster/Fensterbédnde sollen/missen erneuert werden.

- Zum Teil werden die vorhandenen Einzelfenster und horizontalen Fensterbander entfernt
und die Durchbriiche verschlossen. An mehreren Stellen werden die Aul3enwande durch
breite, Uber alle Geschosse verlaufende, senkrecht verglaste Fassaden ersetzt.
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- Die Ausstellungsflache wird zum Teil Gber die vorhandenen Fensterbéander, die neuen, ge-
schosshohen Fassadenéffnungen auf natlrliche Weise belichtet.
- Der Ubrige Teil der Ausstellungsflache wird kiinstlich Giber moderne Leuchtmittel belichtet.

- Der Eingangsbereich soll vollstdndig neugestaltet werden.

Vereinbarkeit mit dem Entwurf des Einzelhandelskonzeptes der Stadt Kdln

Die Planung ist mit dem im Entwurf vorliegenden Einzelhandelskonzept der Stadt Koln (2010) ver-
einbar. Das Plangebiet ist im Einzelhandelskonzept als einer von insgesamt zw6lf Sonderstandor-
ten fur Einzelhandel aul3erhalb der zentralen Versorgungsbereiche beschrieben. Gemal Teil B
Ziffer 7.2.2 verfugt Porz Gber eine Gberdurchschnittliche Ausstattung unter anderem in der Waren-
gruppe Einrichtungsbedarf. Unter den einschlagigen Anbietern wird neben Porta und Mdbel Airport
ausdricklich auch Flamme Mébel genannt. Der Sonderstandort Poll wird unter B Ziffer 7.3.4 des
Einzelhandelskonzeptes (Entwurf) wie folgt beschrieben:

"Die wesentlichen Anbieter sind Flamme Mobel, Praktiker Bau- und Heimwerkerfachmarkt sowie
Stapels Blrofachmarkt. Der Angebotsschwerpunkt liegt im Einrichtungsbedarf sowie bei bau- und
gartenmarktspezifischen Sortimenten und damit nicht im zentrenrelevanten Bereich. Vor diesem
Hintergrund steht der Sonderstandort mit Ausnahme Stapels nicht in Konkurrenz zu den umliegen-
den zentralen Versorgungsbereichen."

Damit ergeben sich fir das Mébelhaus ohne nahversorgungsrelevante Sortimente und mit nur ei-
nem marginalen Anteil an zentrenrelevanten Sortimenten (maximal 300 m2) aus dem Entwurf des
Einzelhandels- und Zentrenkonzept der Stadt Kéln keine entgegenstehende Ziele.



