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Beschlussvorlage zur Behandlung in 6ffentlicher Sitzung

Betreff

Beschluss tiber die Anderung des Aufstellungsbeschlusses und Offenlage des
Bebauungsplan-Entwurfes (vorhabenbezogener Bebauungsplan) 69474/02
Arbeitstitel: Deutz-Mulheimer Stral3e in Kéln-Milheim

Beschlussorgan

Stadtentwicklungsausschuss

Gremium Datum
Stadtentwicklungsausschuss 22.03.2012
Bezirksvertretung 9 (Milheim) 07.05.2012
Stadtentwicklungsausschuss 11.06.2012
Beschluss:

Der Stadtentwicklungsausschuss beschlief3t,

1.  den Aufstellungsbeschluss vom 27.11.2008 betreffend den Bebauungsplan-Entwurf 69474/02
—Arbeitstitel: Deutz-Milheimer Strafl3e in Koln-Milheim— fir das Gebiet zwischen Hafenstra-
Re, Deutz-Mulheimer Strafl3e gegenluber der Danzierstral3e,

um das Flurstiick 117/1 in der Flur 6 der Gemarkung Mulheim zu verkleinern und

das Bebauungsplanverfahren fir die Flurstiicke 1042 und 1043 in KéIn-Milheim in einen
vorhabenbezogenen Bebauungsplan gemar § 12 Absatz 2 Baugesetzbuch (BauGB) umzustel-
len;

2. den Bebauungsplan-Entwurf (vorhabenbezogener Bebauungsplan) 69474/02 —Arbeitstitel:
Deutz-Mulheimer Straf3e in Kdln-Mulheim— fiir das Gebiet zwischen HafenstralRe, Deutz-
Milheimer Stral3e gegentber der Danzierstral3e, betreffend die Flurstiicke 1042 und 1043 in
der Flur 6 der Gemarkung Mulheim in KdIn-Mulheim nach 8§ 3 Absatz 2 Baugesetzbuch
(BauGB) in Anwendung des beschleunigten Verfahrens nach 8§ 13a BauGB mit der als Anlage
beigefugten Begriindung und den nach Einschatzung der Gemeinde wesentlichen, bereits vor-
liegenden umweltbezogenen Stellungnahmen 6ffentlich auszulegen.

Alternative: keine




Haushaltsmafige Auswirkungen

X Nein

[] Ja,investiv Investitionsauszahlungen €
Zuwendungen/Zuschiisse [ ] Nein []Ja %

[1 Ja, ergebniswirksam Aufwendungen fiur die MalRnahme €
Zuwendungen/Zuschiisse [ ] Nein []Ja %

Jahrliche Folgeaufwendungen (ergebniswirksam): ab Haushaltsjahr: -

a) Personalaufwendungen

b) Sachaufwendungen etc.

c) bilanzielle Abschreibungen €

Jahrliche Folgeertrage (ergebniswirksam): ab Haushaltsjahr: -

a) Ertrage

b) Ertrage aus der Aufldsung Sonderposten

Einsparungen: ab Haushaltsjahr:
a) Personalaufwendungen

b) Sachaufwendungen etc.

Beginn, Dauer

Begrindung:

Ausloéser fur die Aufstellung des Bebauungsplanes war eine Bauvoranfrage im September 2008. Ein
Investor wollte im Bereich Deutz-Milheimer Straf3e 183 - 185 die denkmalgeschiitzte Gewerbehalle in
einen groR¥flachigen Einzelhandel mit 1 255 m2 Verkaufsflache und Biros mit 420 m2 Biiroflache so-
wie eine Wohnanlage mit 67 Wohnungen und einer Tiefgarage mit 105 Stellplatzen umnutzen. Die
Umnutzung der Gewerbehalle ware genehmigungsfahig gewesen. Das Vorhaben des grof3flachigen
Einzelhandels widerspricht allerdings dem Nahversorgungskonzept Koln.

Um eine geordnete stadtebauliche Entwicklung zu gewahrleisten, ist die Aufstellung dieses Bebau-
ungsplanes erforderlich. Die Entwicklung stimmt mit den Zielen des "Rechtsrheinischen Entwick-
lungskonzeptes" tberein.

Mit dem Aufstellungsbeschluss vom 27.11.2008 hat der Stadtentwicklungsausschuss fur das Plange-
biet die Einleitung eines Bebauungsplanverfahrens im beschleunigten Verfahren nach § 13a BauGB
beschlossen.

Nunmehr soll das Planverfahren in einen vorhabenbezogenen Bebauungsplan gemaf § 12 Absatz 2
BauGB umgestellt werden, weil hier das Vorhaben, eine Wohnanlage mit verschiedenen Wohntypen
zu schaffen, umgesetzt werden soll. Der Antrag auf Einleitung eines vorhabenbezogenen Bebau-
ungsplanes wurde am 13.07.2011 vom Investor gestellt.

Da der Vorhabentrager fir den nérdlichen Teil des bisherigen Geltungsbereiches (angrenzendes
Grundstuck Flurstick 117/1), auf dem sich derzeit Einrichtungen des Deutschen Roten Kreuzes be-
finden, keine Verfigungsbefugnis hat, wird der Plangeltungsbereich entsprechend verkleinert. Die
Bebaubarkeit dieses Grundstlicks richtet sich dann nach 8§ 34 BauGB. Weil sich nach Realisierung
des Vorhabens (VEP) auf dem nérdlichen Nachbargrundstiick lediglich Baullicken befinden und sich
die Bauweise dann in die Eigenart (Blockrandbebauung) der ndheren Umgebung einfiigen muss, be-
stehen keine Bedenken, den Plangeltungsbereich zu verkleinern (siehe Begrindung Anlage 2).



3
Der vorhabenbezogene Bebauungsplan setzt sich aus zwei Teilen zusammen: dem Vorhaben- und
Erschiel3ungsplan im Norden (Flurstiick 1042, im Eigentum des Vorhabentragers) und dem Flurstiick
1043 im Suden, auf dem das denkmalgeschitzte Gebaude steht, welches gemal § 12 Absatz 4
BauGB in den vorhabenbezogenen Bebauungsplan einbezogen wird, um unter anderem die immissi-
onsschutzrechtlichen Belange zwischen der gewerblichen und der geplanten Wohnnutzung planungs-
rechtlich zu sichern. Hier wird festgesetzt, dass nur wohnvertragliche Gewerbenutzungen zuléssig
sind.

Vorberatungen

Aufstellungsbeschluss:

Stadtentwicklungsausschuss 23.10.2008 TOP 10.7 einstimmig zugestimmt

Bezirksvertretung Mulheim  03.11.2008 TOP 9.2.2 mehrheitlich gegen Grine-Linke
beschlossen

Stadtentwicklungsausschuss 27.11.2008 TOP 10.7 einstimmig zugestimmt

Bekannt gemacht am 05.12.2008
Die Offentlichkeit hat vom 16.12.2008 bis zum 09.01.2009 Gelegenheit zur Stellungnahme erhalten.

Am 29.04.2010 fand eine Informationsveranstaltung fiir die Offentlichkeit statt, an der circa 30 Perso-
nen teilnahmen. Des Weiteren gingen drei schriftliche Stellungnahmen ein. Die Beteiligung der
Dienststellen und Trager offentlicher Belange fand in der Zeit vom 02.03. bis 14.04.2011 statt. Alle
Stellungnahmen wurden in die Abwagung eingestellt.

Der Beschluss uber die Anderung des Aufstellungsbeschlusses und Offenlage des vorhabenbezoge-
nen Bebauungsplanes wurde am 12.12.2011 mit nachfolgender Beratung vertagt:

Stadtentwicklungsausschuss 11.10.2011 TOP 13.6 zur Anhorung in die Bezirksvertretung
Mulheim verwiesen

Bezirksvertretung Milheim  14.11.2011 TOP 10.2.3 die Vorlage wurde vor Eintritt in die Ta-
gesordnung vertagt

Bezirksvertretung Milheim  12.12.2011 TOP 10.2.1 wurde einstimmig wegen Beratungsbedarf
vertagt

Daraufhin hat die Verwaltung die Beschlussvorlage in der vorliegenden Fassung zuriickgezogen und
Uberarbeitet.

Anlagen

1 Ubersichtsplan mit den Anderungen des Geltungsbereiches

2 Offenlagebegrindung

3 Textliche Festsetzungen

4  Blatt 1, Entwurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes (Verkleinerung)
5 Blatt 2, Entwurf des Vorhaben und ErschlieBungsplanes (Verkleinerung)
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