Vorlagen-Nummer
0998/2012
Der Oberblrgermeister
) Freigabedatum
Dezernat, Dienststelle 11.04.2012
VI/61/1
613 schb ma
Beschlussvorlage zur Behandlung in Offentlicher Sitzung
Betreff

Beschluss uber die Stellungnahmen sowie den Satzungsbeschluss betreffend den
Bebauungsplan-Entwurf 70420/02
Arbeitstitel: Poller Damm in KoIn-Poll

Beschlussorgan

Rat

Gremium Datum
Bezirksvertretung 7 (Porz) 03.05.2012
Stadtentwicklungsausschuss 11.06.2012
Rat 28.06.2012
Beschluss:

Der Rat beschliel3t,

1. uber die zum Bebauungsplan-Entwurf 70420/02 fur das Gebiet zwischen dem Poller Damm und
der Siegburger StralRe und zwischen der ndrdlichen Autobahnauffahrt Kéin-Poll und den riick-
wartigen Grundstiicksgrenzen Auf dem Sandberg 2 bis 99 sowie nordlich der Siegburger Stral3e
zwischen Auf dem Sandberg 90 und 92 und der riickwéartigen Grundstiicksgrenze Im Forst 453
(ehemaliger Bunker), riickwartige Grundstiicksgrenzen Im Forst 453 bis 13, nordlich des
Grundstucks Im Forst 13 bis zur KVB-Strecke von Kéln-Deutz nach Kéln-Porz und 6stlich der
Schule Auf dem Sandberg 120 in Kéln-Poll —Arbeitstitel: Poller Damm in KdIn-Poll- abgegebe-
nen Stellungnahmen gemaf Anlage 7;

2.  den Bebauungsplan-Entwurf 70420/02 mit gestalterischen Festsetzungen nach § 10 Absatz 1
BauGB in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. | S. 2 414) in Verbindung
mit 8 7 Gemeindeordnung Nordrhein-Westfalen (GO NW) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 14.07.1994 (GV NW S. 66/SGV NW 2 023) —jeweils in der bei Erlass dieser Satzung gel-
tenden Fassung- als Satzung mit der nach § 9 Absatz 8 BauGB beigefiigten Begriindung.

Alternative: keine




Haushaltsmafige Auswirkungen

Xl  Nein

[1 Ja,investiv Investitionsauszahlungen __ €
Zuwendungen/Zuschiisse [ ] Nein []Ja %

[] Ja, ergebniswirksam  Aufwendungen fir die MaBnahme €
Zuwendungen/Zuschiisse [ ] Nein []Ja %

Jahrliche Folgeaufwendungen (ergebniswirksam):  ab Haushaltsjahr:

a) Personalaufwendungen €
b) Sachaufwendungen etc. €
c) bilanzielle Abschreibungen €
Jahrliche Folgeertrage (ergebniswirksam): ab Haushaltsjahr:

a) Ertrage €
b) Ertrage aus der Auflosung Sonderposten €
Einsparungen: ab Haushaltsjahr:

a) Personalaufwendungen €
b) Sachaufwendungen etc. €

Beginn, Dauer

Begrindung

Ziel des vorliegenden Bebauungsplan-Entwurfes (siehe Anlage 10) ist es, circa 4,2 ha neuer Wohn-
flache (circa 125 Einfamilienhduser und circa 130 Geschosswohnungen) mit einer Kindertagesstatte,
circa 1,3 ha Mischgebiet, circa 1,6 ha Gewerbeflache (wohnvertragliche Nutzungen fiir kleine und
mittlere Unternehmen) und Flachen flr den Gemeinbedarf (Schule) zu realisieren. Au3erdem werden
circa 3,1 ha Flache fur die Landwirtschaft und 3,7 ha fir die Sicherung eines Griinzuges festgesetzt.
Die Flachen fur den Wohnungsneubau sind im Wohnungsbauprogramm 2015 in der ersten Prioritat
enthalten.

Die Plangebietsabgrenzung wurde gegentiber dem damaligen Aufstellungsbeschluss vom Stadtent-
wicklungsausschuss am 29.04.2010 im nordwestlichen Bereich geringfligig angepasst.

Aufgrund der sehr lange zuriickliegenden Birgerbeteiligung wurde vom Stadtentwicklungsausschuss
beschlossen, eine Birgerinformation durchzuftihren. Die Veranstaltung fand am 20.01.2011 in der
Aula der Forderschule Auf dem Sandberg 120 in KdIn-Poll statt. Es waren circa 200 Burgerinnen und
Birger anwesend (Niederschrift siehe Anlage 6).

Die Offenlage des Bebauungsplan-Entwurfes fand in der Zeit vom 27.01. bis zum 28.02.2011 statt. Im
Rahmen der Offenlage wurden 75 Stellungnahmen vorgebracht (siehe Anlage 7).

Im Rahmen der Beratungen zum Satzungsbeschluss wurde sowohl von der Bezirksvertretung Porz
als auch vom Stadtentwicklungsausschuss ein &hnlicher Anderungsantrag zum Bebauungsplan-
Entwurf gestellt. Dies waren:
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1. Eine 3-fach Sporthalle im Plangebiet aufzunehmen.

Stellungnahme der Verwaltung:

Fur die neue Grundschule besteht der Bedarf, eine weitere Sporthalle in die Planung aufzunehmen,
deren rechnerische Kapazitdten mit der Grundschule alleine nicht vollstandig ausgelastet waren. Die
freien Kapazitaten sollen der benachbarten Férderschule zur Verfiigung gestellt werden. Aus schuli-
scher Sicht besteht dariiber hinaus kein weiterer Bedarf. Die Verwaltung sieht hier keinen Ande-
rungsbedarf flr den Bebauungsplan-Entwurf gegeben, da lediglich Flachen und kein Ausbaupro-
gramm festgesetzt werden.

2. Im Bereich des Stadtteilzentrums Poll einen Standort flir einen weiteren Vollversorger zu finden.

Stellungnahme der Verwaltung:

Der Entwurf des Einzelhandels- und Zentrenkonzeptes fir Poll kommt zu dem Ergebnis, dass der
Einzelhandelsbereich mit dem Kreuzungsbereich Siegburger Stral3e/Auf dem Sandberg endet. Eine
weitere Ausdehnung des Einzelhandelsbereichs in das Bebauungsplangebiet hinein wiirde die Zent-
renstruktur in Poll erheblich gefahrden und kommt deshalb nicht in Betracht. Aus diesem Grund kann
im vorliegenden Bebauungsplan nur auf dem vorgenannten Eckgrundstuick ein weiterer Vollversorger
realisiert werden. Hier ist ein Mischgebiet (Ml 2) festgesetzt, auf dem wegen der Grundstiicksgrofle
nur ein kleinerer Einzelhandelsbetrieb (circa 1 800 m2 Bruttogeschossflache im Erdgeschoss) mdglich
ist.

3. Ein padagogisches Zentrum in die Grund- und Forderschule zu integrieren.

Stellungnahme der Verwaltung:

Die stadtischen Schulbauleitlinien sehen bei Neubaumaflnahmen grundsétzlich die Einrichtung eines
Forums/Aula vor. Aufgrund der unmittelbaren Nachbarschaft der Forderschule zu der geplanten
Grundschule werden die Planungen fir diesen Bereich mit den beiden Schulen abgestimmt. Die Ver-
waltung sieht hier keinen Anderungsbedarf fiir den Bebauungsplan-Entwurf gegeben, da lediglich
Flachen und kein Ausbauprogramm festgesetzt werden.

4, Das im Bebauungsplan eingezeichnete Signet Jugendzentrum zu streichen. Das dringend be-
nétigte Jugendangebot ist in der zentral gelegenen "Ahl Poller Schull" anzusiedeln.

Stellungnahme der Verwaltung:

Im Bebauungsplan-Entwurf wurde die Flache fir Gemeinbedarf mit der Zweckbestimmung Jugend-
einrichtung zugunsten der Festsetzung Mischgebiet herausgenommen, weil die Ansiedlung eines
Jugendangebotes in der zentral in Poll gelegenen Ahl Poller Schull (au3erhalb des Bebauungspla-
nes) eine gute Losung im Rahmen der Bedarfsdeckung ist. Der in der Ahl Poller Schull tatige Verein
AKS (Arbeitskreis an Kdlner Schulen) erhalt inzwischen finanzielle Mittel, um ein Jugendprojekt anzu-
bieten. Derzeit wird geprift, wie dieses Jugendprojekt entsprechend dem Bedarf ausgeweitet werden
kann.

Der ge&nderte Bebauungsplan-Entwurf hat in der Zeit vom 02.02. bis 17.02.2012 erneut offen gele-
gen. Wahrend der eingeschrankten Offenlage gingen keine weiteren Stellungnahmen ein.

5. Darauf hinzuwirken, dass eine méglichst energiesparende Bauweise realisiert wird.

Stellungnahme der Verwaltung:

Im Rahmen der Untersuchungen der Umweltbelange wurde das Planungskonzept solarenergetisch
gepruft und soweit es moglich war, optimiert. Es bietet, bis auf wenige Ausnahmen, gute bis mittlere
solarenergetische Eigenschaften. Festsetzungen Uber das Gesetz fir den Vorrang Erneuerbarer E-
nergien (EEG, 21. 07. 2004); Energieeinsparungsgesetz (EnEG, 22. 07. 1976), EnergieeinsparVO
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vom 01.10.2009, DIN 4108 Warmeschutz im Hochbau hinaus, wie zum Beispiel erneuerbare Ener-
gien, sind nicht vorgesehen. Die Verwaltung sieht hier keinen Anderungsbedarf fiir den Bebauungs-
plan-Entwurf gegeben, weil davon auszugehen ist, dass die EnEV in Kiirze weiter verscharft wird und
der Energiebedarf der Wohngeb&ude damit erheblich sinken wird.

Nach dem Satzungsbeschluss und der Bekanntmachung kann auf der Grundlage des Bebauungspla-
nes das zur Grundstlicksneuordnung erforderliche Umlegungsverfahren eingeleitet werden.

Vorberatungen:
Offenlage

StEA 14.01.2010
StEA 28.01.2010
UGG 21.01.2010
UGG 11.03.2010
BV7 26.01.2010
BV 7 18.03.2010
WA 28.01.2010
StEA 18.03.2010
StEA  29.04.2010

TOP 10.1
TOP 10.6
TOP 5.9
TOP 7.2

TOP 7.2.3
TOP 7.2.2
TOP 5.5

TOP 10.2
TOP 10.1

zurlckgestellt

einstimmig zugestimmt

zuriickgestellt

mehrheitlich abgelehnt mit den Stimmen der SPD, der
Bundnis 90/Die Griinen und pro Kéln gegen die CDU
und FDP

zuruckgestellt

geandert einstimmig angenommen

ohne Votum in nachfolgende Gremien verwiesen ein-
stimmig beschlossen

zurlckgestellt

geandert einstimmig zugestimmt

Die Birgerinformationsveranstaltung hat am 20.01.2011 stattgefunden.
Die Offenlage fand vom 27.01. bis 28.02.2011 statt.

Satzungsbeschluss 1. Durchlauf:

BV 7
StEA
StEA

27.09.2011
11.10.2011
17.11.2011

TOP 7.2.4

TOP 12.1
TOP 12.1

mit Anderungen mehrheitlich beschlossen
vertagt
einstimmig zugestimmt

Die Verwaltung hat die Vorlage erneut dem StEA am 15.12.2011 vorgelegt

StEA

15.12.2011

TOP 12.3

mit Anderungen zugestimmt

Erneute eingeschrénkte Offenlage fand vom 02.02.2012 bis 17.02.2012 statt.
Wahrend der Offenlage wurden keine weiteren Stellungnahmen vorgebracht.

Weitere Erlauterungen, Plane, Ubersichten siehe Anlagen 1 - 13

Anlage 1:
Anlage 2:
Anlage 3:
Anlage 4:
Anlage 5:
Anlage 6:
Anlage 7:
Anlage 8:
Anlage 9:
Anlage 10:
Anlage 11:
Anlage 12:
Anlage 13:

Ubersichtsplan und Geltungsbereich des Bebauungsplanes

Darstellung und Bewertung der Stellungnahmen zur frithzeitigen Offentlichkeitsbeteiligung
Darstellung und Bewertung der Stellungnahmen aus der Beteiligung der Behérden
Stellungnahme zum ergénzenden Beschluss des Stadtentwicklungsausschusses zur Offenlage
Mitteilung Uber die Machbarkeit des Ausbaus der Poller Grundschulen

Niederschrift der Burgerinformationsveranstaltung

Darstellung und Bewertung der Stellungnahmen zur Offenlage

Begrundung (Satzungsbegriindung)

textliche Festsetzungen

Bebauungsplan-Entwurf (unmaRstablich)

Ubersichtsplan tiber die Lage der externen Ausgleichsflachen (in der Rheinaue)
Ubersichtsplan tiber die Lage der externen Ausgleichsflachen (in Porz-Lind)
Ubersichtsplan tiber die Abgrenzung der Flachen § 34 und § 35 BauGB
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