Anlage 4

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN
Bebauungsplan 74459/07/000/03 — MadausstraRe in KéIln-Merheim, 3. Anderung
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Planungsrechtliche Festsetzungen

Art der baulichen Nutzung
(8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Allgemeines Wohngebiet (WA)
(8 4 BauNVvO)

In den als WA — Allgemeines Wohngebiet — festgesetzten Bereichen sind die nach § 4
Absatz 3 Nr. 4 und 5 BauNVO zuldssigen Nutzungen von

4, Gartenbaubetrieben
5. Tankstellen
nach 8 1 Absatz 6 Nr. 1 BauNVO nicht zul&ssig.

Mal3 der baulichen Nutzung
(8 9 Absatz 1 Nr. 1 BauGB)

Hohe baulicher Anlagen
(8 9 Absatz 1 Nr. 1 BauGB und § 16 Absatze 2, 3 und § 18 BauNVO, § 31 Absatz 1 BauGB
i.V. m. 8 18 Absatz 2 BauNVO)

Die zulassigen Gebaudehdhen sind in der Planurkunde als Firsthéhe (FH, oberer
Bezugspunkt) festgesetzt. Unterer Bezugspunkt ist die mittlere Héhenlage des natirlichen
Gelandes des Baugrundstiicks an der Grenze zwischen Verkehrsflachen und jeweiligem
Grundstlck. Grenzt ein Grundstick an mehrere Verkehrsflachen, ist die mittlere Héhenlage
des nattrlichen Gelandes fiir jede Grundstiicksgrenze, die an einer Verkehrsflache liegt zu
ermitteln und aus den vorhandenen Hohen ein Mittelwert zu bilden.

Zahl der Vollgeschosse
(8 9 Absatz 1 Nr. 1 BauGB und & 16 Absatze 2, 3 und § 18 BauNVO, § 31 Absatz 1 BauGB
i.V. m. 8§ 18 Absatz 2 BauNVO)

Bei entsprechend in der Planurkunde festgesetzter Geschosszahl Il darf das dritte
Vollgeschoss zwei Drittel des darunterliegenden 2. Vollgeschosses nicht Giberschreiten. Die
festgesetzten Firsthohen (FH) (vgl. Hohe baulicher Anlagen) dirfen nicht Gberschritten
werden.

Stellplatze und Garagen
(8 9 Absatz 1 Nr. 4 BauGB, § 12 BauNVO)

Private Stellplatze sind nur in innerhalb der hierfur festgesetzten Flachen fur Stellplatze und

innerhalb der Uberbaubaren Grundstiicksflachen (Baugrenzen) zulassig. Carports und
Garagen sind nicht zulassig.
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Hochstzulassige Zahl der Wohnungen in Wohngebauden fur Einfamilienhauser
(8 9 Absatz 1 Nr. 6 BauGB)

Die Zahl der zulassigen Wohnungen pro Wohngeb&aude betragt

- Beim Einzelhaus maximal 2 Wohneinheiten,

- Beim Doppelhaus maximal 1 Wohneinheit je Doppelhaushélfte,
- Bei Hausgruppen maximal 1 Wohneinheit je Gebaude.

Nebenanlagen
(8 23 Absatz 5 BauNVO i.V.m. § 14 Absatz 1 BauNVQ))

(1) In der Planurkunde nach landesrechtlichen Vorgaben als ,Vorgartenzone* bezeichneten
Flache sind Nebenanlagen im Sinne von § 14 Absatz 1 BauNVO und Stellplatze
unzulassig.

(2) Private Nebengebaude, Gartenh&uschen und -schuppen sind nur in einem Streifen von
5 m Tiefe parallel zur riickseitigen Grundstiicksgrenze des jeweiligen
Einfamilienhausgrundstiicks, nicht jedoch entlang der seitlichen Grundstiicksgrenzen
und nicht in den Vorgartenzonen gemaf Festsetzung B 1 zul&ssig.

(3) Die festgesetzten Flachen fur Standorte von Abfallbehaltern dienen den Anwohnern als
Aufstellflachen am Abfuhrtag. Als mogliche Einfriedung der Aufstellflachen sind Hecken,
Straucher oder andere begrinte Einfassungen (begrunte Holz- oder
Stahlkonstruktionen) zu verwenden.

Telekommunikationsleitungen
(8 9 Absatz 1 Nr. 13 BauGB)

Telekommunikationsleitungen sind unterirdisch zu fiihren.

Geh-, Fahr- und Leitungsrechte
(8 9 Absatz 1 Nr. 21 BauGB)

Die festgesetzten Geh-, Fahr- und Leitungsrechte sind durch dingliche Sicherung den
Anliegern, Besuchern und Kunden sowie den Versorgungstragern der Grundstiicke im
jeweils damit zu erschlieRenden Baufeld auf den fur die ErschlieBung heranzuziehenden
Grundstucksflachen gemal Planeintrag einzurdumen.

Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des
Bundes- Immissionsschutzgesetzes
(8 9 Absatz 1 Nr. 24 BauGB)

Die AuBenbauteile der Gebaude sind entsprechend ihrer Raumnutzung mit einem
resultierenden Schalldammmal (R'w,res) gemanR Tabelle 8 der DIN 4109 zu errichten.
Dabei gelten fur die im Bebauungsplan gekennzeichneten Fassadenabschnitte die
entsprechenden Anforderungen fir Larmpegelbereiche.

Die Minderung der zu treffenden Schallschutzmaf3nahmen ist im Einzelfall zulassig, sofern
im Baugenehmigungsverfahren anhand einer schalltechnischen Untersuchung niedrigere
Larmpegelbereiche an einzelnen Gebaudeteilen oder Geschossebenen nachgewiesen
werden.

Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
(8 9 Absatz 1 Nr. 25 BauGB)

(1) Als mogliche Einfriedung der Hausgrundstiicke sind mit Ausnahme der Vorgartenzone
Hecken (siehe Satzung: GH 422) oder Straucher bis zu einer Hohe von 160 cm zu
verwenden.

(2) Die in der Planzeichnung markierten Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Stréauchern
und sonstigen Bepflanzungen sind mit Hecken (siehe Satzung: GH 422) zu versehen.
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Bauordnungsrechtliche Festsetzungen

(8 9 Absatz 4 BauGB in Verbindung mit § 86 Absatz 1 und 2 BauO NRW)

(1)

)

3

(4)

Vorgartenzone

(1) Vorgartenzone ist der Bereich zwischen erschlieRender Verkehrsflache und dieser
zugewandten Hauswand.

(2) In der als Vorgartenzone festgesetzten Flache sind an der Grenze zur erschlielRenden
Verkehrsflache als Einfriedung ausschlie3lich Hecken aus Laubgeholzen (verpflanzte
Straucher Hohe 60-100 cm), BD4 (GH 422) bis zu einer Héhe von 0,80 m zulassig.

(3) Standplatze fiir bewegliche Abfallbehdlter sind in der in der Planurkunde festgesetzten
Vorgartenzone nur zulassig, wenn sie mit Strauchern, Hecken oder anderen begriinten
Einfassungen (begriinte Holz- oder Stahlkonstruktionen) optisch von drei Seiten
abgegrenzt werden.

Stellplatze

Zur Befestigung der ebenerdigen Stellplatze sind nur versickerungsfahige Materialien (z.B.
offenfugiges Pflaster, Schotterrasen) mit einem Abflussbeiwert von héchstens 0,5 zulassig.
Der Unterbau ist entsprechend wasserdurchlassig herzustellen.

Grundstiickseinfriedungen

Zur Grundstuckseinfriedung sind ausschlie3lich Hecken oder Zaune in Verbindung mit
Hecken zulassig.

Pflanzlisten
Pflanzliste A ,Gehdlzarten fur Schnitthecken der Hausgarten'
Die nachfolgenden Pflanzlisten stellen unverbindliche Vorschlage fiir die Artenauswahl dar:

B1: Laubgeholze fur Schnitthecken, Hohe bis zu 0,8 Meter
Buxus sempervirens (Buxbaum)

llex crenata (Stechpalme i.S.)

Ligustrum vulgare i.S. (gemeiner Liguster)

B2: Heimische Laubgeholze fir Schnitthecken, Hohe bis zu 1,6 Meter
Acer campestre (Feldahorn)

Carpinus betulus (Hainbuche)

Crataegus i.S. (Wei3dorn i.S.)

Fagus sylvatica (Rotbuche)

Ligustrum vulgare i.S. (gemeiner Liguster)

Pflanzliste B ,Kletterpflanzen zur Begrunung von Einfassungen’

Lonicera i.S. (Geif3blatt i.S.)

Parthenocissus quinquefolia (Rankender Wein)
Parthenocissus tricuspidata (Selbstklimmender Wein)
Ros i.S. (Kletterrosen i.S.)

Vitis viniferia i.S. (Trauben-Weinrebe i.S.)
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Kennzeichnungen und Hinweise

Rechtsgrundlagen
Es gilt das Baugesetzbuch (BauGB) vom 23. 09. 2004 (BGBI. | S. 2414).

Es gilt die Baunutzungsverordnung (BauNVO) vom 23. 01.1990 (BGBI. | S. 132).
Es qilt die Planzeichenverordnung (PlanzV 90) vom 18.12.1990 (BGBI. | S. 58).

Es gilt die Bauordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen - Landesbauordnung - (BauO
NRW) vom 01.03.2000 (GV. NRW. S. 256).

Es gilt jeweils die bei Erlass dieser Satzung geltende Fassung der Rechtsgrundlagen.

Innerhalb des Plangebietes bestehende Rechtssetzungen aufgrund des Baugesetzbuches
treten mit der Rechtsverbindlichkeit dieses Planes au3er Kraft.

Quellen der Normen, Richtlinien und Regelwerke
DIN 4109 ,Schallschutz im Hochbau. Anforderungen und Nachweise”, Ausgabe November
1989, in der bei Erlass dieser Satzung giiltigen Fassung, Beuth Verlag, Berlin.

DIN-Vorschriften, auf die in den textlichen Festsetzungen des Bebauungsplanes verwiesen
wird, sind Gber den Beuth Verlag GmbH, Berlin, zu beziehen. Sie finden jeweils in der bei
Erlass dieser Satzung geltenden Fassung Anwendung und werden beim Amt flr
Liegenschaften, Vermessung und Kataster, Plankammer, Zimmer 06.E 05, Stadthaus,
Willy-Brandt-Platz 2, 50679 KoIn, wahrend der Offnungszeiten zur Einsichtnahme
bereitgehalten.

Bodendenkmale

Bei Erd- oder Ausschachtungsarbeiten auftretende archaologische Bodenfunde und
Befunde oder Zeugnisse tierischen und pflanzlichen Lebens aus erdgeschichtlicher Zeit
sind gemal 88 15 -16 des Gesetzes zum Schutz und zur Pflege der Denkmaler im Lande
Nordrhein-Westfalen (Denkmalschutzgesetz [DSchG]) vom 11.03.1980 dem Rdmisch-Ger-
manischen Museum/Archéologische Bodendenkmalpflege der Stadt Kéln unmittelbar zu
melden. Die Funde und Befunde sind bis zum Eintreffen eines Vertreters des Fachamtes in
unverandertem Zustand zu erhalten.

Kampfmittelfunde

Das Plangebiet ist auf Kampfmittel/ Bombenblindgénger hin detektiert worden. Mit den
Bauarbeiten kann begonnen werden, wobei eine Garantie der Freiheit von Kampfmitteln
nicht gewahrt werden kann. Daher sind bei Kampfmittelfunden wahrend der Erd- und
Bauarbeiten die Arbeiten sofort einzustellen und die nachstgelegene Polizeidienststelle
oder der Kampfmittelbeseitigungsdienst der Bezirksregierung Dusseldorf, Au3enstelle Kdlin,
zu verstandigen.

Behandlung des Oberbodens

Auf die Bestimmungen des Bundesbodenschutzgesetzes, inshesondere § 4 wird
hingewiesen. Bei der Behandlung des abzutragenden Oberbodens gilt grundsatzlich die
DIN 18915. Dabei ist besonders das Blatt 3 (Bodenabtrag, Bodenlagerung,
Bodenschichteneinbau, Bodenlockerung) zu beachten. Die Einrichtung von Baustellen und
die Ablagerung von Baustoffen u.&. haben moglichst flachensparend zu erfolgen.

Bodenversiegelung

Nach § 1la Baugesetzbuch (BauGB) und § 1 Landesbodenschutzgesetz (LBodSchG) soll
mit Grund und Boden sparsam umgegangen werden. Dabei sind Bodenversiegelungen auf
das notwendige Mal3 zu beschranken.
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Niederschlagswasser — Sammlung und Speicherung von Niederschlagswasser
Gemal § 51a Landeswassergesetz NW ist das Niederschlagswasser von Grundstiicken
vor Ort zu versickern, zu verrieseln oder ortsnah in ein Gewasser einzuleiten, sofern dies
ohne Beeintrachtigung des Wohls der Allgemeinheit mdglich ist.

Fur die Versickerung ist die wasserrechtliche Erlaubnis der Unteren Wasser- und
Abfallwirtschaftsbehérde der Stadt Koln einzuholen.

Fluglarm
Vom Hubschraubersonderlandeplatz auf dem Gelande der Krankenanstalten Merheim

gehen Fluglarmbelastungen aus.



