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Beschlussvorlage zur Behandlung in öffentlicher Sitzung 

Betreff 
Ausschreibung Dienstleistungsvertrag - Sicherheitsüberprüfung von Dächern im Rahmen der 
allgemeinen Verkehrssicherungspflicht 
Bedarfsfeststellung 

Beschlussorgan 
Betriebsausschuss Gebäudewirtschaft 

Gremium Datum 

 

Beschluss: 
 
Der Betriebsausschuss Gebäudewirtschaft erkennt den Bedarf zur Durchführung der Sicherheits-
überprüfung von Dächern im Stadtgebiet Köln im Rahmen der allgemeinen Verkehrssicherungspflicht 
mit einer Laufzeit von zwei Jahren an und beauftragt die Verwaltung mit der Durchführung des Aus-
schreibungsverfahrens. Es ist eine losweise Vergabe vorzusehen mit drei Losen für das gesamte 
Stadtgebiet. 
 
Los 1  Stadtbezirke Innenstadt, Rodenkirchen und Lindenthal 
 
Los 2  Stadtbezirke  Ehrenfeld, Nippes und Chorweiler 
 
Los 3  Stadtbezirke Porz, Kalk und Mülheim 
 
Ein Vergabevorbehalt wird nicht ausgesprochen. 
 
Die voraussichtlich entstehenden Kosten in Höhe von jährlich ca. 480.000 € zzgl. MwSt. werden im 
Rahmen des Wirtschaftsplanes der Gebäudewirtschaft der Stadt Köln finanziert. 
 
Der Beschluss wird nicht in das Berichtswesen für Anträge und Verwaltungsvorlagen aufgenommen. 
 

Betriebsausschuss Gebäudewirtschaft 07.05.2012 
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Haushaltsmäßige Auswirkungen 
 Nein 
 Ja, investiv Investitionsauszahlungen         € 

  Zuwendungen/Zuschüsse  Nein  Ja            % 

 Ja, ergebniswirksam Aufwendungen für die Maßnahme        € 

  Zuwendungen/Zuschüsse  Nein  Ja            % 

Jährliche Folgeaufwendungen (ergebniswirksam): ab Haushaltsjahr:       
a) Personalaufwendungen          € 

b) Sachaufwendungen etc.          € 

c) bilanzielle Abschreibungen         € 

Jährliche Folgeerträge (ergebniswirksam): ab Haushaltsjahr:       
a) Erträge          € 

b) Erträge aus der Auflösung Sonderposten         € 

Einsparungen: ab Haushaltsjahr:       
a) Personalaufwendungen          € 

b) Sachaufwendungen etc.          € 

Beginn, Dauer        

 
 

Begründung: 
Nach Ablauf des bisher gültigen Rahmenvertrages zur Sicherheitsprüfung von Dächern im Rahmen der 
allgemeinen Verkehrssicherungspflicht ist die Leistung erneut auszuschreiben und zu vergeben. 
 
Der Eigentümer eines Gebäudes ist im Rahmen der Verkehrssicherungspflicht verpflichtet, Dächer, 
Dachaufbauten sowie Eindeckungen aller Art zu überprüfen. Die Sicherheitsüberprüfung von Dächern 
im Rahmen der Verkehrssicherungspflicht dient der Feststellung von Sicherheitsmängeln. Ziel dieser 
Überprüfung ist, dass erkennbare und festgestellte Schäden aufgenommen und entsprechend behoben 
werden können. Sie muss erfolgen, um im Schadensfall möglichen Haftpflichtforderungen begegnen zu 
können. Diese Haftpflichtforderungen können sich zum Beispiel beziehen auf: 
 
- Sturmschäden durch herab fallende Dachziegel, Regenrinnen, Lichtkuppeln, 
  Attikaabdeckungen oder ganze Dichtungsbahnen 
 
- Brand durch Funkenflug, Blitzschlag 
 
- Wasserschäden durch eindringendes Niederschlagswasser 
 
- Deckeneinbruch durch zu schwere oder ungleichmäßig verteilte Kiesauflasten etc. 
 
Das Ergebnis dieser Prüfung ist zu dokumentieren und schriftlich festzuhalten. Das Prüfprotokoll dient 
der Versicherung im Schadensfall als Nachweis über die Durchführung der Sicherheitsüberprüfung und 
ist über den Zeitraum von fünf Jahren aufzubewahren. Die Überprüfungen im Rahmen der Verkehrssi-
cherungspflicht sind zweimal jährlich, jeweils im Herbst und Frühjahr, durchzuführen. Um die Zu-
standshaftung des Eigentümers abzuwehren, sind die erforderlichen Untersuchungen notwendig. Die 
Gesamtmenge bzw. der Gesamtumfang umfasst etwa 354 verschiedene Liegenschaften mit: 
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- ca.  97.850 m² Steildächer mit 30 Grad Neigung 
 
- ca.  72.810 m² flach geneigter Dächer über 5 Grad bis 30 Grad Neigung 
 
- ca. 737.960 m² Flachdächer bis 5 Grad Neigung 
 
Die Zustimmung des Rechnungsprüfungsamtes ist als Anlage 1 beigefügt. 
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