ANLAGE 3

Begriindung nach 8§ 3 Abs. 2 Baugesetzbuch (BauGB)
zum Bebauungsplan-Entwurf Nr. 69450/10
Arbeitstitel: ,Deutzer Feld" in Kdln-Kalk

1 Anlass und Ziel der Planung
1.1 Vorbemerkung

Der Bebauungsplan enthalt die rechtsverbindlichen Festsetzungen, die zur Durchsetzung der
stadtebaulichen Ordnung innerhalb seines Geltungsbereiches erforderlich sind. Dem Bebau-
ungsplan liegen die Vorschriften des Baugesetzbuches (BauGB) in der bei Erlass dieser
Satzung geltenden Fassung und der dazu ergangenen Rechtsvorschriften — Baunutzungs-
verordnung (BauNVO) vom 23.01.1990 (BGBI. I. S. 132), Planzeichenverordnung (PlanzV)
vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 I. S. 58) — sowie die gultige Fassung der Bauordnung Nord-
rhein-Westfalen (BauO NRW) zugrunde.

1.2 Anlass der Planung

Das ,Deutzer Feld” ist Teil des Areals der ehemaligen Chemischen Fabrik Kalk (CFK-
Geldnde) mit einer in die Mitte des 19. Jahrhunderts zuriickgehenden industriellen Nut-
zungsgeschichte. Nach Aufgabe der industriellen Nutzung wurde ab Ende der 1990er Jahre
das gesamte ehemalige CFK-Gelande mit dem Ziel einer Erweiterung des Stadtteils Kalk
Uberplant. Der rechtskréftige Bebauungsplan Nr. 69450/08 ,Ehemaliges CFK-Gelande" vom
31.07.2003 setzt fur das Plangebiet ,Deutzer Feld“ Gewerbegebiete flir die Entwicklung ei-
nes Biro- und Dienstleistungsstandortes einschlief3lich zweier Hochhausstandorte in unmit-
telbarer Nahe vom technischen Rathaus, dem Bahnhof Kdln-Deutz sowie der Messe fest.

Vor dem Hintergrund des geplanten Neubaus eines Feuerwehrzentrums nérdlich der Gum-
mersbacher StralRe sowie des vom Bebauungsplan abweichenden Ausbaus der Planstra-
Re C soll der urspriingliche stadtebauliche Entwurf, der dem rechtskraftigen Bebauungsplan
zugrunde lag, und bisher nicht umgesetzt werden konnte, nicht weiterverfolgt, sondern modi-
fiziert werden. Die stadtebauliche Neuordnung einer Teilflache des ehemaligen CFK-
Geléandes unter Berilcksichtigung der Ansiedlung des Feuerwehrzentrums Kalk (FWZK) er-
fordert die Aufstellung eines neuen Bebauungsplanes.

1.3 Ziel der Planung

Mit dem vorliegenden Bebauungsplan sollen die planerischen Voraussetzungen zur bauli-
chen Nutzung der Flache als Gewerbegebiete geschaffen werden. Neben dem Feuerwehr-
zentrum sollen innerhalb des Plangebietes die Zuldssigkeitsvoraussetzungen fir eine drei-
bis siebengeschossige Bebauung fir Biro und Dienstleistungen geschaffen werden. Von der
bislang verfolgten Hochhausplanung wird kiinftig abgesehen.
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Mit der Rechtskraft des Bebauungsplans Nr. 69450/10 mit dem Arbeitstitel ,Deutzer Feld" in
KdIn-Kalk wird der Bebauungsplan Nr. 69450/08 ,Ehemaliges CFK-Gelande", soweit dieser
im Geltungsbereich des neuen Bebauungsplanes liegt, Uberlagert.

2 Verfahren

Der Stadtentwicklungsausschuss (StEA) der Stadt KdIn hat in seiner Sitzung am 30.09.2010
den Beschluss zur Aufstellung eines Bebauungsplans mit dem Arbeitstitel ,Deutzer Feld" in
KdlIn-Kalk gefasst.

Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 1 BauGB erfolgte im Zeitraum
vom 11.11.2010 bis 18.11.2010 mit einem Aushang im Bezirksrathaus Kalk, schriftliche Stel-
lungnahmen konnten bis zum 25.11.2010 eingereicht werden. Aus den abgegebenen Stel-
lungnahmen ergab sich kein Anderungsbedarf fiir die Planung.

Die Beteiligung der Behodrden und sonstigen Trager offentlicher Belange gemal § 4 Abs. 1
BauGB erfolgte im Zeitraum vom 24.11.2010 bis 30.12.2010.

Die Inhalte des Vorgabenbeschlusses des Stadtentwicklungsausschusses vom 31.03.2011
zu den Ergebnissen der frihzeitigen Offentlichkeit und Behordenbeteiligung fanden bei der
Weiterentwicklung der Planung weitgehend Berlicksichtigung.

3 Erlauterungen zum Plangebiet
3.1 Abgrenzung

Das Plangebiet liegt im westlichen Teil des Stadtbezirkes Kalk an der Grenze zum Stadtteil
Deutz und etwa 3 km von der Kélner Innenstadt entfernt. Der Geltungsbereich des Bebau-
ungsplanes umfasst die Flachen zwischen den erhéht liegenden Bahnanlagen im Nordwes-
ten und Sudwesten, dem Walter-Pauli-Ring sowie westlich des Baugebietes an der Stral3e
des 17. Juni. Im Norden wird das Plangebiet durch die Bahnflache begrenzt. Der Geltungs-
bereich erstreckt sich tUber die Flurstiicke 793, 847, 848, 862, 863, 865, 866, 867, 868, 869,
870, 871, 882, 883, 948, 947 der Gemarkung Deutz, Flur 33 und teilweise Uber Flurstiick 389
der Gemarkung Kalk, Flur 21 und teilweise Uber Flurstiick 961 Gemarkung Deutz, Flur 33.
Die verbindliche Abgrenzung ergibt sich aus der entsprechenden Festsetzung im zeichneri-
schen Teil.

Das Plangebiet des Bebauungsplanes umfasst eine Gesamtflache von circa 6,27 ha.

3.2 Vorhandene Struktur

Das Plangebiet prasentiert sich mit Ausnahme der zum Teil realisierten Verkehrsflachen als
Brachflache. Nordlich der Gummersbacher Straf3e wird das Plangebiet temporar flr Ausstel-
lungen oder Zirkusveranstaltungen genutzt. Die in das Plangebiet einbezogene Planstralle C
wird derzeit gebaut. Die PlanstralRe C wird zum Teil mit einem geringeren Stral3enquerschnitt
errichtet und weicht damit von den Festsetzungen des rechtskraftigen Bebauungsplanes um
circa 5 m ab. Gleichzeitig wird sie um circa 55 m verkiirzt. Uber den bereits ausgebauten
Strallenansatz der Planstralle Al (siehe Bebauungsplan ,Ehemaliges CFK-Geldande") mit
der Anbindung an die Straf3e des 17. Juni (auRBerhalb des Geltungsbereichs) sowie Uber die
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Gummersbacher StralRe erfolgt die aul3ere ErschlieRung des nordlichen Teils des Plangebie-
tes.

Sudlich der Gummersbacher Stral3e war zwischenzeitlich die Errichtung eines Musical Thea-
ters vorgesehen. Das Vorhaben wurde seitens des Investors aufgegeben. Aufgrund der vor-
genommenen Bodensanierungsmalnahmen liegt der sudliche Bereich des Plangebietes
nahezu vollstandig unterhalb des Strafenniveaus der Gummersbacher Stral3e und des Wal-
ter-Pauli-Rings. Sudlich der Gummersbacher Straf3e wurde bereits der Einmindungsbereich
der Planstra3e D ausgebaut, der zuklnftig der inneren ErschlieBung dienen soll. Die stdli-
che Flache ist zurzeit als Parkplatzflache untervermietet.

Die sich in Hochlage befindlichen Bahnanlagen stidwestlich und nordwestlich des Plangebie-
tes markieren eine raumliche Zasur im Ubergang zum benachbarten Stadtteil Deutz. Ostlich
des Plangebietes grenzen die baulichen Anlagen des Polizeiprasidiums und nordostlich das
Odysseum (Wissenschafts-,Museum®) an. Auf dem ehemaligen CFK-Gelande wird die ge-
plante Wohnbebauung am Burgerpark derzeit umgesetzt oder ist bereits realisiert. Der
denkmalgeschiitzte CFK-Wasserturm, die Kirche St. Joseph und die Lanxess-Arena bilden
die Orientierungspunkte der weiteren Umgebung des Plangebietes.

3.3. ErschlieBung

Das Plangebiet wird Uber die Strae des 17. Juni und die Gummersbacher Strale an das
Ubergeordnete StralRennetz angeschlossen. Die innere ErschlieBung des nérdlichen Plange-
bietes erfolgt Uber die Planstralle C und die sich westlich anschlie3ende Platzflache sowie
durch die PrivatstraRe A; das Feuerwehrzentrum soll zusétzlich tber eine direkte Zufahrt von
der Gummersbacher StraRe erschlossen werden. Im sudlichen Plangebiet soll die innere
ErschlieBung Uber die Planstral3e D erfolgen.

Es besteht eine sehr gute Anbindung an das Ubergeordnete StraRennetz und das Autobahn-
netz (BAB 3/BAB 4).

Anschliisse an den offentlichen Personennahverkehr bestehen tber die Stadtbahnhaltestel-
len ,Kalk Post* in einer Entfernung von circa 700 m und die S-Bahn-Haltestelle ,Trim-
bornstraf3e” in einer Entfernung von circa 800 m. Eine Busverbindung mit Haltestelle ,Walter-
Pauli-Ring“ (Linie 159) besteht zwischen Poll, Kalk, Buchforst und Mulheim. Dartiber hinaus
bestehen Planungen fur die Einrichtung einer weiteren S-Bahn-Haltestelle (Deutzer Feld)
unmittelbar nérdlich des Plangebietes.

4  Planungsvorgaben
4.1 Regionalplan

Im Regionalplan, Teilabschnitt Region Kéln der Bezirksregierung Koln ist das Plangebiet als
LAllgemeine Siedlungsbereiche (ASB)" dargestellt.
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4.2 Flachennutzungsplan

Der Flachennutzungsplan der Stadt Kéln stellt das Plangebiet zum gré3ten Teil als Gewer-
begebiet (GE) dar. Die Gummersbacher Stral3e ist als Flache fur den tberértlichen Verkehr
und den Ortlichen Hauptverkehr dargestellt.

Entsprechend den entwickelten stadtebaulichen Zielsetzungen soll das Plangebiet weiterhin
als Gewerbegebiet genutzt werden. Dies entspricht den Vorgaben des Flachenutzungspla-
nes, eine Anderung ist daher nicht erforderlich.

4.3 Bebauungsplan

Das Plangebiet liegt im Geltungsbereich des rechtskraftigen Bebauungsplanes Nr. 69450/08
.Ehemaliges CFK-Gelande" vom 31.07.2003. Der Geltungsbereich dieses Bebauungsplanes
ist von der 1. Anderung des Bebauungsplanes ,Ehemaliges CFK-Gelande* vom 26.07.2006
nicht betroffen.

Sudlich der Gummersbacher StraRe bestanden Planungen, ein Musical Theater anzusiedeln.
Der Einleitungs- und Offenlagebeschluss zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan ,Musical
Theater KdIn* in KéIn-Kalk vom 27.11.2008 wurde am 30.09.2010 aufgehoben.

4.3 Landschaftsplan

Der Landschaftsplan der Stadt Kalin trifft fir das Plangebiet keine Aussagen.

5 Stadtebauliches Konzept

Fur das Plangebiet wurde ein stadtebauliches Planungskonzept erarbeitet, das die Ansied-
lung des Feuerwehrzentrums Koln nérdlich der Gummersbacher StralRe berticksichtigt und in
das stadtebauliche Gesamtkonzept einbindet. Neben dem Feuerwehrzentrum sollen inner-
halb des Plangebietes die Zulassigkeitsvoraussetzungen fir eine funf- bis siebengeschossi-
ge Bebauung fir Buros und Dienstleistungen geschaffen werden. Von der geschwungenen
Kante und der bislang verfolgten Hochhausplanung aus dem urspringlichen Bebauungsplan
.Ehemaliges CFK-Gelande" soll kiinftig abgesehen werden.

Zur Planung und Realisierung des Feuerwehrzentrums wird ein stadtebaulicher und architek-
tonischer Realisierungswettbewerb bis zum Sommer 2012 durchgefihrt.

Fur eine hohe stadtebauliche Qualitat im Gebiet sollen pragende Freirdume wie Grinziuge
und ein Quartiersplatz geschaffen werden. Das Plangebiet wird durch einen zentralen in
Nord-Sud-Richtung verlaufenden Grinzug und eine Platzflache zwischen den Baufeldern 3.1
und 3.2 starker in das Quartier integriert. Hieraus ergibt sich trotz eines geringeren Anteils
der Grinflache im Vergleich zum rechtskraftigen Bebauungsplan ein starkerer Quartiersbhe-
zug und eine héhere Nutzungs- und Aufenthaltsqualitat. Stadtebauliches Ziel ist eine hohe,
die einzelnen Baufelder verbindende, Freiraumqualitat zu schaffen.
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6 Begrindung der Planinhalte
6.1 Artder baulichen Nutzung
Gewerbegebiet (GE)

Das Plangebiet wird entsprechend der Festsetzungen des urspriinglichen Bebauungsplanes
.Ehemaliges CFK-Gelande" weiterhin als Blro- und Dienstleistungsstandort, der im Rahmen
des Strukturwandels neue Arbeitsplatze aus dem tertidren Sektor nach Kalk holen soll, ent-
wickelt werden. Da der Standort von der Innenstadtlage sowie der Nahe zur Messe, zum
Deutzer Bahnhof, zur Deutz-Arena sowie zum Technischen Rathaus profitiert, werden die
hier anzusiedelnden Nutzungen Uberwiegend in Buroflachen untergebracht. Insofern sind
starker emittierende Gewerbebetriebe ausgeschlossen. Als Art der baulichen Nutzung wird
Gewerbegebiet gemal3 § 8 BauNVO festgesetzt.

Innerhalb der Gewerbegebiete (GE) in den Baufeldern 2, 3.1, 3.2 und 6, 7 wird festgesetzt,
dass die allgemein zuldssige Nutzung Tankstellen aufgrund eines erhéhten Flachenbedarfs
nicht zulasst. Im Baufeld 1 sind Tankstellen ausnahmsweise zuldssig, da in diesem Bereich
ein Feuerwehrzentrum errichtet werden soll, das zur Sicherung der Notfallversorgung im Ka-
tastrophenfall eine eigene Betankungsanlage benétigt. Eventuell ist eine weitere Betan-
kungsanlage im Nordwesten des Baufeldes 1 vorgesehen, die dem Bahnbetrieb nordlich des
Plangebietes dienen soll.

Innerhalb der Gewerbegebiete (GE) sind die ausnahmsweise zuldssigen Gewerbegebiets-
nutzungen wie Vergnigungsstatten sowie Bordelle und bordellartige Einrichtungen aufgrund
der Vorhaltung der Flachen fir eine Bironutzung nicht zul&ssig.

Der Ausschluss von Einzelhandelsbetrieben im Gewerbegebiet mit Verkauf an Endverbrau-
cher erfolgt, weil eine mogliche Ansiedlung der stadtebaulichen Zielsetzung widerspricht, hier
einen Standort fur die Ansiedlung wohnvertraglicher gewerblicher Nutzungen vorzuhalten. In
Kdln, auch im Stadtteil Kéln-Kalk, besteht eine Knappheit von Gewerbegrundstiicken, des-
halb soll dieser Standort nach dem Leitbild der BauNVO, wonach sich die Gewerbegebiete
dadurch auszeichnen, dass in ihnen gearbeitet wird und sie dem produzierendem und art-
verwandten Nutzungen vorbehalten sind, entwickelt werden. Die Zielsetzung, Verkaufsstel-
len zu ermdglichen, die in unmittelbarem Zusammenhang mit Handwerks- oder produzieren-
dem Gewerbe stehen, ist zulassig, wenn sie in einem baulichen Zusammenhang stehen und
sich baulich unterordnen. Dabei ist davon auszugehen, dass eine baulich untergeordnete
Verkaufsstelle nicht mehr als 15 % der genehmigten Geschossflache ausmachen kann und
nicht grofRer als 100 m2 ist. Diese GroRenbegrenzung soll von vornherein einen Missbrauch
durch UbergroRe Geschéfte ausschlieRen.

Wegen der Nahe des Plangebietes zu Wohngebieten werden die Gewerbegebiete (GE) be-
zlglich des Storgrades der zulassigen Betriebe unter Beriicksichtigung des Abstandserlas-
ses NRW von 2007 mit der zugehdrigen Abstandsliste sowie der immissionswirksamen fla-
chenbezogenen Schalleistungspegel eingeschrankt.

Die Abstandsliste stellt auf der Ebene der Bauleitplanung ein geeignetes Instrument zur
Vermeidung schéadlicher Umwelteinwirkungen und durch schwere Unfélle hervorgerufene
Auswirkungen auf schutzbedirftige Nutzungen wie Wohnbereiche dar und erméglicht zudem
eine Feingliederung von Gewerbegebieten. Die Abstandsliste basiert auf der Zuordnung von
Abstandsbestimmungen (im Sinne von Richtwerten) in Bezug auf das Emissionsverhalten
von gewerbe- und industriegebietstypischen, dem Stand der Technik entsprechenden Be-
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triebsarten. Zu den abstandsbestimmenden Emissionen zahlen insbesondere Gerausche,
Luftverunreinigungen, Erschitterungen und Geriche.

Die Anwendung der Abstandsliste auf der Ebene der Bauleitplanung gewéhrleistet ausrei-
chende Abstédnde zwischen bestimmungsgemal betriebenen emittierenden Anlagen ge-
werblicher Art innerhalb der festgesetzten Gewerbegebiete und den vorhandenen allgemei-
nen Wohngebieten bzw. den Mischgebieten, an die die gewerblichen Nutzungen
heranriicken. Dazu werden in den Gewerbegebieten Betriebsarten der Abstandsklassen | bis
V (Ifd. Nr. 1 bis Nr. 160) sowie Anlagen mit ahnlichem Emissionsverhalten ausgeschlossen.
Die mal3gebenden Immissionsorte sind im Umweltbericht beschrieben. Einer der maflige-
benden Immissionsorte ist der 10 01 (Corkstraf3e).

Eine Ausnahmeregelung gewabhrleistet, dass Betriebe und Anlagen der nachst héheren Ab-
standsklasse — die Abstandsklasse V — d. h. mit einem hoheren Abstandserfordernis zu
schutzbedurftigen Nutzungen, sowie im Emissionsverhalten vergleichbare Betriebe und An-
lagen zugelassen werden kénnen, wenn im Einzelfall vom Antragsteller nachgewiesen wird,
dass z. B. durch besondere technische MalRnahmen und/oder durch Betriebsbeschrankun-
gen die festgesetzten Larmkontingente eingehalten und die sonstigen Emissionen einer zu
bauenden Anlage soweit begrenzt werden, dass schadliche Umwelteinwirkungen in schutz-
bedurftige Gebiete vermieden werden. Das Vorliegen dieser Voraussetzung ist anhand der
im Einzelfall vorzulegenden Antragsunterlagen im Genehmigungsverfahren nach dem Bun-
des-Immissionsschutzgesetz (BImSchG) zu prufen.

Uber die Gewahrleistung ausreichender Abstande zu schutzbedirftigen Nutzungen hinaus,
sollen die Schutzanspriiche der benachbarten Wohnbebauung und der Mischnutzung durch
eine erganzende flachenbezogene Larmemissionskontingentierung in den Gewerbegebieten
sicher eingehalten werden (siehe Kapitel 6.8).

Es ist geplant, innerhalb des Baufeldes 1 ein Feuerwehrzentrum mit dazugehdrigen Werk-
statten sowie Blrogebauden und eventuell eine Betankungsanlage anzusiedeln. Fur alle
anderen Baufelder ist eine BUronutzung vorgesehen.

6.2 Mal der baulichen Nutzung
Grund- und Geschossflachenzahl

Das Mal3 der baulichen Nutzung soll mit der Festsetzung einer Grundflachenzahl (GRZ) von
0,8 und einer Geschossflachenzahl (GFZ) festgesetzt werden.

Im Plangebiet werden unterschiedliche Grund- und Geschossflachenzahlen festgesetzt:

Baufeld Grundflachenzahl geman Geschossflachenzahl geman
§ 19 Abs. 2 BauNVO § 20 Abs. 2 BauNVO

Baufeld 1 0,8 2,4

Baufeld 2 0,8 3,5

Baufeld 3.1 0,8 2,4

Baufeld 3.2 0,8 2,4

Baufelde 6, 7 0,8 2,4
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Die Festsetzungen zum Mald der baulichen Nutzung entsprechen (mit Ausnahme von Bau-
feld 2) einer gewerbegebietstypischen stadtebaulichen Dichte, wie sie bei einer Biro- und
Dienstleistungsnutzung entstehen — unter Einhaltung der Obergrenzen des § 17 der Baunut-
zungsverordnung (BauNVO).

Im Baufeld 2 wird die gesetzlich vorgesehene Obergrenze der BauNVO fir die Geschossfla-
chenzahl (GFZ) von 2,4 auf 3,5 tberschritten. Die Uberschreitung der GFZ entsteht aufgrund
des besonderen Zuschnitts des Grundstlickes als Eckgrundstiick. Da das Plangebiet unmit-
telbar an eine private Grunflache im Anschluss an eine Bdschung grenzt und die Freiflachen
im gesamten Plangebiet einen hohen Anteil haben, kdnnen die negativen Auswirkungen die
mit einer zusatzlichen Verdichtung einhergehen ausgeglichen werden. Eine ausreichende
Bellftung und Belichtung der RAume kann aufgrund der grél3eren Abstdnde zu der Nach-
barbebauung gewdhrleistet werden. Insgesamt kdnnen im Plangebiet gesunde Arbeitsver-
héltnisse sichergestellt werden. Die Uberschreitung der GFZ im Baufeld 2 war im rechtskréaf-
tigen Bebauungsplan ,Ehemaliges CFK-Gelande" ebenfalls vorgesehen und wird mit diesem
Bebauungsplan von 12,0 auf 3,5 reduziert.

Wandhohen und Geschossigkeit

Im Plangebiet werden maximale Wandhdhen tber NN sowie maximale und minimale Ge-
schosszahlen festgesetzt. Die Hohenfestsetzungen beziehen sich auf die NN-Hdhen (Nor-
malnull), da Grundlage fir den Bebauungsplan der rechtskraftige Bebauungsplan Nr.
69450/08 ,Ehemaliges CFK-Gelande® ist und die weiterhin gultigen Hohen vor der Umstel-
lung auf NHN (Normalhdhennull) aufgenommen wurden.

Baufeld YVandhohe (WH) | Entspricht Geschosszahl
Uber NN ca.
max. 65 m 20 m
(nordlicher Be- i}
reich)
Baufeld 1 ]
min. 65 m 20 m
max. 73 m 28 m -
(sudlicher Bereich)
Baufeld 2 max. 73 m 28m H-vii
Baufeld 3.1 | max. 65 m 20 m -V
Baufeld 3.2 | max. 65 m 20 m -V
Baufelde 6, 7 | max. 65 m 20 m -V
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Mit der Festsetzung der Wandhthe und der Geschossigkeit soll die Hohenentwicklung der
neuen Gebaude der Umgebung angepasst werden und entspricht (mit Ausnahme der Bau-
felder 1 und 2) den Festsetzungen des rechtskraftigen Bebauungsplanes ,Ehemaliges CFK-
Gelande®. Innerhalb des Baufeldes 1 werden andere stadtebauliche Zielvorstellungen ver-
folgt, insb. eine Ansiedlung eines Feuerwehrzentrums, daher wurde eine vom rechtskraftigen
Bebauungsplan abweichende Regelung erforderlich. Fir das Baufeld 2 soll von der ur-
spriinglichen Zielsetzung, ein Hochhaus zu errichten, ebenfalls abgesehen werden.

Es wird festgesetzt, dass flur Staffelgeschosse die festgesetzte Wandhthe um 4,0 m Uber-
schritten werden kann. Dadurch wird eine wirtschaftliche Ausnutzung der Baufelder ermdg-
licht und gleichzeitig die Uberschreitung auf ein bestimmtes MaR begrenzt.

Untergeordnete technisch notwendige Dachaufbauten oder Bauteile durfen die festgesetzte
Hohe bis zu 3,0 m auf den baulich zugeordneten Dachflachen Uberschreiten. Um Ausuferun-
gen zu vermeiden, ist der Flachenanteil dieser Dachaufbauten auf max. 30 % je Dachflache
begrenzt. Da diese Dachaufbauten um das MaR ihrer Uberschreitung jedoch mindestens 2,0
m zurtcktreten missen, ist nicht mit nachteiligen stadtebaulichen Auswirkungen zu rechnen.

Fir das Baufeld 1 werden zusatzlich abweichende Regelungen formuliert, um auf die Be-
durfnisse des geplanten Feuerwehrzentrums einzugehen. Es ist die Errichtung eines Turmes
mit einer maximalen Gebaudehéhe von 70,5 m tber NN (entspricht ca. 25 m Uber Gelande)
zulassig. Die fur das Feuerwehrzentrum erforderliche Antenne fir den Sprechfunkverkehr ist
nur auf dem Dach des Turmes mit einer Hohe von 25 m zulassig. Die Gesamthéhe des Tur-
mes mit der Antenne ist mit 95,5 m Gber NN festgesetzt und entspricht 50 m Uber derzeitiger
Gelandehohe.

6.3 Uberbaubare Grundstiicksflachen

In den Gewerbegebieten werden die Gberbaubaren Grundstiicksflachen durch die Festset-
zung von Baugrenzen und Baulinien definiert. Den Anforderungen eines Gewerbegebietes
entsprechend lasst die Festsetzung der Uberbaubaren Grundstiicksflachen grof3tmdogliche
Spielrdume der Ausgestaltung durch bauliche Nutzungen zu.

Es wird geregelt, dass die Baugrenzen und Baulinien durch die Balkone, Gesimse, Dach-
uberstande oder Vordacher bis zu 2,0 m uUberschritten werden kénnen. Dadurch wird eine
gewisse Flexibilitdt bei der Gestaltung der Gebaude gewahrleistet.

Im Baufeld 1 wurden im Siden und im Osten Baulinien festgesetzt. Die Festsetzung von
Baulinien ist zur Umsetzung der geplanten stadtebaulichen Zielvorstellung erforderlich. Da
das Baufeld 1 den Eingangsbereich in die Innenstadt Kdins definiert, sind klar strukturierte
Raume von groRer Bedeutung. Der Abstand von 50 m Breite und circa 20 m Tiefe zur Gum-
mersbacher Stral3e ist auRerdem als Aufstellflache fir die Feuerwehrfahrzeuge der geplan-
ten Feuerwache 10 erforderlich.

6.4 ErschlieBung

Die FahrerschlieBung des Plangebietes erfolgt Uber die bestehenden Verkehrsflachen der
Gummersbacher Stral3e, der geplanten Planstral3e C, die an die Stral3e des 17. Juni ange-
bunden ist und der Planstral3e D, die den sudlichen Bereich des Plangebietes erschlief3t.
Diese Strallen werden als offentliche Verkehrsflachen festgesetzt. Entlang der nordwestli-
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chen Plangebietsgrenze ist eine Privatstral3e A festgesetzt, die zur ErschlieBung der Flachen
der Bahn nérdlich des Plangebietes dient und gleichzeitig flr das Feuerwehrzentrum genutzt
werden kann.

FuB- und Radwege

Zur besseren Vernetzung des Plangebietes mit der Umgebung und innerhalb des Plangebie-
tes wurden im Bebauungsplan Fu3- und Radwege sowie Gehrechte zugunsten der Allge-
meinheit geregelt. In Verlangerung der PlanstralBe C ist ein Fu3- und Radweg mit Anbindung
an die Gummersbacher Strale geplant und als Verkehrsflache besonderer Zweckbestim-
mung ,Ful3- und Radweg" festgesetzt.

Ostlich der PlanstraRe C zwischen den Baufeldern 3.1 und 3.2 ist eine fiir die Allgemeinheit
zugangliche private Platzflache mit Anbindung an das Baufeld 1 vorgesehen. Die Platzflache
tragt zu mehr Freirdumen und dadurch zu einer besseren Aufenthaltsqualitéat im Plangebiet
bei. Diese Platzflache soll befahrbar gestaltet werden und kann auch als ErschlieBung flr
das Baufeld 1 dienen. Die Befahrbarkeit der Platzflache ist mit Geh- und Fahrrechten gesi-
chert.

Im Rahmen des Vorgabenbeschlusses wurde beschlossen, eine ful3laufige Querung des
Baufeldes 3.1 vorzusehen. Abweichend von dem politischen Beschluss kann eine Durchque-
rung des Baufeldes 3.1 im Bebauungsplan nicht festgesetzt werden, insbesondere weil

- die Festsetzung einer Durchquerung erhebliche Restriktionen fiir die Ausnutzbarkeit
des Grundstiickes mit sich bringt.

- Eine gute fuBlaufige Verbindung zwischen den Baufeldern 3.1/3.2 und der Feuerwehr
(Baufeld 1) bereits durch den fir die Allgemeinheit zuganglichen Platz mit einer be-
sonderen Aufenthaltsqualitéat sowie durch den Gehweg entlang der Gummersbacher
StralRe gesichert ist. Eine weitere Ful3- und Radwegeverbindung ist tber die Verlan-
gerung der Planstraf3e C vorgesehen.

- Der circa 85 m lange Baublock des Baufeldes 3.1 entspricht der Gréfenordnung der
Umgebung und stellt somit auch keine Barrierewirkung dar.

Insgesamt wird keine Erforderlichkeit der Durchquerung des Baufeldes 3.1 gesehen, insbe-
sondere weil dadurch die Realisierbarkeit deutlich erschwert wird. Gleichwohl sind gute Ful3-
und Radwegeverbindungen nach Westen durch die Platzanlage sowie den Gehweg an der
Gummersbacher StralRe gegeben.

Signaltechnisches Konzept Feuerwehrzentrum

Im Baufeld 1 des Plangebietes ist eine Nutzung fir die neue Feuerwehrwache sowie weite-
ren Feuerwehrnutzungen (freiwillige Feuerwehr, Werkstattzentrum) vorgesehen. Zur Prifung
der Leistungsfahigkeit der Knotenpunkte sowie zur Erarbeitung eines signaltechnischen
Konzeptes wurde eine gutachterliche Untersuchung durchgefiihrt (siehe Dr. Brenner Ingeni-
eurgesellschaft, Entwicklung Deutzer Feld, Signaltechnisches Konzept Feuerwehrzentrum,
Kdéln 03.02.2012).

Stand 04.05.2012



Bebauungsplan ,Deutzer Feld" in KéIn-Kalk Seite 10 von 33

Zur Signalisierung des Knotenpunktes Gummersbacher StralRe/Planstrale A wurden zwei
Vatianten entwickelt und analysiert, sowie Empfehlungen fir die Umgestaltung abgegeben.
In beiden Varianten ist die bestehende Dreiecksinsel in der Planstral3e umzubauen, damit im
Knotenpunktbereich der Begegnungsfall Lkw-Lkw beim Abbiegen angemessen fahrgeomet-
risch gelost ist. Fur die Planstrae A wird eine Fahrbahnbreite von 6,5 m empfohlen, um den
Begegnungsfall Lkw-Lkw zu erméglichen.

Sowohl in der Morgen- als auch in der Abendspitzenstunde koénnen die Verkehrsmengen
unter Bericksichtigung der heute absehbaren Gebietsentwicklung mindestens ausreichend
leistungsfahig abgewickelt werden. Weitere Empfehlungen kénnen dem Gutachten enthom-
men werden.

6.5 Technische Infrastruktur

Die Versorgung des Plangebietes kann Uber die vorhandenen Anlagen erfolgen. Eine Gas-
erschlieBung ist nicht vorgesehen. Das Plangebiet liegt im Einzugsgebiet der Klaranlage
KdéIn-Stammheim.

6.6 Stellplatze und Garagen

In der Konzeption wird davon ausgegangen, dass der Uberwiegende Teil der erforderlichen
Stellplatze der Baufelder 3.1, 3.2, 6, 7 in Tiefgaragen untergebracht wird. Oberirdische Stell-
platze in groRer Zahl sollen aus stadtebaulichen Griinden auf dem Geléande nicht entstehen.
Deshalb wurde fiir alle Baufelder au3er Baufeld 1 geregelt, dass max. 20 % der erforderli-
chen Stellplatze oberirdisch zulassig sind. Alle anderen Stellplatze sind in Tiefgaragen unter-
zubringen. Die Flachen fir Tiefgaragen sind in der Planzeichnung gekennzeichnet.

Das Baufeld 1 ist von dieser Regelung nicht betroffen. Das Grundstiick ist ausreichend grof3,
so dass alle Stellplatze oberirdisch realisiert werden kénnen. Aufgrund der Lage des Baufel-
des 1 zwischen den Bahnflachen und der Regelung einer geschlossen Raumkante im Osten
des Baufeldes sind durch diese Stellplatzregelung keine stadtebaulich nachteiligen Auswir-
kungen zu erwarten.

Im Baufeld 2 kbnnen Stellplatze auch oberirdisch untergebracht werden. In diesem Bereich
besteht eine konkrete Planung, die die Stellplatze im rickwartigen Bereich vorsieht. Stadte-
bauliche Beeintrachtigungen sind daher nicht zu erwarten. Aus stadtgestalterischen Griinden
und um die stadtebauliche Qualitat entlang der Gummersbacher Stral3e zu sichern, werden
oberirdische Stellplatze im direkt an die Gummersbacher Stral3e angrenzenden Bereich aus-
geschlossen.

6.7 Bereiche ohne Ein- und Ausfahrt

Der anbaufreie Charakter der Gummersbacher Straf3e soll mit Ausnahme des Baufeldes 1
beibehalten werden. Die Zufahrten zu den Grundstiicken sollen daher von der inneren Er-
schlieBung bzw. der PlanstraRe C, der Planstral3e D und der Privatstral3e A organisiert wer-
den. Zum Walter-Pauli-Ring ist ebenfalls ein Bereich ohne Ein- und Ausfahrt vorgesehen.
Dadurch soll der stark frequentierte Walter-Pauli-Ring vor zusétzlichen Zu- und Ausfahrten
geschutzt werden.
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Im Baufeld 1 ist das Feuerwehrzentrum vorgesehen, das fir die Alarmeinsatze der geplanten
Feuerwache 10 eine Mindestausfahrtsbreite bendtigt. Uber die PrivatstralRe A ist die erfor-
derliche Ausfahrtsbreite nicht gegeben. Daher ist das Baufeld 1 ausnahmsweise Uber die
Gummersbacher Stral3e erschlossen. Die verkehrliche Regulierung wurde im Rahmen eines
Verkehrsgutachtens untersucht.

6.8 Larmschutz

Fur das Plangebiet besteht eine hohe Larmvorbelastung so dass die Orientierungswerte der
DIN 18005 fur GE Uberschritten werden. Deshalb wurde eine schalltechnische Untersuchung
zu den Larmemissionen und -immissionen aus dem StralRen- und Schienenverkehr sowie
aus den vorhandenen und geplanten gewerblichen Nutzungen durchgefihrt (siehe ADU Co-
logne, Schalltechnische Untersuchung zu den Larmemissionen und -immissionen aus dem
StraBen- und Schienenverkehr sowie dem Gewerbe zum Bebauungsplan ,Deutzer Feld” in
KdlIn-Kalk, September 2011, Kéln).

Gegenstand der Untersuchung war die Ermittlung und Beurteilung der Larmimmissionen in
Bezug auf das Plangebiet (Einwirkungen) und die Ermittlung und Beurteilung der Larmemis-
sionen aus dem Plangebiet auf die schutzwirdigen Nutzungen der naheren Umgebung
(Auswirkungen).

MaRgebliche Beurteilungsgrundlage fur den einwirkenden Verkehrs- und Gewerbelarm stel-
len die schalltechnischen Orientierungswerte fir die stadtebauliche Planung der DIN 18005
L~Schallschutz im Stadtebau“ dar. Bei Gewerbeldrm ist tGber die Vorgaben der DIN 18005
hinaus die ,Technische Anleitung zum Schutz gegen Larm“ (TA Larm) als Regelwerk zur
Bewertung heranzuziehen. Die maf3geblichen Orientierungs-, Richtwerte sind in dem Um-
weltbericht ausgefihrt.

StralRenverkehrslarm

In dem geplanten Gewerbegebiet werden die Orientierungswerte durch den StraRenverkehr
tags und nachts um circa 9 dB (bis zu 74 dB(A) tags und bis zu 64 dB(A) nachts) Uberschrit-
ten.

Schienenverkehrslarm

Die Larmpegel aus dem Schienenverkehr liegen zwischen 47 und 65 dB(A) am Tag und zwi-
schen 38 und 60 dB(A) in der Nacht. Insofern werden die Orientierungswerte fur den Nacht-
zeitraum um bis zu 5 dB uberschritten. Die Tageswerte kdnnen eingehalten werden.

Gewerbelarm

Die Ergebnisse der Untersuchung zeigen, dass unter Berlicksichtigung der geplanten Nut-
zung innerhalb des Bebauungsplangebietes im Wesentlichen von einem gewerblich nicht
vorbelasteten Gebiet ausgegangen werden kann.

! DIN 18005 Beiblatt 1 ,Schalltechnische Orientierungswerte fir die stéadtebauliche Planung®, Mai 1987
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Zulassige Emissionskontingente

Aufgrund der seinerzeit im Bebauungsplan ,Ehemaliges CFK-Gelande* durchgefiihrten E-
missionskontingentierung mittels immissionswirksamen flachenbezogenen Schallleistungs-
pegel (IFSP) wird die Kontingentierung im Bereich des Bebauungsplanes ,Deutzer Feld” in
Koln-Kalk analog durchgefiihrt und nicht gemaR der seit 2006 giiltigen DIN 456912,

Die Berechnung erfolgte iterativ als Approximation fur den Tag- und Nachtzeitraum, d. h. in
mehreren Rechenlaufen, mit dem Ziel, die flichenhafte Emission (IFSP) im Bereich der von
diesem Bebauungsplan erfassten Flachen soweit zu maximieren, dass im Tag- und Nacht-
zeitraum die zulassigen Immissionswerte an den betrachteten Aufpunkten nicht Uberschritten
werden.

Die Lage und der Schutzcharakter der betrachteten Immissionsorte 101 — 1019 sind im Um-
weltbericht dargestellt. Diese Immissionsorte wurden gewahlt, weil sie aufgrund ihrer Nahe
zum Plangebiet bzw. ihrer angesetzten Immissionsempfindlichkeit die restriktivsten Bedin-
gungen an die maximal zuldssigen Emissionskontingente stellen.

Die Berechung der Untersuchung haben folgende maximal zuldssigen immissionswirksamen
flachenbezogenen Schallleistungspegel (IFSP tags/nachts) pro gm der zu nutzenden Flache
ergeben:

Baufelder  gemaR lchen i Emissionskontingente IFSP pro
2 .

zeichnerischer Dar- Zrﬁc €N INTm?in dB(A)

stellung tags nachts

Baufeld 1 15.460 68 55

Baufeld 2 2.652 65 50

Baufeld 3.1 5.613 62 47

Baufeld 3.2 3.332 62 49

Baufelder 6, 7 13.214 63 48

Die Ergebnisse lassen erkennen, dass auf den betrachteten Teilflachen des Plangebietes
tags/nachts eine gewerbliche Nutzung méglich ist, ohne in Summe im Bereich der angren-
zenden Bebauung auflerhalb und auch an kinftigen Grundstiicksgrenzen innerhalb des
Plangebietes zu Immissionskonflikten zu fuhren.

Die aus den Festsetzungen resultierenden Emissionskontingente sind bis auf die Gewerbe-
flachen der Baufelder 1 und 2 niedriger als sie in der Regel fir gewerblich bedingte Larm-
quellen typisch sind. Fur Baufeld 1 sind die Kontingente angehoben worden (3 dB tags 10 dB
nachts zum rechtskréftigen Bebauungsplan). Bei einer geeigneten Anordnung der geplanten
Gebaude auf dieser Flache (Hofbildung, abschirmende Wirkung) ist es moglich ein Feuer-
wehrzentrum unter Einhaltung der o. g. IFSP zu realisieren.

2 Gerauschkontingentierung, Dezember 2006
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SchallminderungsmalRhahmen

Mit dem Gutachten wurden SchallminderungsmalRnahmen untersucht. Aktive Schallschutz-
mafnahmen koénnten nur mit einem kaum noch verhaltnisméaRigen Aufwand errichtet werden
und wirden stadtebaulich sowie gestalterisch unbefriedigende Stadtrdume schaffen. Inso-
fern wurden passive SchallschutzmalRnahmen als Larmpegelbereiche (LPB) nach DIN 4109
»Schallschutz im Hochbau“ zum Schutz von Aufenthalts- und Burordumen festgesetzt. Hier-
bei wurden alle einwirkenden Larmquellen berlcksichtigt. Zum gréf3ten Teil wurde im Plan-
gebiet Larmpegelbereich V festgesetzt. Fir die dem Walter-Pauli-Ring und zum Telil der
Gummersbacher Strale zugewandten Fassaden wurde Larmpegelbereich VI festgesetzt. An
den westlichen und 6stlichen Fassaden des Baufeldes 1 wurden zum Teil die Larmpegelbe-
reiche IV festgesetzt. Mit dieser Festsetzung werden die gesunden Arbeitsverhaltnisse im
Plangebiet sichergestellt. Dies gilt auch fur die Aufenthalts- und Ruherdume des geplanten
Feuerwehrtechnikzentrums. Die daraus resultierenden Bauschalldammalfe einzelner unter-
schiedlicher AufR3enbauteile oder Geschosse kdnnen im Einzelfall unterschritten werden,
wenn im bauordnungsrechtlichen Genehmigungsverfahren durch eine schalltechnische Un-
tersuchung die Einhaltung des notwendigen Schallschutzes nachgewiesen wird.

6.9 Mit Geh- und Fahrrechten zu belastende Flache

Fur die private Griinflache entlang der stidwestlichen Kante des Plangebietes wurde Uberla-
gernd die Festsetzung des Geh- und Fahrrechts fiir Fahrradfahrer zugunsten der Allgemein-
heit getroffen. Diese Festsetzung wurde gewahlt, um die FuRBwegevernetzung im Plangebiet
mit AnknlUpfung an die bestehenden Wege der Umgebung sicher zu stellen. Diese Regelung
entspricht den Festsetzungen des urspringlichen Bebauungsplanes ,Ehemaliges CFK-
Gelande*.

Sudlich des Baufeldes 3.1 sind zwischen der sidlichen Baugrenze und der Gummersbacher
StralR3e auf einem Teilbereich Geh-, Fahr- und Leitungsrechte zugunsten der Ver- und Ent-
sorgungstrager festgesetzt. Diese Regelung dient der Sicherung der bestehenden sowie
geplanten unterirdischen Leitungen und der Gewahrleitung der Zuganglichkeit fur die Ver-
und Entsorgungstrager.

Die PrivatstraBe A ist mit den Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zugunsten der Feuerwehr
und der Anlieger Uberlagert. Die Privatstraf3e A befindet sich im Eigentum der DB AG, durch
0. g. Regelung wird die Zuganglichkeit fir die im Baufeld 1 vorgesehenen Anlieger gesichert.

Um die Zuganglichkeit fur die Allgemeinheit auf der privaten Platzflache zwischen den Bau-
feldern 3.1 und 3.2 zu gewabhrleisten, wurde flr diesen Bereich eine Regelung zu den Geh-
und Fahrrechten zugunsten der Allgemeinheit getroffen. Die Platzflache soll befahrbar ges-
taltet und ggf. auch fur eine moégliche ErschlielBung des ndrdlichen Bereiches des Baufeldes
1 genutzt werden.
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6.10 Ortliche Bauvorschriften

Dachform

Fur Gewerbegebiete (GE) wird als Dachform Flachdach festgesetzt. Ausnahmsweise werden
geneigte Dacher mit einer Dachneigung bis 15° zugelassen. Diese Regelung erméglicht eine
einheitliche Gestaltung der Dachflachen im Plangebiet und tragt zur stadtebaulichen Qualitat
im Plangebiet bei.

Einfriedungen

Es wird festgesetzt, dass entlang der Stralienbegrenzungslinien im Bereich von Erschlie-
BungsstralRen Einfriedungen (z. B. in Gestalt von Hecken, Mauern und Z&unen) nicht zulés-
sig sind. Grundstickseinfriedungen missen mindestens drei Meter Abstand zur Straf3enbe-
grenzungslinie haben. Von dieser Regelung sind Geh- und Radwege ausgeschlossen.
Weiterhin wird geregelt, dass der Bereich zwischen Einfriedung und Stral3enbegrenzungsli-
nie zu bepflanzen ist. Dadurch wird eine einheitliche Regelung zu den Einfriedungen der
Privatgrundstiicke getroffen, die zur stadtebaulichen Qualitat im Plagebiet beitragen soll. Fir
die Platzflache zwischen den Baufeldern 3.1 und 3.2 wird geregelt, dass die Einfriedungen
entlang der Geh- und Fahrrechte in einem Abstand von mind. 5 Meter zu errichten sind. Da
die Platzflache im Zusammenhang mit allen Freiflachen im Plangebiet im Rahmen eines
Freiraumkonzeptes gestaltet werden soll, sollen die privaten Einfriedungen direkt an der
Grenze vermieden werden, um die Platzflache nicht negativ zu beeintrachtigen.

Werbeanlagen

Neben dem Erscheinungsbild von Geb&uden beeinflussen Werbeanlagen das Ortsbild, weil
sie im Hinblick auf eine starke Auffalligkeit gestaltet werden. Um das heute harmonische
Ortsbild nicht durch Werbeanlagen UberméRig zu beeinflussen, werden im Bebauungsplan
Festsetzungen getroffen. Mit den Festsetzungen wird den Erfordernissen der Gewerbebe-
triebe zur Aul3endarstellung Rechnung getragen und gleichzeitig wird ein Rahmen zur Ver-
meidung negativer stadtgestalterischer Einfliisse vorgegeben. Es wird festgesetzt, dass
Werbeanlagen nur in einer bestimmten GréRe und nur am Gebaude zulassig sind. Die Uber-
schreitung der Wandhdhe sowie die Errichtung der Werbeanlagen auf den Dachflachen sind
nicht zulassig.

6.11 MalBnahmen des Naturschutzes und der Landschaftspflege
6.11.1 Grinflachen

Zur Erhdhung der stadtebaulichen Qualitdt im Plangebiet wurden zahlreiche private und of-
fentliche Griin- und Freiflachen geplant und im Bebauungsplan festgesetzt.

Private Grunflachen sind entlang der sudwestlichen Grenze am Bahndamm, entsprechend
dem rechtskraftigen Bebauungsplan ,Ehemaliges CFK-Gelande" sowie zwischen den Bau-
feldern 1 und 3.1/3.2 und nérdlich des Baufeldes 3.2 festgesetzt. Im Ubergang zwischen der
PlanstralRe C und den privaten Grundstiicken sind ebenfalls private Griinflachen vorgese-
hen. Grinflachen tragen zur Aufenthaltsqualitat im Plangebiet sowie zur Verbesserung des
Kleinklimas bei.

Entlang des Ful3- und Radweges in Verlangerung der Planstral3e C sind 6ffentliche Grunfla-
chen vorgesehen. Diese Grinflachen dienen der Eingrinung des Ful3- und Radweges und
gestalten den Ubergang zwischen den privaten und 6ffentlichen Flachen. Die Pflanzfestset-
zungen sind im Plan und im Rahmen eines ErschlielRungsvertrages geregelt.
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6.11.2 Baumpflanzungen

Zur optischen Gliederung der Baugebiete und der damit verbundenen Einbindung in das
Ortsbild sowie der positiven 6kologischen Wirkung werden im Bebauungsplan MafRnahmen
zum Anpflanzen von Baumen festgesetzt. Die Baumpflanzungen sind entlang der 6ffentli-
chen Verkehrsflachen, wie die Gummersbacher StraRe, Walter-Pauli-Ring sowie der Plan-
strallen C und D vorgesehen. Weitere PflanzmalRnahmen werden in den offentlichen und
privaten Grunflachen sowie auf der Platzflache festgesetzt. Hierzu wurde ein Freiraumkon-
zept erarbeitet und die Umsetzung durch die festgesetzten Baumpflanzungen gesichert. Ins-
besondere ist die Gestaltung der Freiflachen zwischen den Baufeldern 1 und 3.1 und 3.2
sowie der Platzflache von groRer Bedeutung, um den Ubergang zwischen den Baufeldern zu
gestalten und eine angemessene Gestaltung der Platzflache zu erreichen.

6.11.3 Dachbegrinung

Es wird geregelt, dass die Flachdacher im Baufeld 1 auf mindestens 60 % der Dachflache
extensiv zu begrinen sind. Von dieser Regelung sind Dachflachen, die dauerhaft genutzt
und betreten werden nicht betroffen. Flur Baufeld 1 wird eine extensive Dachbegriinung vor-
gesehen, um aufgrund des durch die Nutzung als Feuerwehrzentrum hohen Erschliel3ungs-
flachenanteils Ausgleich vor Ort zu ermoglichen. Gleichzeitig wird durch die besonderen
Nutzungsanforderungen im Vergleich mit den anderen Baufeldern auf eine Unterbringung
von Stellplatzen in Tiefgaragen verzichtet, so dass weitere Flachen befestigt werden. Durch
die vorgesehene Dachbegriinung kann das Niederschlagswasser auf den Dachflachen zu-
riickgehalten sowie allgemein zur mikroklimatischen Verbesserung im Plangebiet beigetra-
gen werden. Innerhalb der Baufelder 2, 3.1, 3.2 und 6, 7 sind im Vergleich zum Baufeld 1
eher kleinere Baukorper geplant, dass Niederschlagswasser kann auf3erdem in den geplan-
ten privaten Grinflachen versickert werden.

6.11.4 Eingriffsbilanzierung

Fur die Planung im Rahmen des rechtsgiltigen Bebauungsplans wurde bisher kein Aus-
gleich im Sinne der Eingriffsregelung erforderlich, da es sich um eine Konversionsflache
handelte. Im Zuge der Neuaufstellung des Bebauungsplanes wird eine grofR3e planungsrecht-
lich gesicherte private, nicht unterbaubare Grinflache durch Baufelder Gberplant. Diese U-
berplanung I6st eine Eingriffserheblichkeit gemal § 1 a BauGB auf.

Im Rahmen der Bilanzierung wurde festgestellt, dass auf dem Baufeld 1 ein Defizit von
27.576 Punkten verbleibt, auf den Baufeldern 3.1 und 3.2 und zugehorigen privaten Grunfla-
chen ein Uberschuss von 19.774 Punkten erzielt wird.

Insgesamt verbleibt ein Defizit von 7.802 Okopunkten im Plangebiet ,Deutzer Feld".

Der externe Ausgleich wird nur dem Bauvorhaben im Bereich Baufeld 1 zugeordnet und
kann im Bereich der Gemarkung Kalk, Flur 26, Flurstlick 121 im Rahmen der Anlage des
Griunzuges Kalk-Sid (Bebauungsplan-Verfahren ,Wiersbergstra3e*) auf einer 2.000 m2 gro-
Ben Teilflache umgesetzt werden.

Der Ausgleich fur die Baufelder 2, 3.1, 3.2 und 6, 7 kann im Plangebiet durch die Anlage von
privaten Grunflachen erfolgen.
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Mit der Umsetzung der geplanten Griinflachen wird der Eingriff durch die Uberplanung einer
privaten Grinflache durch die Festsetzungen des Bebauungsplanes ,Deutzer Feld” vollstan-
dig kompensiert.

6.11.5 Artenschutz

Es liegt keine faunistische Kartierung vor. Die Verdachtsmomente bezuglich des Vorkom-
mens zweier planungsrechtlich relevanter Arten im Planungsgebiet konnten nicht bestétigt
werden. Dies betraf mdgliche Vorkommen von Zauneidechsen (Lacerta agilis) und Flussre-
genpfeifern (Charadrius dubius). Beide Tierarten sind als ,streng geschuitzt* eingestuft.

Das Plangebiet bietet in den stark verdichteten, vegetationsfreien Parkplatzbereichen keinen
geeigneten Kernlebensraum fir die Zauneidechse oder andere planungsrelevante Tierarten.
Die von Ruderalvegetation besiedelten Randstreifen entlang des Bahndammes mit aufgelo-
ckerten sandigen Teilbereichen kénnten potentielle Lebensraume fir die Zauneidechse dar-
stellen. Eine im Rahmen einer Diplomarbeit von Ende Juli bis Ende September 2011 durch-
gefuihrte Untersuchung des Plangebiets beziiglich des Vorhandenseins der Zauneidechse
konnte auf der Flache keine Zauneidechsen nachweisen.

Eine Untersuchung zum Vorkommen des Flussregenpfeifers, in deren Verlauf auch der
Nachweis anderer planungsrechtlich relevanter Arten durch Zufallsbeobachtung geftihrt wer-
den kann, ist in Auftrag gegeben und wird durch einen entsprechenden Fachmann im Laufe
des ersten Halbjahres 2012 erfolgen.

6.12 Bauschutzbereich des Verkehrsflughafens KéIn/Bonn

Das Plangebiet befindet sich, im Bauschutzbereich des Verkehrsflughafens Kéln/ Bonn un-
terhalb des An- und Abflugsektors 14 R, ca. 12.300 m vom Startbahnbezugspunkt entfernt
sowie circa 1 km sudwestlich der genehmigten Betriebsstation fiir Rettungshubschrauber
Ko6ln-Kalkberg. Mit Larmimmissionen aus dem Betrieb von Hubschraubern ist zu rechnen.

Die genehmigungsfreie Hohe in Bezug auf den Bauschutzbereich betragt hier 168,00 m tber
NN. Bei Uberschreitung dieser Héhe — auch durch Bauhilfsanlagen wie Kréane wird eine be-
sondere luftrechtliche Genehmigung (Bezirksregierung Disseldorf, Dezernat 26, Luftverkehr)
notig.

6.13 Klimaschutz

Durch die Reaktivierung von Brachflachen soll schonend mit Grund und Boden umgegangen
und keine Flachen im Auf3enbereich in Anspruch genommen werden. Mit den Festsetzungen
zur Flachenversiegelung und baulichen Dichte sowie durch die umfangreichen Pflanzmal3-
nahmen sowie der Dachbegriinung im Baufeld 1 wird dem allgemeinen Klimaschutz Rech-
nung getragen.
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7 Planverwirklichung

Die Stadt Kdln ist Uber die Realisierung des Feuerwehrzentrums Koln innerhalb des Baufel-
des 1 an der Planverwirklichung beteiligt. Der genaue Kostenrahmen kann erst nach Ab-
schluss des VOF-Verfahrens ermittelt werden. Fir die Stadt Kdln kénnen eventuell Kosten
im Rahmen der Realisierung der ErschlieBung des Baufeldes 1 fur den Ausbau der Privat-
stralRe A entstehen.

Fur die Umsetzung der Planung der Baufelder 2, 3.1, 3.2 und 6,7 werden Vereinbarungen
mit dem Grundstuickseigentimer geschlossen.

Die PlanstrafRe C wurde bereits in einem ErschlieBungsvertrag mit dem Grundstiickseigen-
tumer geregelt.

Es sind keine bodenordnerischen MaRnahmen erforderlich.

8 Umweltbericht

Fur das Bebauungsplanverfahren wird eine Umweltprifung gemaf 8 2 Abs. 4 BauGB fur die
Belange nach 8 1 Abs. 6 Nr. 7 und § 1a BauGB durchgefiihrt. Die Ergebnisse werden in
einem Umweltbericht gem&R § 2a BauGB dargestellt.

8.1 Einleitung
8.1.1 Inhalt und wichtigste Ziele des Bauleitplans

Fur einen Teil des ehemaligen Gelédndes der Chemischen Fabrik Kalk im Geltungsbereich
des rechtskréftigen Bebauungsplans Nr. 69450/08 ,Ehemaliges CFK-Gelande* wird vor dem
Hintergrund des geplanten Neubaus eines Feuerwehrzentrums im Plangebiet eine Modifizie-
rung des bestehenden Bebauungsplans notwendig. Aus diesem Grund wird der Bebau-
ungsplan mit der Nr. 69450/10 und dem Arbeitstitel ,Deutzer Feld* in KoIn-Kalk neu aufge-
stellt.

Ziele und Inhalte der Planung sind in den Punkten 1 und 6 der Begriindung dargestellt.

8.1.2 Bedarf an Grund und Boden

Das Plangebiet hat eine Gro3e von circa 6,27 ha. Es grenzt nordlich gegen Bahnflachen des
Verschiebebahnhofs Koéln-Deutzerfeld und erstreckt sich entlang der Stra3e des 17. Juni
und des Walter-Pauli-Ring etwas mehr als 400 m in siid-0stlicher Richtung. Die Gummers-
bacher Stral3e gliedert das Gebiet etwa mittig in zwei Teile, die Kalker HauptstraRe begrenzt
es im Siuden. Im Westen grenzt der Geltungsbereich ebenfalls an Bahnflachen an.

Der sich aus der Planung ergebende Bedarf an Grund und Boden ist in folgender Tabelle
dargestellt:
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Festsetzungen
f ”' (m?) lungsgrad in % | yersiegelte Flache (m2)
in Aufstellung
GE, GRZ 0,8 39.666 80 31733
Grinflachen 8.751 0 0
Verkehrsflachen 14.269 100 14.269
Summe (Plangebiet) 62.686 73,4 46.002

GemalR den geplanten Festsetzungen kdnnen zukinftig max. circa 73,4 % des Geltungsbe-
reiches versiegelt werden.

8.1.3 Berlicksichtigung der Ziele des Umweltschutzes

Als Ziele des Umweltschutzes werden die einschlagigen Gesetze, Rechtsverordnungen,
Erlasse, Verwaltungsvorschriften und Technischen Anleitungen zu Grunde gelegt, die fir die
jeweiligen Schutzguter in Bauleitplan-Verfahren anzuwenden sind. Darlber hinaus wird die
Baumschutzsatzung der Stadt Koln bericksichtigt.

Die Ziele des Umweltschutzes werden in den Absatzen zu den einzelnen Schutzgitern né-
her beschrieben.

8.2 Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen
8.2.1 Nicht durch die Planung betroffene Umweltbelange

8.2.1.1 Gebiete von gemeinschaftlicher Bedeutung/europdische Vogelschutzgebiete
(BauGB 81 Abs. 6 Nr. 7 b): Die nachstgelegenen solcher Schutzgebiete liegen Uber einen
Kilometer vom Plangebiet entfernt, so dass keine direkte oder indirekte Betroffenheit be-
steht.

8.2.1.2 Landschaftsplan (BauGB 81 Abs. 6 Nr. 7 )
Der Landschaftsplan der Stadt Kdln weist fir das Plangebiet keine Schutzgebiete oder Ent-
wicklungsziele aus.

8.2.1.3 Landschaft/Ortsbild (BauGB 81 Abs. 6 Nr. 7 a)

Der Ort wird im Bestand hauptséchlich durch seine Eigenschaften als Brachflache geprégt.
Ruderalvegetation und offene Bereiche, die momentan als Parkflachen oder fir Veranstal-
tungen zwischengenutzt werden, bestimmen das Ortsbild. Die angrenzende Bebauung be-
steht aus Gewerbe- bzw. Blro- und Dienstleistungsgebduden, die Umsetzung des Planes
wird den Ort in dieser Charakteristik fortschreiben. Gegentiber der Nullvariante (rechtskrafti-
ger B-Plan) ist keine Verschlechterung des Ortsbildes zu erwarten; bestimmte stadtebauli-
che Entscheidungen (Grine Fuge, Quartiersplatz, Verzicht auf die Hochhauser) lassen eher
positive Auswirkungen auf das Ortshild erwarten.
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8.2.1.4 Oberflachenwasser (BauGB 81 Abs. 6 Nr. 7 a)
Im Plangebiet sind weder Oberflachengewdasser vorhanden noch geplant.

8.2.1.5 Abwasser (BauGB 81 Abs. 6 Nr. 7 e)

Die Entsorgung des anfallenden Schmutz- und Niederschlagswassers wird Uber die Kanali-
sation geregelt. Die geplante Dachbegriinung fihrt zu einem verzégerten Abfluss von Dach-
flachenwasser.

8.2.1.6 Erneuerbare Energien/Energieeffizienz
Im Bebauungsplan werden zum Thema Energieeffizienz keine Festsetzungen getroffen

8.2.1.7 Vermeidung von Emissionen (hier insbesondere Licht und Gertiche), sachgerechter
Umgang mit Abféllen und Abwassern (BauGB 81 Abs. 6 Nr. 7 e)

Die gesetzlichen Anforderungen an eine umweltgerechte Entsorgung werden eingehalten.

Besonderes Augenmerk ist hierbei im Fall der Einrichtung einer Betankungsanlage im Rah-
men der Planung des Feuerwehrzentrums auf eine umweltgerechte Entsorgung der im Zuge
dieser speziellen geplanten Nutzung voraussichtlich anfallenden Sonderabfélle bzw. -
abwasser zu legen.

Durch die im Plangebiet festgesetzten Nutzungen sind keine besonderen Licht- oder Ge-
ruchsemissionen zu erwarten (siehe 6.3).

8.2.1.8 Kultur- und sonstige Sachguter (BauGB 81 Abs. 6 Nr. 7 d)

Durch die Planung sind zum heutigen Zeitpunkt keine Kulturglter oder sonstigen Sachguter
direkt oder indirekt betroffen.

8.2.1.9 Erschitterungen (BauGB 81 Abs. 6 Nr. 7 ¢)

Im Nahbereich der Bahntrassen kdnnen durch vorbeifahrende Ziige Erschitterungen im
Plangebiet auftreten. Da keine sensiblen Nutzungen im Nahbereich der Bahntrassen geplant
sind, kann eine weitere Untersuchung unterbleiben.

8.2.2 Nicht erheblich durch die Planung betroffene Umweltbelange
8.2.2.1 Boden (BauGB 81 Abs.6 Nr. 7 a)

Ziele des Umweltschutzes: 8 1a BauGB, BBodSchG, BBodSchV, LBodSchG NRW

Es liegt im Bestand eine weitgehend gestdrte Bodensituation vor. Nach Aufgabe der Nut-
zung als Guterbahnhof und der ehemaligen Chemischen Fabrik Kalk waren die Béden zum
grol3en Teil versiegelt oder teilversiegelt und belastet, nach der durchgefiihrten Sanierung
des Gelandes liegen jetzt hauptsachlich Auffullbéden vor.

Die betreffenden Auffullméchtigkeiten liegen dabei zwischen wenigen Dezimetern und ma-
ximal 7 m, wobei die Zusammensetzung der Auffillungen als heterogen zu bezeichnen ist.
Innerhalb des Plangebiets befinden sich damit keine geschutzten Boden.

Gegenuber der Nullvariante kann keine erhebliche Betroffenheit der Belange des Bodens
festgestellt werden. Nach Umsetzung der Planung wird der Geltungsbereich des Bebau-
ungsplans weitgehend versiegelt sein. Im Bereich der geplanten Pflanzflachen kénnen sich
die Bodenfunktionen langerfristig von den Eingriffen der Vergangenheit und der Umsetzung
der Planung erholen, hier werden Prozesse einer natirlichen Bodenbildung einsetzen.

Stand 04.05.2012



Bebauungsplan ,Deutzer Feld" in KéIn-Kalk Seite 20 von 33

8.2.2.2 Grundwasser (BauGB 81 Abs. 6 Nr. 7 a)
Ziele des Umweltschutzes: WHG, LWG NRW, ggf. Wasserschutzzonen-Verordnung

Bei Bodenuntersuchungen im Marz/April 2005 wurde Grundwasser bei etwa 6-7 m unter der
Gelande-Oberkante angetroffen. Unter normalen Bedingungen (kein Hoch- oder Niedrig-
wasser des Rheins, keine Grundwasserentnahme) fliel3t das Grundwasser in nordwestlicher
Richtung auf den Rhein als Vorflut ausgerichtet. Das Plangebiet liegt nicht in einer Wasser-
schutzzone.

Gegenuber dem rechtskraftigen B-Plan ist innerhalb des neuen Bebauungsplans eine ge-
ringfigige ErhOhung des Anteils versiegelter Flachen am Gesamtgebiet vorgesehen.
Grundwasserneubildung kann nunmehr hauptsachlich im Bereich der Griinen Fuge zwi-
schen Baufeld 1 und Baufeld 3.1/3.2 stattfinden. Angesichts der Tatsache, dass der Grund-
wasserneubildung auch im Rahmen des rechtskraftigen B-Plans keine grof3e Bedeutung zu
teil wird und gleichfalls grofRe Teile der Flache als versiegelte Flachen festgesetzt sind, sind
die Belange des Grundwassers nur unerheblich durch die Planung betroffen.

Ein Versickerungskonzept fur das Plangebiet ist aufgrund der industriellen Vergangenheit
der Flache nicht gefordert und dementsprechend nicht vorgesehen.

Angesichts des verhaltnismafig geringen Flurabstands des Grundwassers und der Nahe
zum Rhein kénnte die Einrichtung einer Betankungsanlage auf dem fur das Feuerwehrzent-
rum vorgesehenen Grundstiick im Falle eines Unfalls ein Risiko fiir die Grundwasserqualitat
darstellen. Wenn entsprechende bauliche SchutzmalRnahmen zur Verhinderung eines mog-
lichen Schadstoffeintrags ins Grundwasser getroffen werden, ist dieses Risiko jedoch als
unerheblich zu bewerten.

8.2.2.3 Klima, Kaltluft/Ventilation (BauGB 81 Abs. 6 Nr. 7a,8 1 Abs. 5 Satz 2 BauGB; § 1la
Abs. 5 BauGB)

Ziele des Umweltschutzes: BauGB, Vermeidung der Ausdehnung bioklimatisch belasteter
Gebiete, klimavertragliche Gestaltung neuer Baugebiete

Das Plangebiet weist im Bestand einen ungeklarten, aber aufgrund des temporaren Charak-
ters der Brachflache nicht zu bewertenden Klimatoptyp auf. Zum Zeitpunkt der Aufstellung
des momentan rechtskraftigen Bebauungsplans waren im Plangebiet zwei verschiedene
Klimatoptypen festgestellt worden: Im nérdlichen Plangebiet herrschte der Klimatoptyp
Stadtklima — mittlerer Belastungsgrad, im sidlichen Plangebiet herrschte der Klimatoptyp
Innenstadtklima mit einem hohen Belastungsgrad.

Durch den geringeren Anteil versiegelter Flachen im rechtskraftigen Bebauungsplan wurde
im Zuge der Umsetzung der Planung mit einer leichten Verbesserung der klimatischen Ver-
haltnisse im Plangebiet gerechnet — ob eine grundsatzliche Verbesserung des Klimatoptyps
die Folge ware, konnte nicht abschlieRend beurteilt werden.

Da sich der Anteil der versiegelten Flachen in Teilen des Plangebiets durch die Aufstellung
des neuen Bebauungsplanes erhoht, an anderer Stelle durch die Festsetzung von Grinfla-
chen aber auch die Mdoglichkeit von Kaltluftentstehung gegeben wird, sind die klimatischen
Auswirkungen der Planung auf die Umwelt im Vergleich zum rechtskréaftigen Bebauungsplan
als unerheblich zu bewerten.

Die Durch- und Uberstrombarkeit des Plangebiets wird durch die Planung gegeniiber der
Nullvariante nicht wesentlich verandert. Eine geringfiigige Verbesserung tritt durch den Ver-
zicht auf die Hochhausbebauung auf, da diese durch ihre Hohe die Mé&chtigkeit des Kaltluft-
stromes héatten Uberragen konnen. Ansonsten befinden sich in der Umgebung des Plange-
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biets bodennah bereits mehrere Hindernisse (Bahndamme, Stadtautobahn, Kalkberg), so
dass die Ventilation durch die Umsetzung der Planung kaum mehr eingeschrankt wird.

Die Festsetzung von Dachbegrindung auf 60% der Dachflache im Baufeld 1 tragt bei ent-
sprechender Ausfihrung zur kleinraumigen Minderung der potenziellen Uberwarmung der
Bauflachen bei sommerlichen austauscharmen Wetterlagen bei und dient damit der Redu-
zierung von Klimawandelfolgen.

8.2.2.4 Altlasten (BauGB 81 Abs. 6 Nr. 7 ¢)

Ziele des Umweltschutzes: BBodSchG, BBodSchV, LAWA-Richtlinie, LAGA-Anforderungen,
TA-Siedlungsabfall, Krw-/-AbfG

Im Bereich des Bebauungsplanes befinden sich die Altstandorte 10516, 80217-008 und
80217-008, es handelt sich um ehemalige Eisenbahnflachen und eine Flache der ehemali-
gen Chemischen Fabrik Kalk (CFK).

Im Rahmen einer Flachenrisiko-Detailuntersuchung Marz/April 2005 wurde der Geltungsbe-
reich des rechtskraftigen B-Plans ,Ehemaliges CFK-Geladnde” in 13 Teilbereiche gegliedert
Uberprift. Im Bereich der Altstandorte sind Bodenbelastungen vorhanden, die tberwiegend
an die Bodenauffullungen gebunden sind. Es wurde zusammenfassend festgestellt, dass in
Hinsicht auf die Gefahrdungsabschatzung vor dem Hintergrund der geplanten Nutzungen —
Gewerbe/Grunflache- keine Gefahrdungen der menschlichen Gesundheit zu prognostizieren
sind. Damit ist die geplante Nutzung umsetzbar, die Sanierung von Bodenverunreinigungen
erfolgt im Rahmen der Baufeldvorbereitung durch Auskofferung der belasteten Bereiche und
im Bereich der Grunflachen durch einen oberflichennahen Bodenaustausch.

8.2.2.5 Gefahrenschutz (BauGB 81 Abs. 6 Nr. 7 ¢)

Ziele des Umweltschutzes: gesunde Wohn- und Arbeitsverhéltnisse und die Sicherheit der
Wohn- und Arbeitsbevélkerung (81 Abs. 5 Nr.1 BauGB) und je nach Belang: BImSchG, Lan-
dererlasse, z. B. HochwasserschutzVO; Abstandserlass; Gefahrguter, Explosionsgefahr;

Magnetfeldbelastung: Die Abstéande zwischen den Oberleitungen der Bahn AG sidlich und
westlich des Plangebiets weisen einen ausreichenden Abstand zu den geplanten Blro- und
Dienstleistungsstandorten auf, um den Vorsorgewert der Stadt Kéln einzuhalten.

Bei Aufstellung von Trafostationen ist darauf zu achten, dass der stadtische Vorsorgewert
von 1 uT in den nachstgelegenen Raumen zum dauerhaften Aufenthalt von Menschen ein-
gehalten wird.

Hochwasserschutz: Nach Realisierung von mobilen Malihahmen zum Hochwasserschutz im
Bereich der Messe und stationarer HochwassermaflRnahmen im Bereich des Rheinparks
gemalR Hochwasserschutzkonzept der Stadt Kéln ist das Plangebiet auch vor einem 200-
jahrigen Hochwasser geschutzt.

Kampfmittel: Das Planungsgebiet liegt innerhalb eines ehemaligen Bombenabwurf-/ Kampf-
gebiet. Eine Luftbildauswertung des Geltungsbereiches zur Klarung des Risikos von Blind-
gangern hat zu keinen verwertbaren Ergebnissen gefiihrt, so dass deren Vorhandensein
nicht ganzlich ausgeschlossen werden kann.

In der Stellungnahme des Kampfmittelbeseitigungsdienstes wird empfohlen, vor Beginn erd-
eingreifender MalBnahmen (z.B. Rammarbeiten, Pfahlgriindungen, Verbauarbeiten oder ver-
gleichbare Arbeiten) mit erheblicher mechanischer Belastung die Flache durch Tiefensondie-
rungen zu Uberprifen. AuRerdem wird eine geophysikalische Untersuchung der Flache
empfohlen.
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Storfalle: GemalR Zonierung des Plangebietes nach Abstandserlass NW, insbesondere
durch die ausnahmsweise Zulassigkeit von Betriebsarten der Abstandsklasse V (300m-
Abstandserfordernis zu reinen Wohngebieten) sind im Plangebiet auch Betriebsarten aus-
nahmsweise zuldssig mit Betriebsbereichen, die unter die Storfall-Verordnung (12.
BImSchV) fallen. Je nach Menge der in solchen Betrieben verwendeten Betriebsstoffe kann
die Einhaltung von Achtungsabstanden zu sensiblen Nutzungen von bis zu mehreren 100m
erforderlich sein. Sensible Nutzungen sind hier neben der Wohnbebauung westlich und 6st-
lich des Plangebietes die Bahntrasse Koln — Troisdorf als wichtige Verkehrstrasse und das
Odysseum mit seinem hohen Besucheraufkommen. Das Einhalten von Achtungsabstéanden
ist fir Betriebe, die unter die Storfall-Verordnung fallen, in den dann erforderlichen Geneh-
migungsverfahren geman BImSchG zu prifen. Im Rahmen der hier vorliegenden Angebots-
planung ist der Belang nicht weiter zu prifen.

8.2.3 Erheblich durch die Planung betroffene Umweltbelange
8.2.3.1 Pflanzen (BauGB 81 Abs. 6 Nr. 7 a)

Ziele des Umweltschutzes: BauGB, BNatSchG, Baumschutzsatzung Stadt Koln

Bestand: Durch eine Ende der 90er Jahre begonnene grof3flachige Sanierung des CFK-
Gelandes und Freistellung des Guiterbahnhofsgelédndes ist das Plangebiet gegentber der
urspriinglichen Situation umfassend veréndert worden.

Heute befinden sich auf dem Areal noch vereinzelt Ba&ume, unter anderem Platanen, Pyra-
miden-Pappeln, Ahorn- und Pappel-Arten, es dominieren kurzlebige Ruderalfluren in den
Bereichen, die nicht als Parkflachen genutzt werden.

Prognose (Plan/Nullvariante): Ohne die Aufstellung des neuen Bebauungsplanes wirde die
bisherige Planung weiter umgesetzt werden kdnnen. Entsprechend wiirde dann im westlich
Teilbereich eine groRere zusammenhange private Grinflache angelegt werden kénnen.

Im Geltungsbereich werden zwei Teilflachen unterschieden. Ausgeltst durch die Planung
des Feuerwehr-Technikzentrums im Baufeld 1 wird fir den nordlichen Bereich eine erhebli-
che Veranderung gegeniuber dem bisher gultigen B-Plan gesehen. Der bisher giiltige Plan
sah neben einem Hochhaus eine groRRe private Grunflache vor. Der Neubau der Feuerwehr
lasst jedoch wesentlich groRere versiegelte Bereiche erwarten. Daher wird fiir diesen Be-
reich eine Eingriffs-/ Ausgleichbilanzierung erarbeitet (siehe Kapitel 8.2.3.4).

Hierflr wird die Bestandskartierung der Stadt Kéln durchgefiihrt vom November 2011 he-
rangezogen, in der fir den betroffenen Bereich zwei hauptsachliche Biotoptypen nach Koln-
Code festgestellt werden: kurzlebige Ruderalfluren auf ehemaligem Industriegelande
(BR222) und unversiegelte Parkplatze ohne Baume (VF2222). Dabei handelt es sich um
Biotoptypen von mittlerer bis geringer Wertigkeit.

Durch die Umsetzung der Planung werden beide Biotoptypen komplett entfernt und tber-
plant.

Vermeidungs-/ Minderungs- und AusgleichsmalRnahmen: Es werden circa 8.750 m2 Grinfla-
chen und insgesamt 106 Baume im Plangebiet festgesetzt (gegentber 88 im Geltungsbe-
reich des neuaufzustellenden Bebauungsplanes durch den rechtskraftigen Bebauungsplan
.Ehemaliges CFK-Gelande" festgesetzten Baumen).

Bewertung: Die Reduktion von privater Grinflache zugunsten von Bauflache im westlichen
Teil des Plangebietes wird zumindest teilweise durch die héhere Anzahl von neu zu pflan-
zenden Baumen aufgefangen.
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8.2.3.2 Tiere (BauGB 81 Abs. 6 Nr. 7 a)
Ziele des Umweltschutzes: BauGB, BNatSchG, FFH-RL, VRL, Landschaftsgesetz NRW

Bestand: Es liegt keine faunistische Kartierung vor. Es gab Verdachtsmomente beziglich
des Vorkommens zweier planungsrechtlich relevanter Arten im Planungsgebiet. Dies betraf
mdogliche Vorkommen von Zauneidechsen (Lacerta agilis) und eines Brutvorkommens des
Flussregenpfeifers (Charadrius dubius).

Das Plangebiet bietet in den stark verdichteten, vegetationsfreien Parkplatzbereichen keinen
geeigneten Kernlebensraum fur die Zauneidechse oder andere planungsrelevante Tierarten.
Die von Ruderalvegetation besiedelten Randstreifen entlang des Bahndammes mit aufgelo-
ckerten sandigen Teilbereichen kdnnten potentielle Lebensrdume fir die Zauneidechse dar-
stellen. Eine im Rahmen einer Diplomarbeit von Ende Juli bis Ende September 2011 durch-
gefuhrte Untersuchung des Plangebiets bezuglich des Vorhandenseins der Zauneidechse
konnte auf der Flache keine Zauneidechsen nachweisen.

Prognose (Plan/Nullvariante): Eine Untersuchung zum Vorkommen des Flussregenpfeifers,
in deren Verlauf auch der Nachweis anderer planungsrechtlich relevanter Arten durch Zu-
fallsbeobachtung gefuhrt werden kann, ist in Auftrag gegeben und wird durch einen entspre-
chenden Fachmann im Laufe des ersten Halbjahres 2012 erfolgen.

Bewertung: in Abhangigkeit von dem Ergebnis der noch ausstehenden Untersuchung zum
Vorkommen des Flussregenpfeifers und mdglicherweise noch anderer (planungsrelevanter)
Arten sowie der Klarung maoglicher Ausweichmaoglichkeiten fiir die Individuen wird das Erfor-
dernis geeigneter Malinahmen zum Schutz der Arten geprift und bis zum Satzungsbe-
schluss geregelt.

8.2.3.3 Biologische Vielfalt (BauGB 81 Abs. 6 Nr. 7 a)
Ziele des Umweltschutzes: BauGB, BNatSchG

Der Belang der biologischen Vielfalt setzt sich aus den Punkten 8.2.3.1 Pflanzen und 8.2.3.2
Tiere zusammen. Dementsprechend ist von einer biologischen Vielfalt von hdchstens mittle-
rer Wertigkeit auszugehen.

Durch die Umsetzung des Plans wird in Teilen des Plangebiets die vorhandene biologische
Vielfalt zerstort. An anderer Stelle im Plangebiet wird im Rahmen der Aufstellung des Be-
bauungsplans ein teilweiser Ausgleich erzielt. Der Eingriff kann im Rahmen der Planung
jedoch nicht vollig ausgeglichen werden. Einzelheiten sind dem Punkt 8.2.3.4 Ein-
griff/Ausgleich zu entnehmen. Die Verortung einer externen Ausgleichsmal3nahme wird ge-
pruft.

8.2.3.4 Eingriff/Ausgleich (BauGB 81 Abs. 6 Nr. 7 a)

Ziele des Umweltschutzes: BNatSchG, Landschaftsgesetz NRW, § 1la Satz 3 BauGB

Die Planung betrifft bisher keine planungsrechtlich gesicherten MaRnahmenflachen, die aus
einem Erfordernis der Eingriffsregelung ausgewiesen wurden. Zudem war fiir die Planung im
Rahmen des rechtsgultigen Bebauungsplans bisher kein Ausgleich im Sinne der Eingriffsre-
gelung erforderlich, da es sich um eine Konversionsflache handelte. Im Zuge der Neuauf-
stellung des Bebauungsplanes wird eine grof3e planungsrechtlich gesicherte private, nicht
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unterbaubare Grinflache durch Baufelder iiberplant. Diese Uberplanung I6st eine Eingriffs-
erheblichkeit gemaR 8§ 1 a BauGB auf. Da die Uberplante Grunflache noch nicht hergestellt
ist, wird bei der Eingriffsbewertung, die nur den Umfang der nicht unterbauten privaten Grin-
flache umfasst, auf den Zustand bei Planaufstellung abgestellt. Dabei wird die Eingriffsbe-
wertung auf maximal sieben Okopunkte begrenzt, da durch die Herstellung der tiberplanten
Grunflache entsprechend den Festsetzungen des bisherigen Bebauungsplanes maximal 7
Okopunkte zu erzielen waren. Hoherwertige Bestandsbiotope héatten auch fur die Anlage der
urspringlich geplanten Grunflache entfernt werden kénnen, ohne dafur einen Ausgleich
auszulésen.

Tab. 1: Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung, Minderungs- und Ausgleichsmaflinahmen auf dem
Griundstuck der Stadt Kdin

Erlauterung: Der Eingriff ist in Teil A dargestellt, Teil B bilanziert den Zustand des Eingriffs-
bereiches gemal aktueller Planung im Eingriffsbereich. Zeile C zeigt das Punkte Defizit im
Eingriffbereich, Teil D bilanziert Minderungs-/Ausgleichsmafinahmen im tbrigen Bereich des
jeweiligen Grundstiickes, Zeile E zeigt das abschlieRende Saldo.

A. Ausgangszustand Plangebiet, It. Kartierung und Angaben 61.3
Flache Nr. Kdln-Code Biotoptyp Sporb.-Code | Flachen in m?* OWB Einzelflachenwert
1 BR222 kurzlebige Ruderalfluren auf ehemaligem HP8 3.661 T 25.627|
Industriegeldnde
2 VF2222 Parkplatze , unversiegelt, ohne Baume HP6 3.648 4 14.592
2 VF2222 Parkplatze , unversiegelt, ohne Baume HP7 137 4 548
2 VF2222 Parkplatze , unversiegelt, ohne Baume BF32 1.209 4 4.836
1 BR222 kurzlebige Ruderalfluren auf ehemaligem HP8 1.495 T 10.465]
Industriegeldnde
1 BR222 kurzlebige Ruderalfluren auf ehemaligem HP8 834 7 5.838
Industriegelande
Summe neu zu bewertende Flache 10.984 61.908|
1 GRUNDSTUCK GEBAUDEWIRTSCHAFT DER STADT KOLN _
[ [ % der neu zu bewertenden Flache]| 70] [ OwP 43.334
B1. Zustand Grundstiick Gebdudewirtschaft gemal Festsetzung des aufzustellenden B-Plans "Deutzer Feld"
|_Flache Nr. Kdln-Code Biotoptyp Sporb-Code | Flachen in m* OWB Einzelflachenwert
"1 SB211 Gewerbe innerhalb von Ortschaften HN 4 7.684 1 7.684
‘2.1 PA112 Parkanlage ohne alten Baumbestand HM1 42 7 2%
Summe 7.726 7.978
c1. Differenz (Fiachenwert B - Flachenwert A)
[ [ Summe| | | [ -35.356
D1. Ausgleichsflichen Gebdudewirtschaft gemal Festsetzung des aufzustellenden B-Plans "Deutzer Feld"”
|_Flache Nr. Kdln-Code Biotoptyp Sporb-Code | Flachen in m* OWB Einzelfiachenwert |
E1.1 PA112 Parkanlage ohne alten Baumbestand HM1 6 7 42
E12 PA112 Parkanlage ohne alten Baumbestand HM1 28 7 196
E13 PAT12 Parkanlage ohne alten Baumbestand HM1 915 7 6.405
E21 GH 741 2 Einzelbaume, mit jungem Baumholz, in BF33 12 12 144
Verkehrsfidche, standorttypisch
E22 GH 741 7 Einzelbaume, mit jungem Baumholz, in BF33 42 12 504
Parkfldche, standorttypisch
E 3.1 VF213 Fahr- und Feldwege teilversiegelt HY 11 163 3 489
Summe 1.166 7.780
E1. Nicht ausgeglichene Differenz (Gesamtflichenwert D - Gesamidifferenz C)
[ % Summe| [ [ -27.576
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Tab. 2: Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung, Minderungs- und Ausgleichsmalinahmen auf dem
Grundstuck des privaten Investors (Teile A bis E sind analog zu Tabelle 1 zu lesen):

A. Ausgangszustand Plangebiet, It. Kartierung und Angaben 61.3
Flache Nr. Kdln-Code Biotoptyp Sporb.-Code | Flachen in m* OWB Einzelflachenwert
1 BR222 kurzlebige Ruderalfluren auf ehemaligem HP8 3.661 7 25.627
Industriegeldnde
2 VF2222 Parkplatze , unversiegelt, ohne Baume HP6 3.648 4 14.592
2 VF2222 Parkplatze , unversiegelt, ohne Baume HP7 137 4 548
2 VF2222 Parkplatze , unversiegelt, ohne Baume BF32 1.209 4 4.836
1 BR222 kurziebige Ruderalfluren auf ehemaligem HP3 1.495 7 10.465
Industriegeldande
1 BR222 kurzlebige Ruderalfluren auf ehemaligem HP3 834 7 5.838
Industriegeldnde
Summe| neu zu bewertende Flache 10.984 61.906
2 GRUNDSTUCK aurelis _ _
| | % der neu zu bewertenden Fliche| 30 owpP 18.572
B2. Zustand Grundstiick aurelis gemal Festsetzung des aufzustellenden B-Plans "Deutzer Feld"
|_Flache Nr. Kdin-Code Biotoptyp Sporb.-Code [ Flachen in m? OWB Einzelflachenwert
1.2 SB211 Gewerbe innerhalb von Ortschaften HN 4 2274 1 2.274
22 PA112 Parkanlage ohne alten Baumbestand HM1 566 7 3.962
23 PA112 Parkanlage ohne alten Baumbestand HM1 447 7 3.129
31 GH 741 2 Einzelbaume mit jungem Baumholz, BF33 12 12 144
standorttypisch
3.2 GH 741 3 Einzelbaume mit jungem Baumholz, BF33 18 12 216
standorttypisch
Summe 3.317 9,725
c2. Differenz (Flachenwert B - Fldchenwert A)
Summe| -8.847
D2. Ausgleichsflichen aurelis gem3R Festsetzung des aufzustellenden B-Plans "Deutzer Feld" _

Flache Nr. Kdin-Code Biotoptyp Sporb.-Code | Flachen in m?* OWB Einzelflachenwert
E14 PA112 Parkanlage ohne alten Baumbestand HM1 1.124 7 7.868
E1.5 PA112 Parkanlage ohne alten Baumbestand HM1 1.487 7 10.409
E23 GH 741 7 Einzelbaume mit jungem Baumholz, in BF33 42 12 504

Parkflache, standorttypisch
E24 GH 741 14 Einzelbdume, mit jungem Baumholz, in BF33 84 12 1.008
Werkehrsfiache, standorttypisch
E25 GH 741 6 Einzelbaume, mit jungem Baumholz, in BF33 36 12 432]
Parkfiache, standorttypisch
E3.2 VE213 Fahr- und Feldwege teilversiegelt HY 11 2.800 3 8.400
Summe 5.573 28.621
E2. Mehrpunkte iiber ausgzglichene Differenz hinaus (Gesamtflichenwert D - Gesamtdifferenz C)
[ [ Summe| [ [ 19.774

Wahrend auf dem Grundstiick der Stadt Kdln ein Defizit von 27.576 Punkten verbleibt, wird
auf dem Grundstiick des privaten Investors ein Uberschuss von 19.774 Punkten erzielt.

Insgesamt verbleibt ein Defizit von 7.802 Okopunkten im Plangebiet ,Deutzer Feld".
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Im Bereich der Gemarkung Kalk, Flur 26, Flurstick 121 wird der externe Ausgleich im Rah-
men der Anlage des Griinzuges Kalk-Sud (Bebauungsplan-Verfahren ,Wiersbergstral3e®)
auf einer 2.000 m2 grol3en Teilflache umgesetzt. Die Flache des Griinzuges wird zunachst
als Baustelleneinrichtung bzw. Baustellenzu- und Abfahrt fir diverse Abriss- und Baumal3-
nahmen im Bereich der Kaiserin-Theophanu-Schule genutzt, danach wird der Griinzug Kalk-
Sid angelegt. Da diese Flache bereits in stadtischem Besitz ist, reicht eine Festsetzung im
Bebauungsplan ,Deutzer Feld“ zur Sicherung der Umsetzung des externen Ausgleichs aus.

Tab. 3 Bilanzierung externer Ausgleich in Kalk-Sud

Ausgangs- Einzel- Zielbiotop Einzel- Flache | Gesamt-
biotop Wert (P.) wert (P.) [inm? wert (P.)
offener Bo- | 3 Parkanlage ohne alten |7 2.000 8.000
den - VF212/ Baum-Bestand -

HY2 PA112/HM1

Mit der Umsetzung der geplanten Griinflachen wird der Eingriff durch die Uberplanung einer
privaten Grinflache durch die Festsetzungen des Bebauungsplanes ,Deutzer Feld" vollstan-
dig kompensiert.

8.2.3.5 Luftschadstoffe — Emissionen (BauGB 81 Abs. 6 Nr. 7 a)
Ziele des Umweltschutzes: BImSchG, 39. BImSchV, TA-Luft

Bestand: Heute sind im Plangebiet keine gewerblichen Emissionen oder Emissionen aus
Hausbrand vorhanden. Zulassige Nutzungen im Plangebiet sind gemaR bisheriger Festset-
zung gewerbliche Nutzungen, die unter die Abstandsklasse VII (100 m Abstandserfordernis
zu Reinen Wohngebieten) fallen gemal Abstandserlass 1998.

Im Nahbereich des Plangebietes kommt es durch den Kfz-Verkehr auf dem Walter-Pauli-
Ring und der Gummersbacher Stral3e zu Kfz-bedingten Emissionen.

Prognose: (Plan/Nullvariante):

Gewerbliche Emissionen: Im Plangebiet sind Betriebe der Abstandsklassen | bis V sowie
Anlagen mit einem vergleichbaren Emissionsgrad nicht zuldssig, Betriebe der Abstandsklas-
se V sind nur ausnahmsweise und nach gesondertem Nachweis der Vermeidung schadli-
cher Umwelteinwirklungen in schutzbedurftige Gebiete zugelassen. Damit werden gegen-
Uber der ursprunglichen Zonierung (= Nullvariante) mehr Betriebsarten zugelassen. Zulassig
sind damit Betriebsarten, die einen Abstand von 200 m zum nachsten Reinen Wohngebiet
einhalten sollten. Der geringste Abstand zwischen der geplanten GE-Flache und einer
Wohnbebauung (Mischgebiet im FNP) betragt 110 m zwischen dem Baufeld 2 und dem
sudwestlich des Bahndamms gelegenen Wohngebaude nérdlich der Kalker Hauptstral3e.
Hier wirkt jedoch der mindestens 5 m hohe Bahndamm potenziell abschirmend, zudem lasst
das Baufeld 2 aufgrund seines Zuschnittes kaum produzierendes Gewerbe erwarten. Die
ubrigen Wohngeb&aude sind mehr als 200 m von den geplanten Gewerbeflachen entfernt.
Damit tragt die Zonierung den erforderlichen Abstéanden zwischen zukiinftigen Gewerbebe-
trieben und sensibler Nutzung (Wohnen) Rechnung.

Verkehr: Die Verkehrsprognose aus 2002 weist fir den Walter-Pauli-Ring eine deutlich ho-
here DTV-Auslastung auf als die Prognose aus 2011, wahrend fur die Gummersbacher
StralR3e in der Prognose aus 2011 ein geringfligig héherer DTV-Wert als in der Verkehrs-
prognose aus 2002 angenommen wird. Im Plangebiet selbst wird es zukinftig in geringem
Umfang zu Kfz-bedingten Emissionen kommen durch den Kfz-Verkehr auf den Planstra3en
A, C und D. Gegenuber der Nullvariante (Bestandsplan) entféllt die PlanstralBe B und damit
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eine potenzielle Emissionsquelle fur verkehrsbedingte Luftschadstoffe. Das Plangebiet ist
uber die Haltestellen Trimbornstrale und Kalk Post mittelbar an das OPNV-Netz ange-
schlossen, so dass ein Teil der zukiinftigen Beschaftigten im Plangebiet nicht mit dem Pkw
zur Arbeit pendeln wird. Nordlich des Plangebietes ist langfristig die Einrichtung eines weite-
ren S-Bahnhaltepunktes geplant.

Vermeidungs-/ Minderungs- und Ausgleichsmaf3nahmen: sind Uber die beschriebene Zonie-
rung des Gewerbegebietes hinaus nicht notwendig.

Bewertung: Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes werden planungsrechtlich gesicherte
Gewerbeflachen neu aufgeteilt, teilweise vergrofRert und neu zoniert. Die Zulassigkeit von
Betriebsarten mit einem hoheren Abstandserfordernis als im Ursprungsplan ist vertraglich,
da die Abstande der Gewerbeflache zu den nachsten Wohngebieten — mit einer Ausnahme -
Uber 200 m betragen.

8.2.3.6 Luftschadstoffe — Immissionen (BauGB 81 Abs. 6 Nr.7 a)
Ziele des Umweltschutzes: BImSchG, 39. BImSchV, Zielwerte des LAI, TA-Luft

Bestand: Messdaten zur Immissionskonzentration von luftfremden Stoffen liegen im Plange-
biet nicht vor. Mit einem Luftgite-Index (LUGI) von 1.3 weist das Plangebiet eine mittlere
Luftgite auf, die Umsetzung von Gewerbe- und Blronutzung ist hier ohne Auflagen mdéglich.

Das Plangebiet ist durch die StraBen Walter-Pauli-Ring und StraRe des 17. Juni sowie
Gummersbacher StraBe bereits durch Immissionen aus dem StralRenverkehr vorbelastet.
Der Kfz-Verkehr emittiert Gberwiegend Stickoxide (NOx), Feinstaub (PM10) und Benzol, die
bei héheren Konzentrationen bzw. dauerhafter Exposition eine Gefahr fir die menschliche
Gesundheit darstellen.

Prognose (Plan/Variante): Die Immission von luftfremden Stoffen aus Gewerbe und Haus-
brand wird sich gegenliber der urspringlichen Planung potenziell erhéhen. Die Zonierung
stellt sicher, dass im Bereich der nachstgelegenen Wohngebiete 6stlich und westlich des
Plangebietes keine gesundheitlich bedenklichen Immissionskonzentrationen auftreten.

Ein Grobscreening zur Simulation verkehrsbedingter Luftschadstoffe hat flir NO, (Stickstoff-
dioxid) auf der Gummersbacher StraRe eine geringfiigige Uberschreitung des Grenzwertes
der 39. BImSchV von 40 pg/m3 Luft um 0,6 pg/ms3 ergeben. Die zugrunde gelegten LKW-
Anteile wurden hilfsweise entsprechend der RLS 90 fir die Schallberechnung herangezo-
gen, da aktuelle Zahldaten nicht vorliegen. Es ist in der Realitat von geringeren LKW-
Anteilen auszugehen und damit auch mit einer geringeren Emission als in der vorliegen
Grobabschatzung. Auf eine detaillierte Simulation wurde auch deshalb verzichtet, weil die
Gebaudefassaden an der Gummersbacher Strafe insbesondere auf der Nordseite vom
Strallenrand zuriickgesetzt sind und durch die geplante Grinflache und die begriinte Plan-
strale C unterbrochen sind. Damit entsteht auch zukinftig keine geschlossene Stral3en-
schlucht, es bleibt ein Luftaustausch auf der Gummersbacher Stral3e mit entsprechender
Verdiinnung der Luftschadstoff-Konzentration méglich. Zudem ist mit der geplanten gewerb-
lichen Nutzung keine sensible Nutzung wie Wohnen betroffen.

Vermeidungs-/ Minderungs- und Ausgleichsmallnahmen: Die geplanten Baume und Grin-
flachen tragen zur Immissionsminderung bei. Auch liegt das Plangebiet in der Kélner Um-
weltzone, deren Ausweisung langfristig zu einer Senkung der verkehrsbedingten Luftschad-
stoffe beitragen soll.

Bewertung: Im Plangebiet und seinem Nahbereich wird es zukinftig zur Immission von ge-
werblichen Luftschadstoffen und Luftschadstoffen aus Hausbrand kommen. Die gegenlber
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dem Ursprungsplan geanderte Zonierung lasst (theoretisch) eine gréf3ere Spannbreite ge-
werblicher Immissionen zu, wobei die ndchstgelegenen schutzwirdigen Nutzungen in Form
von Wohngebieten ausreichend beriicksichtigt werden, so dass dort keine gesundheitlich
bedenklichen Luftschadstoffkonzentrationen auftreten. Die Immission verkehrsbedingter
Luftschadstoffe bewegt sich fur Stickstoffdioxid (NO,) in der Nahe des Grenzwertes der 39.
BimSchV. Aufgrund der Lage des Plangebietes in der Umweltzone ist hier langfristig von
einer Verbesserung der Luftgite auszugehen.

8.2.3.7 Darstellungen von sonstige Fachplanen, insbesondere des Wasser-, Abfall-, Immis-
sionsschutzrechtes (BauGB 81 Abs. 6 Nr. 7 g)

Das Plangebiet liegt im Bereich des Luftreinhalteplans der Stadt Kéln und zwar in der erwei-
terten Umweltzone (Stand 01/2012). Der Luftreinhalteplan hat das Ziel, die Luftschadstoff-
Immissionen von Stickoxiden (NO2) und Feinstaub (PM10) unter die Grenzwerte der 39.
BImSchV von 40 ug/m?3 Luft (Jahresmittelwert) bzw. fir PM10 zusatzlich 35 Tage mit einem
Tagesmittelwert von 50 pg/m3 abzusenken. Im rechtsrheinischen Koéln liegen Messwerte aus
zwei Stationen am Clevischen Ring (Nahe Wiener Platz) und der Justinianstral3e vor, an
denen der Jahresmittelwert fir NO2 in den vergangenen Jahren Uberschritten wurde.

Erfasst wurden flir beide Luftschadstoffe die regionale Hintergrundbelastung sowie die E-
missionen aus Industrie und Gewerbe, Stral3en,- Schienen-, Schiffs- und Flugverkehr sowie
aus Kleinfeuerungsanlagen. Da der lokale StralRenverkehr bei der Immission von NO, in den
betrachteten Straf3enabschnitten eine grof3e Rolle spielt (bei PM10 weniger), stellen ver-
kehrslenkende MaRRnahmen die grof3te Rolle bei der Senkung der Emission von NO, und
PM10 dar. Die Ausweisung der Umweltzone zur Durchfahrtsbeschréankung emissionsinten-
siver Fahrzeuge greift auch im Plangebiet. Die Ausweisung einer Umweltzone hat keine di-
rekte Auswirkung auf die Inhalte der Bauleitplanung, allerdings muss sichergestellt sein,
dass die Auswirkungen der Bauleitplanung dem Ziel des Luftreinhalteplans nicht vollstandig
entgegenwirken.

8.2.3.8 L&rm (BauGB 81 Abs. 6 Nr. 7 c)

Ziele des Umweltschutzes: DIN 4109, DIN 18005, BImSchG, 16. BiImSchV, TA-Larm, Frei-
zeitlarmerlass, 18. BImSchV, BauGB (gesunde Wohn- und Arbeitsverhéltnisse)

Ein Fachgutachten zum Thema Larm wurde im September 2011 vorgelegt. Darin wurden die
auf das Planungsgebiet einwirkenden Larmimmissionen aus dem Stral3en- und Schienen-
verkehr sowie trotz ihrer untergeordneten Rolle gewerbliche Vorbelastungen durch Immissi-
onen des in der Nachbarschaft angesiedelten Gewerbes (Bauhaus, Odysseum) untersucht.

Des Weiteren sind im Rahmen des Gutachtens die Auswirkungen der geplanten Nutzungen
(z.B. Feuerwehrtechnikzentrum) und durch damit verbundene neu entstehende Kfz-
Verkehre und Haustechnik auf die Umgebung dargestellt.

Zusétzlich leitet das Gutachten aus den Gesamtlarmimmissionen Beurteilungspegel ab, die
zur Berechnung von L&rmpegelbereichen als Grundlage der Bestimmung von passiven
Schallschutzmaflinahmen notwendig sind

Als mafigebliche Beurteilungsgrundlagen werden in Abhéngigkeit von der jeweiligen geplan-
ten Nutzung folgende Richt- und Orientierungswerte fur die maximal zulassige Larmbelas-
tung zugrunde gelegt:
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Tab. 3.1: Orientierungswerte gemafR DIN 18005 (Beiblatt ,Schallschutz im Stadtebau®) fur
die Einwirkungen auf das Plangebiet

Orientierungswerte in dB (A)

Sj:éetsauswel- Strafen- und Schienenverkehr Industrie u. Gewerbe, Freizeit
Tag Nacht Tag Nacht
Gewerbegebiete 65 55 65 50

Tab. 3.2 Immissionsrichtwerte gemaR der TA Larm/11/, zur Beurteilung von Arbeitslarm in
der Nachbarschaft (hier der Auswirkungen der Planung)

Immissionsrichtwerte in dB (A)
Gebietsausweisung

Tag Nacht
Allg. Wohngebiete,

o ) 55 40

Kleinsiedlungsgebiete
Mischgebiet 60 55
Gewerbegebiete 65 50

Bestand:
a) StralRenverkehrslarm:

Larmimmissionen in das Plangebiet werden durch die Verkehre auf folgenden 6ffentlichen
Stral3en verursacht: Gummersbacher Stra3e, Walter-Pauli-Ring, StraRe des 17. Juni, Kalk-
Mdalheimer Stral3e, Planstral3en innerhalb des Geltungsbereich des Bebauungsplans, Stadt-
autobahn B 55 a, Barcelona-Allee, Istanbulstralle, Thessaloniki-Allee.

Im Plangebiet werden die Orientierungswerte entlang des Walter-Pauli-Rings und der Gum-
mersbacher Stral3e sowie an Teilen der Planstral3e D durch den StraBenverkehr tags und
nachts um bis zu 9 dB(A) Uberschritten.

b) Schienenverkehrslarm:

Die Larmpegel aus dem Schienenverkehr liegen etwa zwischen 45 und 66 dB(A) tagsiber
und 38 und 62 dB(A) in der Nacht. Damit werden die Richtwerte am nérdlichen Baufeld 3.2
in unmittelbarer Nachbarschaft zu den angrenzenden Bahntrassen am Tag geringflgig,
nachts jedoch bis zu 7 dB(A) Uberschritten.

c) Gewerbelarm:

Die Ergebnisse der schalltechnischen Untersuchung zum Gewerbelarm zeigen, dass unter
Bericksichtigung der geplanten Nutzung innerhalb des B-Plangebietes im Wesentlichen von
einem durch gewerbliche Larmimmissionen nicht vorbelasteten Gebiet ausgegangen werden
kann.
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Prognose (Plan/Nullvariante): Bei Umsetzung der urspriinglichen Planung wirden die dort
getroffenen Festsetzungen zur Beschrankung der gewerblichen Larmemissionen durch die
Festsetzung von immissionswirksamen flachenbezogenen Schallleistungspegeln (IFSP)
greifen.

Im aufzustellenden Bebauungsplan ,Deutzer Feld“ werden fir die im Geltungsbereich lie-
genden neu zugeschnittenen Baufelder die gutachterlich ermittelten Emissionskontingente
IFSP pro m2 Bauflache festgesetzt.

Diese werden ausgehend von den jeweils zuldssigen anteiligen Beurteilungspegeln an rele-
vanten Immissionsorten auch aulerhalb des Geltungsbereichs des Bebauungsplans auf
Grundlage der TA Larm uber eine Schallausbreitungsrechnung durch eine rechnergesteuer-
te Ruckrechnung ermittelt.

Fur die Berechnung wurden 19 Immissionsorte im Plangebiet und dessen direkter Umge-
bung betrachtet. Diese Immissionsorte wurden gewahlt, weil sie aufgrund ihrer Nahe zum
Plangebiet bzw. ihrer angesetzten Immissionsempfindlichkeit die restriktivsten Bedingungen
an die maximal zulassigen Emissionskontingente stellen.

Sechs Immissionsorte liegen aufRerhalb des Plangebiets:

IO 01 — CorkstralRe, 10 02 — Walter-Pauli-Ring 6, 10 03 — Polizeiprasidium, 10 — 07 CFK
Baufeld GE5, 10 14 — Gummersbacher Stra3e 31, 10 15 — Deutz-Kalker-Straf3e.

Abgesehen von dem Immissionsort 07 (CFK Baufeld GE5) befinden sich an allen diesen
Immissionsorten Nutzungen mit groRerer Empfindlichkeit gegeniber Larmimmissionen als
innerhalb des Plangebiets. Der sensibelste Immissionsort ist der 10 01 (CorkstralRe), der die
benachbarte Wohnnutzung abbildet. Hier sind tagsuber Larmimmissionen von 55 dB(A),
nachts Immissionen von 40 dB(A) zuléssig. An den Ubrigen Immissionsorten auf3erhalb des
Plangebiets sind Immissionswerte von 60 dB(A) am Tag und 45 dB(A) in der Nacht zulassig.

Am Immissionsort IO 07 und allen Immissionsorten im Plangebiet sind gemal der Richtwer-
te fir Gewerbestandorte 65 dB(A) am Tag und 50 dB(A) in der Nacht zul&ssig.

Von den Anforderungen dieser Immissionsorte riickgerechnet kommt das Gutachten zu fol-
gendem Ergebnis:

,Die Ergebnisse lassen erkennen, dass auf den betrachteten Teilflachen des Plangebietes
tags/nachts eine gewerbliche Nutzung mdglich ist, ohne in Summe im Bereich der angren-
zenden Bebauung auf3erhalb und auch an kinftigen Grundstiicksgrenzen innerhalb des
Plangebietes zu Immissionskonflikten zu fuhren.

Die aus den Festsetzungen resultierenden Emissionskontingente sind bis auf die Gewerbe-
flachen Feuerwehr und GEO4 [Baufeld 2] niedriger als sie in der Regel fur gewerblich be-
dingte Larmquellen typisch sind. Die moglichen gewerblichen Nutzungen werden allerdings
nicht weiter eingeschrankt als dies im bestehenden B-Plan festgesetzt ist. Fir die Gewerbe-
flache ,Feuerwehr’ sind die Kontingente angehoben worden (3dB tags, 10dB nachts im Ver-
gleich zum bestehenden B-Plan). Bei einer geeigneten Anordnung der geplanten Gebaude
auf dieser Flache (Hofbildung, abschirmende Wirkung) ist es moglich, ein Feuerwehrzent-
rum unter Einhaltung der vorgenannten IFSP zu realisieren.”

Vermeidungs-/ Minderungs- und AusgleichsmalRnahmen: Zur Begrenzung der zukinftigen
gewerblichen Larmemissionen und deren Immission auch auRerhalb des Plangebietes wer-
den Emissionskontingente im Rahmen des aufzustellenden Bebauungsplans festgesetzt
(vgl. Kap. 6.8). Auf Grundlage der ermittelten Beurteilungspegel der verschiedenen Verkehre
werden mal3gebliche AuRenlarmpegel fir die erforderliche Luftschalldammung von Aul3en-
bauteilen gegen AuRRenlarm gemafR DIN 4109 errechnet. Die Larmpegelbereiche VI, V und
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IV werden im Bebauungsplan dargestellt und textlich festgesetzt. Damit ist eine Umsetzung
erforderlicher Schallddmmal3e an den geplanten Geb&uden sichergestellt, die gesunde Ar-
beitsverhaltnisse in den geplanten Geb&uden sicherstellen.

Bewertung: Die heute vorhandene Larmbelastung im Plangebiet sowie die zukiinftig zul&ssi-
gen Larmemissionen und der Immission wurden gutachterlich untersucht. Durch Festset-
zungen zur Emissionsbegrenzung im Plangebiet werden Larmimmissionen an den néachst-
gelegenen schutzwiirdigen Nutzungen nur in einer Hohe entstehen, die eine Einhaltung des
gebietstypischen Richtwertes sicherstellen. Im Plangebiet werden durch Regelungen zum
passiven Schallschutz gesunde Arbeitsverhéltnisse sichergestellt. Dies gilt auch fir die Auf-
enthalts- und Ruherdaume des geplanten Feuerwehrzentrums.

8.2.3.10 Wirkungsgeflige und Wechselwirkungen

...zwischen den einzelnen Belangen des Umweltschutzes nach den Buchstaben a, ¢ und d
(Tiere, Pflanzen, Boden, Wasser, Luft, Klima, Landschaft, biologische Vielfalt, Mensch, Kul-
tur- und Sachguter) (BauGB 81 Abs.6 Nr. 7 i)

Bestand: Wechselwirkungen und Wirkungsgeflige bestehen im Plangebiet

e zwischen den Bodeneigenschaften und der Grundwasserneubildungsrate

e zwischen den Bodeneigenschaften und der darauf stockenden Vegetation

e zwischen den Biotoptypen und der Eignung als Lebensraum fir bestimmte wildle-
bende Tierarten

e zwischen der Larmvorbelastung und der Eignung als Lebensraum fir bestimmte
wildlebende Vogelarten

e zwischen der Vegetation und der Kaltluftentstehung (Kleinklima)

e zwischen der Vegetation und der Immission von Luftschadstoffen

Prognose (Plan/Nullvariante): Die geplanten Eingriffe storen die im Gebiet bestehenden Wir-
kungsgefiige und Wechselwirkungen in einigen Bereichen und Beziehungen erheblich.

Minderungs-/Ausgleichsmalinahmen/Bewertung: Die zu den einzelnen Umweltbelangen auf-
gezeigten Minderungs- und Ausgleichsmal3nahmen fiihren auch zu einer gewissen Starkung
der Dynamik der Wirkungsgeflige und Wechselwirkungen, kdnnen im Plangebiet selbst je-
doch nur teilweise zum Ausgleich der bewirkten Stérungen fuhren. Die Festlegung daruber
hinausgehender MaRhahmen zur Starkung der Wirkungsgefuige und Wechselwirkungen ist
im Rahmen des Bebauungsplan-Verfahrens nicht maglich.

8.3 Zusatzliche Angaben

8.3.2 Technische Verfahren bei der Umweltprifung bzw. Hinweise auf Schwierigkeiten bei
der Zusammenstellung der Angaben (z. B. technische Licken, fehlende Kenntnisse)

Zusatzlich zu den allgemein bei der Verwaltung vorliegenden Umweltdaten und den vorlie-
genden fachamtlichen Stellungnahmen wurden folgende Untersuchungen herangezogen:

ADU cologne Institut fur Immissionsschutz GmbH: Schalltechnische Untersuchung zu den
Larmemissionen und — immissionen aus dem Stral3en- und Schienenverkehr sowie der Ge-
werbe zum Bebauungsplan ,Deutzer Feld" in KdIn-Kalk, 09/2011

GEOIogik Wilbers & Oeder GmbH: Flachenrisiko — Detailuntersuchung (FRIDU) Kéln Deutz,
Projekt Deutzer Feld, 21.11.2005
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Neckum, Sven: Untersuchung der Flache an der Stral3e des 17.Juni auf das Vorhandensein
der Zauneidechse, 11/2011

Stadtplanungsamt der Stadt Koéln, Kartierung der Bestandsbiotope, 22.11.2011 und Ein-
griffsberechnung, 06.12.2011

8.3 Geplante MaRnahmen zur Uberwachung der erheblichen Auswirkungen (Monito-
ring)

Das keine erheblichen Prognoseunsicherheiten bestehen, besteht kein Erfordernis zur Fest-
legung solcher Malinahmen im Rahmen der Umweltpriifung.

8.4 Zusammenfassung

Fur die folgenden Umweltbelange wurden keine bzw. keine erheblichen Ein- bzw. Auswir-
kungen auf oder durch die Planung festgestellt:
e Gebiete von gemeinschaftlicher Bedeutung/europaischer Vogelschutzgebiete

e Landschaftsplan

e Landschaft/Ortsbild

e Oberflachenwasser

e Abwasser

e Erneuerbare Energien/Energieeffizienz
e Vermeidung von Emissionen, sachgerechter Umgang mit Abféllen und Abwassern
e Kultur- und sonstige Sachguter

e Erschitterungen

e Boden

e Grundwasser

¢ Klima, Kaltluft/VVentilation

e Altlasten

o Gefahrenschutz

Erhebliche Auswirkungen ergeben sich fir die folgenden Umweltbelange:

Pflanzen: Die Reduktion von privater Griinfliche zugunsten von Bauflache im westlichen
Teil des Plangebietes wird zumindest teilweise durch die héhere Anzahl von neu zu pflan-
zenden Baumen aufgefangen.

Tiere: in Abhangigkeit von dem Ergebnis der noch ausstehenden Untersuchung zum Vor-
kommen des Flussregenpfeifers und mdglicherweise noch anderer (planungsrelevanter)
Arten sowie der Klarung moglicher Ausweichmoglichkeiten fiir die Individuen wird das Erfor-
dernis geeigneter Maflinahmen zum Schutz der Arten geprift und bis zum Satzungsbe-
schluss geregelt.

Biologische Vielfalt: Der Belang der biologischen Vielfalt setzt sich aus den Punkten Tieren
und Pflanzen zusammen. Der durch die Umsetzung der Planung erfolgende Eingriff kann im
Rahmen der Festsetzung durch den aufzustellenden B-Plan vollstdndig ausgeglichen wer-
den.

Eingriff/Ausgleich: Mit der Umsetzung der geplanten Griinflichen im Plangebiet selbst und
im durch eine externe Griunflache im geplanten Grinzug Kalk-Sud wird der Eingriff durch die
Uberplanung einer privaten Grinflache durch die Festsetzungen des Bebauungsplanes
.Deutzer Feld" vollstandig kompensiert.
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Emission von Luftschadstoffen: Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes werden pla-
nungsrechtlich gesicherte Gewerbeflachen neu aufgeteilt, teilweise vergréf3ert und neu zo-
niert. Die Zulassigkeit von Betriebsarten mit einem hoheren Abstandserfordernis als im Ur-
sprungsplan ist vertraglich, da die Abstande der Gewerbeflache zu den néachsten
Wohngebieten — mit einer Ausnahme - Giber 200 m betragen.

Immission von Luftschadstoffen: Im Plangebiet und seinem Nahbereich wird es zukiinftig
zur Immission von gewerblichen Luftschadstoffen und Luftschadstoffen aus Hausbrand
kommen. Die gegenuber dem Ursprungsplan geanderte Zonierung lasst (theoretisch) eine
grolRere Spannbreite gewerblicher Immissionen zu, wobei die ndchstgelegenen schutzwiir-
digen Nutzungen in Form von Wohngebieten ausreichend beriicksichtigt werden, so dass
dort keine gesundheitlich bedenklichen Luftschadstoffkonzentrationen auftreten. Die Immis-
sion verkehrsbedingter Luftschadstoffe bewegt sich fur Stickstoffdioxid (NO;) in der Nahe
des Grenzwertes der 39. BImSchV. Aufgrund der Lage des Plangebietes in der Umweltzone
ist hier langfristig von einer Verbesserung der Luftgite auszugehen.

Larm: Die heute vorhandene Larmbelastung im Plangebiet sowie die zukinftig zulassigen
Larmemissionen und der Immission wurden gutachterlich untersucht. Durch Festsetzungen
zur Emissionsbegrenzung im Plangebiet werden LaArmimmissionen an den néchstgelegenen
schutzwirdigen Nutzungen nur in einer Hohe entstehen, die eine Einhaltung des gebietsty-
pischen Richtwertes sicherstellen. Im Plangebiet werden durch Regelungen zum passiven
Schallschutz gesunde Arbeitsverhaltnisse sichergestellt.

Wirkungsgefiige/Wechselwirkungen: Die geplanten Eingriffe stdren die im Gebiet beste-
henden Wirkungsgefiige und Wechselwirkungen in einigen Bereichen und Beziehungen
erheblich. Die zu den einzelnen Umweltbelangen aufgezeigten Minderungs- und Aus-
gleichsmafinahmen flhren auch zu einer gewissen Starkung der Dynamik der Wirkungsge-
fuge und Wechselwirkungen, kdnnen im Plangebiet selbst jedoch nur teilweise zum Aus-
gleich der bewirkten Storungen fuhren. Die Festlegung dariber hinausgehender
Maflinahmen zur Starkung der Wirkungsgefiige und Wechselwirkungen ist im Rahmen des
Bebauungsplan-Verfahrens nicht maglich.
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