Textliche Festsetzungen

1. Artder baulichen Nutzung

1.4 GemaR § 1 Abs. 5 BauNVO in Verbindung mit Abs. 9 BauNVO sind im gesamten
Geltungsbereich (MI 1, Ml 2 und WB) Gartenbaubetriebe, Tankstellen und

il und
Amiisier- und Unterhaltungsbereiches nicht zulssig.

des sexuellen

1.2 GemaB § 1 Abs 5 Bau NVO in Verbindung mit Abs. 9 BauNVO sind im gesamten

Verkaufsfizche) nicht zulassig.

(gréRer 800 m*

1.3 GemaR § 1 Abs. 5 BauNVO sind im Besonderen Wohngebiet WB die allgemein zuléssigen

Laden nur ausnahmsweise zulassig.

1.4 GemaR § 1 Abs. 5 BauNVO sind im Mischgebiet Mi 1 und MI 2 die allgemein zulassigen
Einzelhandelsbetriebe mit weniger als 800 m? Verkaufsfliche nur ausnahmsweise

zulissig.

1.5 GemaiR § 1 Abs. 5 BauNVO sind in den Teilgebieten vom Mischgebiet MI 1 und Mi 2, die
an einen Lérmpegelbereich V und VI angrenzen, die allgemein zulissigen Wohngebéude

nicht zuléssig.

2. MaR der baulichen Nutzung

21 Die GroBe der Grundfliiche der baulichen Anlagen (GR) wird gema § 16 Absatz 3
Nummer 1 Baunutzungsverordnung (BauNVO) wie folgt bestimmt:

Als zulissige

Teil

Grundstiicksfliiche festgesetzt.

(GR) wird die im

2.2 GemaR § 16 Abs. 2 und 3 BauNVO wird das MaB der baulichen Nutzung durch die Grofe
der Grundflichen baulicher Anlagen und die Zahl der Vollgeschosse in Verbindung mit

den zulissigen Wandhhen festgesetzt.

23 GeméR § 16 Abs. 2 Nr. 1 -Nr. 2 BauNVO wird fiir MI 1 eine Grundflachenzahl von 0,75 und
eine Geschossflichenzahl von 4,2 festgesetzt.

2.4 Geméh § 16 Absatz 2 Nummer 4 BauNVO wird fiir die Bebauung im Plangebiet als
maximale Hohe baulicher Anlagen folgendes festgesetzt:

a) Oberer fiir die maximalen ist bei i
die Oberkante der Attika 6 i i i die
Traufhshe i ‘mit Oberkante

b) Die maximalen Wandhshen werden als absolute Hohen iiber Normalhéhennull (Hohe ii.

NHN) festgesetzt. Die Hohenlage der

im Mittel bei 48,90 m ii. NHN.

iegt

3. {1 Kl (§ 23 BauNVvO)

3.1 GemaR § 23 Absatz 1 BauNVO wird die iiberbaubare Grundstiicksfléiche durch

Baulinien und

3.2 In Anlehnung an § 19 Absatz 4 Satz 2 und 3 BauNVO sind auBerhalb der im
: . il = P y

zulissig.

4. Bauweise

GemaB § 22 Abs. 3 BauNVO wird im Bebauungsplan fiir MI 1, MI2 und WB die geschlossene

Bauweise festgesetzt.

5. insti fiir Stellplatze, Garagen und Tie

GemaR § 21a Abs. 5 BauNVO ist im MI 1 die zuldssige Geschossfliche um die Flichen
notwendiger Garagen, die unter der Geliandeoberfliiche hergestellt werden, zu erhahen.

6. zum Schutz vor

GemaR § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB wird festgesetzt:

Passive sind
L&

dem in der

an den

nach DIN

4109 (Schallschutz im Hochbau/lAusgabe Nov. 1989) zu treffen. Die Minderung der zu
treffenden SchallschutzmaRnahmen ist im Einzelfall zulassig, sofern im

anhand einer

L an einzelnen

niedrigere

werden.

7. Telekomunikationsleitungen

GemaR § 9 Abs. 1 Nr. 13 BauGB sind Telekommunikationsleitungen unterirdisch zu fiihren.

8. MaR der Tiefe der Abstandfliche

GemaR § 9 Abs. 1 Nr. 2a BauGB wird das MaB der Tiefe der Abstandflache im Bebauungsplan

a) Die Tiefe der Abstandfliche betrigt im Bereich von WB und M 2 0,3 H der Wandhéhe

(H) zu éffentlichen Verkehrsflichen.

b) Die Tiefe der Abstandfliche betragt im Bereich von MI 1 0,25 H der Wandhahe (H) zu

offentlichen Verkehrsflichen.

9. Fliche fiir Bepflanzungen

GemaR § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB sind im MI 1 mindestens 30 % und im MI 2

indestens 50 %

neu errichteter oder im Rahmen der
Gebiude mit einer i

wiez. B.

Stauden, Gréser und Blumen -

miissen mit einer

u chen
mindestens 60 cm starken Erd- oder Substratschicht iiberdeckt und begriint werden.
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10.  Gestalterische Festsetzungen

Gemil § 9 Abs. 4 BauGB i. V. m. § 86 Abs. 1 und 4 der Landesbauordnung (BauO NRW) vom
01.03.2000 werden folgende gestalterische Festsetzungen getroffen:

10.1 Zuléissige Werbeanlagen

a) sind nur an den it zuléissig. An der
StraRe, Strae und sind sie nur unterhalb
der ersten Vollgeschossdecke und im Bereich des Breslauer Platzes und des
Raiffeisenecks unterhalb der Oberkante der Fensterbriistungen des zweiten
Obergeschosses zulissig.
b) mit

oder bewegten Si

mit
s0 wie akustisch der rein akustische

L
Werbeanlagen sind unzulissig
10.2 Dachform

a) Im Plangebiet sind Sattel- und Flachdicher zulissig.

b) Fiir die ein- und zwei Bebauung werden
festgesetzt. Dicher mit einer Neigung bis maximal 5° gelten als Flachdacher.

10.  Nachrichtliche Ubernahmen

GemaB § 9 Abs. 6 BauGB werden folgende ichtlich in den
iibernommen:

1. Das nach Denkmalschutzgesetz (DSchG NW) unter Schutz gestelite Bodendenkmal Nr.
435 (im Bereich Maximinenstrafie).

Bebauungsplan-Entwurf Nr. 67458/07
Arbeitstitel: Brandenburger StraBe in KéIn-Altstadt/Nord

Hinweise

1. Es gilt das Baugesetzbuch (BauGB) vom 23.09.2004 (BGBI. | S. 2414).

2. Es gilt die Baunutzungsverordnung (BauNVO) vom 23.01.1990 (BGBI. 1 S. 132).

3. Es gilt die Planzeichenverordnung (PlanZV) vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 1S. 58).

4. Es gilt die fiir das Land thalen - L
NRW) vom 01.03.2000 (GV. NRW. S. 256).

- (Bauo

5. Hinsichtlich der gilt jeweils die bei Erlass dieser
Satzung geltende Fassung.

6. Innerhalb des

aufgrund des i
des NW, des oder des
treten mit der indlichkeit dieses auter Kraft.

7. Unterliegende Festsetzungen nach friiherem Planungsrecht werden mit Inkrafttreten des
vorliegenden Bebauungsplanes unwirksam.

8. Innerhalb des Plangebietes ist mit Kriegsaltiasten zu rechnen. Vor Aufnahme von
mit

der
Diisseldorf ei
9. Innerhalb des. ist mit 2u rechnen. GemaR §§ 15
und 16 Denkmalschutzgesetz (DSchG) ist vor Aufnahme von BaumaRnahmen mit
ingriffen die Archéologis bei der Stadt Kéln einzuschalten.

10. Das Profil der ist nur zur vermerkt.

11. Im Plangebiet ist mit Bombenblindgéangern bzw. Kampfmitteln zu rechnen. Vor Aufnahme
von mit ingriffen ist der i it i i der

12. DIN-Vorschriften und sonstige private auf die in der

verwiesen wird, finden jeweils in der bei Erlass dieser Satzung geltenden Fassung

Anwendung. Sie werden beim Amt fir Liegenschaften, Vermessung und Kataster der Stadt

Koln, Plankammer, Zimmer 06.E 05, Stadthaus, Willy- Brandt Platz 2, 50679 KolIn, wéhrend der
2ur

Arbeitstitel:

Es wird bescheinigt, da diese Planun-

Fiir den Planentwurf

Die ist vom

Die & i konnte sich iiber die Planung

Die Planaufstellung und die 6ffentliche

Zeichenerklarung

unterlage den Bestimmungen des Stadtplanungsamt lungsausschuss am 25.02.2010 unterrichten und hatte in der Zeit Auslegung des Planentwurfes nach
§ 1 Abs.2 PlanzV entspricht. nach § 2 Abs. 1 BauGB beschlossen und vom 12.03.2012 bis 23.03.2012 Gelegenheit | §3 Abs. 2 BauGB mit Begriindung ist PI
( Stand ) Diph -ng. Arch am 03.03.2010 ortsiiblich bekannt- zur Stellungnahme nach § 13a Abs. 3 Nr. 2 vom Stadtentwicklungsausschuss anung
Amtslotorin gemacht worden. BauGB. am beschlossen Granze des rumiichen
Amt fiir Liegenschaften, Vermessung worden. EEM M Geltungsbereiches des
u. Kataster Kaln, den Der Oberbiirgermeister Bebauungsplanes
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