Anlage 4.3
zur Beschlussvorlage Nr. 3750/2010

Schriftliche Anregungen und Bedenken aus der Biurgerschaft zum Einzelhandels- und Zentrenkon-
zept

Schriftliche Anregungen und Bedenken aus der Birgerschaft
im Rahmen der Offentlichkeitsbeteiligung
und zugehdorige Verwaltungsstellungnahmen

Im Stadtbezirk Rodenkirchen hat am 19.09.2011 im Stadtteil Rodenkirchen und am 22.09.2011
im Stadtteil Zollstock je eine Abendveranstaltung zur Offentlichkeitsbeteiligung stattgefunden.
Dartber hinaus konnten bis zum 06.10.2011 schriftliche Stellungnahmen zum Entwurf des Ein-
zelhandels- und Zentrenkonzepts abgegeben werden.

1. Schreiben vom 06.10.2011, Fa. Lidl
2. Schreiben vom 06.10.2011

3. Schreiben vom 07.10.2011

4. E-Mail vom 23.09.2011

5. E-Mail Datum unbekannt

Die Schreiben sind im Anhang dieser Anlage fortlaufend nummeriert original (mit Schwérzung
Personen bezogener Daten) wiedergegeben.

Nachfolgend die tabellarische Auflistung der schriftlichen Anregungen und Bedenken sowie die
zugehorigen Verwaltungsstellungnahmen.



Schriftliche Anregungen und Bedenken
(Zusammenfassungen — Originalschreiben im
Anhang dieser Anlage)

Stellungnahme der Verwaltung

Schreiben Nr. 1
Fa. Lidl

(Schreiben vom 06.10.2011)

Es wird darauf hingewiesen, dass die verwen-
deten Daten nicht dem heutigen Stand ent-
sprechen. So fehle z.B. der Aldi-Sud-
Lebensmittelmarkt an dem ,Neuerstrasser-
weg" in Zollstock. In der Birgerbeteiligung
vom 22.09.2011 sei von der Verwaltung dar-
auf hingewiesen worden, dass die 2008 erho-
ben Daten bis zum endgiiltigen Ratsbeschluss
des Konzeptes Ende 2012 aktualisiert werden
sollen.

Eine Entwicklungsfahigkeit der Lidl-Filiale an
der Raderberger Str. 211, die innerhalb des
NVZ Brihler Stral3e liegt, sei nicht gegeben.
Aufgrund der geringen Verkaufsflache (650
m2) und Nebenraumsituation (220 m2) sowie
der eingeschrankten Stellplatzzahl (21) sei
nach entsprechender Uberprifung.- ein zu-
kunftsfahiger Betrieb nicht mehr zu gewéhr-
leisten. Eine VergroRerung ggf. unter Einbe-
ziehung des benachbarten Grundstiicks jen-
seits des Wendehammers — sei nach entspre-
chender Prifung fur den Betreiber ebenfalls
nicht wirtschaftlich darstellbar.

Der gesamte definierte zentrale Versorgungs-
bereich der Briuhler Stral3e weise aufgrund der
bestehenden Struktur und GréRenordnung
auch an anderer Stelle keine potenziellen
Entwicklungsflachen auf.

Es wird vorgeschlagen, den zentralen Versor-
gungsbereich (Nahversorgungszentrum) an
der Bruhler Stral3e, wie im Konzept dargestellt
zu belassen und auf eine Erweiterung nach
Westen zu verzichten.

Der fur das Neubaugebiet ,Vorgebirgsgarten’
notwendige und von den Biirgern in der Of-
fentlichkeitsbeteiligung am 22.09.2011 gefor-
derte Nahversorger kénnte mittels einer Lidl-

Die Eingabe bezieht sich vermutlich auf den
Discounter am Neuer Weyerstral3erweg /
Bernkasteler Stral3e. Die Filiale war zum Zeit-
punkt der Erhebung noch nicht eréffnet und
konnte somit im Zeitraum der Kartierung
(Sommer 2008) nicht dargestellt werden. Die
Feststellung, dass die Daten bis zum Ratsbe-
schluss noch einmal aktualisiert werden sollen
ist nicht zutreffend. Die Verwaltung hat ledig-
lich darauf verwiesen, dass gravierende, die
Zentrenabgrenzungen oder -einordnungen in
Frage stellende Anderungen bis zum endgiil-
tigen Beschluss ggf. nachgetragen werden.
Dies betrifft den 0. g. Discounter nicht, da die-
ser deutlich au3erhalb eines ZVB liegt.

Eine Fortschreibung des Konzeptes inklu-
sive Aktualisierung der Datenbasis ist etwa
alle 5 bis 7 Jahre vorgesehen.

Auf die Mdglichkeit, das Nahversorgungszent-
rum Raderberg, Brihler Stral3e, um eine Po-
tenzialflache westlich des Wendehammers zu
erweitern, wurde seitens der Verwaltung wéh-
rend der Blrgerbeteiligung am 22.09.2011 in
Zollstock hingewiesen. Sie war im vorgelegten
Konzeptentwurf noch nicht enthalten, da die
Flache zum Zeitpunkt der Abgrenzung des
ZVB nicht disponibel war.

Ein wichtiges Ziel der Abgrenzung zentraler
Versorgungsbereiche ist es, kompakte, ful3-
laufig erlebbare Geschaftszentren zu erhalten
bzw. zu starken. Hierzu zahlt es, die Lebens-
mittelmarkte, ob Discounter oder Vollsortimen-
ter (Supermarkte), als wichtige Frequenzbrin-
ger fur den benachbarten Facheinzelhandel,
innerhalb der Geschaftszentren zu belassen
bzw. genau dort auch Erweiterungsflachen zu
finden. Koppelt man Lebensmittelmarkt =
Magnetbetrieb und kleinteiligen Facheinzel-
handel, zentrenorientierte Dienstleistungen
und Gastronomie raumlich voneinander ab, ist
i. d. R. eine Schwachung des verbliebenen
Facheinzelhandels, die bis zur Auflésung des
Zentrums filhren kann, die Folge.

Aus diesem Grund spricht sich die Verwal-




Filiale auf dem ehemaligen DuPont Geléande
realisiert werden. Das Gelande liege derzeit
aufRerhalb des NVZ und sei im B-Plan als GE
ausgewiesen. Die dabei vorgesehene Fla-
chengrol3e von bis zu 800 m2 Verkaufsflache
sei fur einen Lidl-Lebensmittelmarkt durchaus
geeignet.

Die Verlagerung der Lidl-Filiale wirde keine
Beeintrachtigung der bereits bestehenden
Einkaufsmdglichkeiten darstellen.

-3-

tung gegen den Vorschlag der Firma Lidl
aus, die Filiale vom jetzigen Standort nach
aul3erhalb des ZVB zu verlagern, zumal von
der Bevolkerung und der Bezirksvertretung
explizit ein Vollsortimenter zur Erganzung des
Nahversorgungsangebotes im Bereich Rader-
berg und Raderthal gewiinscht wird.

Zur Sicherung der Nahversorgung auch fir
die zukinftigen Bewohner des ehemaligen
DuPont Geléandes schlagt die Verwaltung
eine Ertiichtigung des bereits bestehenden
Nahversorgungszentrums Raderberg,
Brihler StralRe vor. Hierzu wird vorge-
schlagen, eine Erweiterungsflache west-
lich des Wendehammers Radeberger Stra-
Be in den zentralen Versorgungsbereich
einzubeziehen. Siehe hierzu Anlage 4.4
sowie 4.4a.

Die Verwaltung teilt die Einschatzung der Fir-
ma Lidl nicht, dass eine Verlagerung bzw.
Neuansiedlung eines Lebensmittelmarktes auf
der moglichen Erweiterungsflache wirtschaft-
lich nicht darstellbar sei. Angesichts des gro-
Ren Kundenpotenzials im fu3laufigen Ein-
zugsbereich (aktuell ca. 10.700 Einwohner im
700 m Radius, im Zuge der Umsetzung des
Vorhabens ,Vorgebirgsgarten“ zukinftig sogar
rund 12.000 Einwohner) dieser Flache ist hier
auch ein Lebensmittelmarkt mit eingeschrank-
ter Stellplatzkapazitat (z. B. City-Konzept)
rentabel.

Schreiben Nr. 2
(Schreiben vom 06.10.2011)

Es wird ,im Namen von unzéahligen Birgern®
dringend angeregt, auf dem DuPont Gelande,
das mit 500 Wohnungen bebaut werden soll,
ein Nahversorgungszentrum vorzusehen.

Zur Sicherung der Nahversorgung auch fur
die zukunftigen Bewohner des ehemaligen
DuPont Gelandes schlagt die Verwaltung eine
Ertlichtigung des bereits bestehenden Nah-
versorgungszentrums Raderberg, Briihler
Stral3e vor. Die vorgeschlagene Erweiterungs-
flache (s. 0.) kdnnte als Standort einen Voll-
sortimenter beherbergen, der auch vom Du-
Pont Gelande (,Vorgebirgsgarten®) aus ful3-
l&ufig gut erreichbar ware. Ein neues Nahver-
sorgungszentrum in direkter Nachbarschaft
des bestehenden Zentrums d. h. deutlich in-
nerhalb des 700 m Radius wirde das vorhan-
dene, gewachsene NVZ an der Bruhler Stral3e
weiter schwachen und widerspricht daher den
Steuerungs- und Ansiedlungsregeln des Ein-
zelhandels und Zentrenkonzeptes (Teil A, S.
71 ff.).

Zum Schutz des Zentralen Versorgungsbe-
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reiches ,,Nahversorgungszentrum Rader-
berg, Bruhler Stral3e* empfiehlt die Verwal-
tung, kein weiteres Nahversorgungszent-
rum auf dem DuPont Geldnde auszuwei-
sen. Sollte absehbar keine Ertlichtigung des
Nahversorgungszentrums Raderberg, Briihler
Stral3e moglich sein, schlagt die Verwaltung
alternativ einen Einzelstandort fur einen
Lebensmittel-Vollsortimenter im westlichen
Bereich des ehemaligen DuPont Gelandes
(Ecke Raderthalgurtel/Leichweg) vor. Dieser
muss jedoch zwingend Kleinflachig (< 800 m2
Verkaufsflache) bleiben, um den Steuerungs-
und Ansiedlungsregeln des Einzelhandels-
und Zentrenkonzeptes nicht zu widerspre-
chen. Der rechtskraftige Bebauungsplan
67419 / 08 schliel3t Einzelhandel aus und
musste hierfir ge&ndert werden werden. (vgl.
Beschlussvorschlag, Anlage 4.4)

Schreiben Nr. 3

(Schreiben vom 07.10.2011)

Es wird darauf hingewiesen, dass das ,Wohl-
fuhlgefuhl” eines Viertels nachhaltig auch von
dessen Architektur abh&nge. Es wird fur eine
LKleinteilige, vielfaltige, visuell kreative und
traditionsbewahrende Bebauung“ pladiert. So
habe die Goltsteinstral3e im Vergleich zur
~eintdnigen Wohnparkbebauung* der Koblen-
zer Stralle mehr Flair®.

Gewitinscht wird die Erhaltung alter, reprasen-
tativer Gebaude, wie das ,Bolder-Haus" an
der Koblenzer Stral3e.

Die Einschatzung wird geteilt. Die architek-
tonische Gestaltung der Geschaéftsstrallen
ist jedoch nicht Regelungsgegenstand des
EHZK

Schreiben Nr. 4

(E-Mail vom 23.09.2011)

Es wird ein Fehlen von Einkaufsmdglichkeiten
im neuen Wohngebiet am Raderthalgurtel,
Zollstock (DuPont Geldnde) bemangelt.

Dort sollten ein Lebensmittelgeschéft, eine
Backerei oder kleine Geschéfte fur den tagli-
chen Bedarf angesiedelt werden. Konkret wird
hierfir der Standort Ecke Raderthalgurtel /
Leichweg vorgeschlagen.

Die Mdglichkeit einer kleinen gebietsbezoge-
nen Versorgung (z. B. Backer, Zeitungskiosk)
istim Rahmen des rechtskréftigen Bebau-
ungsplans 67419 / 08 grundsatzlich gegeben.
Fur die Ansiedlung eines Lebensmittel-
Vollsortimenters am vorgeschlagenen Stand-
ort misste der Bebauungsplan entsprechend
geandert werden (s. Beschlussvorschlag, An-
lage 4.4).

Die Verwaltung priorisiert jedoch eine Ver-
sorgung des DuPont Gelandes uber das
NVZ Raderberg, Bruhler Stral3e, in dessen
700 m Radius es liegt. Die kiinftigen Bewoh-
ner kdnnen mit lhrer Kaufkraft zu einer quanti-
tativen und qualitativen Verbesserung des
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Angebots in dem vorhandenen Zentrum bei-
tragen.

Schreiben Nr. 5

(E-Mail Datum unbekannt)

An der Abgrenzung des Bezirksteilzentrums
Rodenkirchen wird kritisiert, dass diese die
historischen Bezuge Rodenkirchens zum
Rhein mit seinen gastronomischen und gestal-
terischen Qualitaten nicht angemessen Rech-
nung trage und stattdessen Erweiterungspo-
tenziale im Westen beinhalte. Dies wird als
Verlagerung des Zentrums begriffen.

Insbesondere die Kappung des Zentrums um
ca. 80 m entlang der nordlichen HauptstralRe
wird kritisiert. Bereits heute sei in diesem Ab-
schnitt ein Abbau der Einzelhandelsnutzung
durch die Aufgabe einer Backerei (2011) so-
wie die Betriebsaufgabe einer Gaststétte in
der ,Uferzone" abzulesen. Dieser Trend wir-
de durch die vorgeschlagene Zentrenabgren-
zung noch gefordert.

Es wird angeregt, dass das ,stadtebauliche
Entwicklungskonzept” den stadtebaulich ge-
planten Standortvorteil des Ortsteils Roden-
kirchen auch wirklich im Sinne seiner rheinbe-
zogenen Vorgaben starkt und den Rheinbe-
zug bewusst und attraktiv halt. Das bedeute
eine Starkung der Attraktivitat der Rheinfront
und eine Starkung des wasserbezogenen
Erlebnisraumes.

Anhang 4.3a:
Kopien der Originalschreiben 1 -5

Die Abgrenzung des Zentralen Versorgungs-
bereichs Bezirksteilzentrum Rodenkirchen
richtet sich nach den vorhandenen Nutzun-
gen, insbesondere den Einzelhandelsbetrie-
ben, und schliel3t Potenzialflachen fir mogli-
che Neuansiedlungen ein, die hier im wesent-
lichen im stdwestlichen Abschnitt des Zent-
rums (u. a. Flache nordlich der Feuerwache)
vorhanden sind. Die Abgrenzungskriterien (s.
Teil C S. 1039 f.) werden stadtweit einheitlich
angewendet. Gegen eine Einbeziehung der
Reinfront und der nordlichen Hauptstral3e in
den Zentralen Versorgungsbereich sprechen
demnach die vorherrschende Pragung durch
Wohnnutzung und Gastronomie sowie das
Fehlen von Einzelhandelsnutzungen bzw.
Potenzialflachen fir deren Ansiedlung. Die
Anregung, sofern sie auf die Abgrenzung
des ZVB zielt, widerspricht damit den Ab-
grenzungskriterien des Einzelhandels und
Zentrenkonzepts und wird von der Verwal-
tung nicht befurwortet.

Die fur die Rheinfront und den ndrdlichen Ab-
schnitt der Hauptstral3e pragenden gastrono-
mischen Einrichtungen werden aber nicht U-
ber das Einzelhandels- und Zentrenkonzept
gesteuert und von daher durch die Abgren-
zung auch nicht beeintrachtigt. Auch ohne die
Einbeziehung der Rheinfront oder der noérdli-
chen Hauptstral3e in den zentralen Versor-
gungsbereich sind diese Nutzungen dort wei-
terhin im Rahmen des ortlichen Baurechts
zulassig und erwiinscht.

(Aus Datenschutzgriinden wurden bei Einzel- bzw. Privatpersonen die Anschriften und Telefonnummern

aus den Schreiben entfernt.)




