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Per Boten:

Bezirksblirgermeister des Stadthezirks Rodenkirchen
Herrn Eberhard Petschel

Hauptstr. 85

50996 Koin

Ihe Zeichen Ifre Nachricht vam Unsear Zelchen Durchwal Datum

| I 06.10.2011

Schriftliche Stellungnahme
Einzelhandels- und Zentrenkonzept Koln
Bzgl. Offentlichkeitsbeteiligung vom 22, September 2011 im Burgerhaus Zollstock

Sehr geehrter Herr Bezirksbiirgermeister Petschel, sehr geehrte Damen und Herren,

bezugnehmend auf die allgemeine Vorstellung des Einzelhandels- und Zentrenkonzept der
Stadt Kéln sowie die detaillierte Konzentration auf den Stadtbezirk Rodenkirchen méchte die
Lidl Immobilienbtro West GmbH & Co.KG wie folgt Stellung nehmen:

Zunachst mochten wir darauf hinweisen, dass die verwendeten Daten nicht cdem heutigen
Stand entsprechen. So wird z.B. der Aldi Sud Lebensmittelmarkt an dem Neuerstrasserweg in
Zollstock nicht aufgefuhrt. In der Sitzung vom 22. September 2011 wurde bereits cdarauf
hingewiesen, dass bei der Erstellung des Konzeptes mit einer Datengrundlage aus 2008
gearbeitet wurde und diese bis zum endgultigen Ratsheschluss des Konzeptes Ende 2012

aktualisiert werden.

Fur Raderberg wurde die Brilhler StraRe als Nahversorgungszentrum definiert. In diesem
Bereich ist u.a. die Lidl- Filiale (9564) an der Raderberger Str. 211 enthalten.

Wie lhhen bekannt ist, handelt es sich hier um eine Filiale, die bereits im Jahr 1087 erdffnete.
Seitdem weist diese eine sehr geringe Verkaufsflache von ca. 650 m? auf. Auch die
Nebsnraumsituation mit ca. 220 m? ist an dieser Stelle extrem ausgelastet. Die geringen
Parkméglichkeiten fur die Kunden von 21 Stellpldtzen erschweren ebenfalls die Erreichbarkeit

und Nutzung unserer Lidl-Filiale,

Aufgrund der aufgefiihrten Problematik ist die vorhandene Filiale fur uns und unsere Kunden
nicht zukunftsfahig. Verschiedene Verdnderungsmoglichkeiten mussen in Betracht gezogen

werden, _

Aufgrund der notwendigen Entwicklungsanforderungen wurde bereits der gegenwartige
Standort tberpriift, Hierbei konnte jedoch u.a. aufgrund der vorhandenen Grundstlicksgréfien
kein positives Ergebnis erzielt werden. Eine Entwicklungsfahigkeit der Lidl-Filiale ist auf dem

derzeitigen Areal nicht gegeben.
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Ebenfalls wurden Gesprache hinsichtlich einer Umstrukturierung der LIDL-Filiale unter
Berlicksichtigung des Nachbargrundsticks (sogenannte Locher Fléche) mit dem
Stadtplanungsamt Kéin gefohrt. Hier war geplant den zentralen Versorgungsbereich um das
0.g. Areal zu erweitern, so dass Lidl die Flache erwerben und sich an dieser Stelle
zukunftsorientiert neu aufstellen kann.

Das Projekt ist jedoch aufgrund verschiedener Einflisse unzureichend und wirtschaftlich nicht
darstellbar. Unter anderem musste zusatzlich der bestehende \Wendehammer" aufgeldst und
eine ErschlieRung der Parkplatzflache durch das Neubaugebiet ,Vorgebirgsgérten” auf dem
ehemaligen DuPont-Gelinde geschaffen werden. Dies wiirde weder den Belangen der Stadt
noch unseren Standortkriterien entsprechen. - ; W S—

Der gesamte definierte zentrale Versorgungsbereichs der Bruhler Strafe, weist aufgrund der
bestehenden Struktur und Groéfenordnungen auch an anderer Stelle keine potentiellen
Entwicklungsflachen auf.

Unser Vorschlag ist es, den zentralen Versorgungsbereich an der Bruhler Stralle wie im
Konzept derzeit dargestellt zu belassen und auf eine Erweiterung um die ,Locher-Flache“ zu
verzichten. Der fur das Neubaugebiet ,Vorgebirgsgarten” notwendige und von den Burgern in
der Offentlichkeitsbeteiligung am 22. September 2011 geforderte Nahversorgungshereich
kénnte mittels einer Lidl-Filiale auf das ehemalige ,DuPont-Gelande" verlagert werden.

Derzeit liegt dieser Bereich auferhalb des Nahversorgungszentrums, und ist im
Bebauungsplan als GE ausgewiesen. Das Einzelhandels- und Zentrenkonzept hat jedach
ergeben, dass ein Lebensmittler angesiedelt werden kann. Durch eine Verlagerung der Lidl-
Filiale kommt es zu keiner Beeintrachtigung der bereits bestehenden Einkaufsmaglichkeiten, da
wir vom heutigen Standpunkt aus betrachtet bereits vertreten sind. Es handelt es sich lediglich
um eine ortliche Verlagerung, die es uns als Unternehmen ermaéglicht, den Standort aufrecht zu
erhalten und die Grundversorgung der Bevolkerung in der Umgebung zu sichern Die dabei
vorgesehene Flachengrofe von bis zu 800 m? Verkaufsfidche ist fur uns als Lidl

Lebensmitteimarkt durchaus geeignet.

So machten wir Sie darum bitten, diese Aspekte hinsichtlich der geplanten Anderungen bzw.
Anpassungen des Einzethandels- und Zentrenkonzepts fur den Stadtbezirk Rodenkirchen zu
beachten und nicht lediglich einen Vollsortimenter mit einer Verkaufsfléche von 800 m? in

Betracht zu ziehen.

Fur Fragen oder ein personliches Gespréch zwecks Informationsaustausch stehen wir gerne
jederzeit zur Verflgung.

Mit freundlichen Griif3en

Lidl Immobilienbiro West GmbH & Co. KG
Kdin
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Kéin, 06.10.2011

An den

Bezirksbiirgermeister Eberhard Petschel
Hauptstr, 85
50996 Ksin

Einzelhandels- und Zentrenkonzept

Sehr geehrter Herr Bezirksbiirgermeister,

hiermit machte ich auch im Narmen von unzahligen Biirgem dringend anregen, dass jm

DuPont Gelénde, welches mit 500 Wohnungen bebaut wird, ein Nahversorgungszentrum
vorgesehen wird,

Mit freundlichen Griien
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Biirgerfeedback ~ Einzelhandels- und Zentrenkonzept

Sehr geehrter Herr Petschel,

obgleich bzgl. logistischer und infrastruktureller Fragestellungen fachfremd,
méchte ich gerne darauf hinweisen, dass das "Wohifiihlgefiihl" eines Viertels nachhaltig auch von

dessen Architektur abhéngt.

Als Biirger der Stidstadt méchte ich daher sozusagen meine ,virtuelle Stimme" abgeben flir eine
kleinteilige, vielfiltige, visuell kreative und traditionshewahrende Bebauung.
|

Beispielsweise sai hier das "Flair" der Gol':s'teinstrasse erwahnt im Vergleich zur (in der personlichen
Meinung) eintbnigen Wohnparkbebauung der Koblenzer Strafle.

In Zollstock findet sich gar ein Beispiel, wie versucht wird, im Nachhinein eine "kiinstliche
Kleinteiligkeit" zu erzeugen, um gestalterische Versdumnisse auszugleichen.

Wiinschenswert ist auf jeden Fall auch eine Erhaltung alter, reprasentativer Gebaude, wie das “Bolder-
Haus" an der Koblenzer Strafle,

Mit freundlichen Griifen
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von:
Gesendet: Freitag, 23. September 2011 12:27
An: Héhmann, Marc Dr.

Betreff: = Raderberggiirtel/Radertalglrtel Geschafte

Sehr geehrter Herr Hoehmann,

in Bezug auf das heutige Telefongesprach mit lhnen habe ich ein paar Fragen bez. des neuen Wohngebietes
am Radertalgtrtel, KéIn Zollstock, wo sehr viele, neue Wohnungen/Hauser entstanden sind oder noch
gebaut werden sollen. In diesem Gebiet fehlt es an Einkaufsmdglichkeiten. Meine Anregung wére ein

Lebensmittelgeschéft, Backerei oder kleine Geschafte fiir den taglichen Bedarf dort zu bauen. Die néchsten
Einkaufsmoglichkeiten sind entweder auf dem Hohniger Weg, im Raderberg (Briihlerstr.) oder an der

Vorgebirgsstr. (Arkaden).

Die Ecke Radertalgirtel/Leichweg (vis-a-vis das Schwimmbad) scheint mir als sehr geeignet zu sein, da dort
keine Geschafte vorhanden sind, und ich bitte dies zu priifen.

Mit freundlichem Gruf}

10.10.2011
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von:

Gesendet: Donnerstag, 6. Oktober 2011 10:01

A

Betreff: . Einzelhandels- und Zentrenkonzept / Offentlichkeitsbeteiligun 7 Z&ntén- und Standortstrukturd
Stadtbezirk BTZ Rodenkirchen

Bezug: Anhérung vom 19.9.2011 / BTZ Rodenkirchen / schriftliche Anregung bis zum 4.10.2011

Anregung zum Uberdenken des geplanten Eingriffs in den Rheinbezug des Geschiifts- und
Erlebnisraums Ortsteil Rodenkirchen

Das stddtebauliche Entwicklungskonzept soll nach dem Baugesetzbuch beschlossen werden. In der
dazu am 19. September 2011 erfolgten Anhdrung kam ein seitens dieses Steuerinstrumentes
vorgesehener Abbau des Nahversorgungsbereiches im nordlichen Bereich der HauptstraBe zur
Sprache. Dieser Abbau wikrt bereits. Er ist 2011 greifbar durch die Geschéftsaufgabe der
Béckereien / Konditoreien an der Hauptstrafe (Kldger und Koch).

Sieht man sich die Kartierung des nérdlichen Einzugsbereiche an (Karte 2.1 Mafstab 1:36000),
betrifft diese Verlagerung den nérdlichen Bereich der HauptstraBe mit Auswirkungen bis zur Héhe
Barbarastraf3e. Diese Auswirkungen greifen bis zur Uferzone, wo jiingst die Gastronomie Kahlshof

am Rhein aufgeben mufite.

Es kommt also zu nicht nur geduldeten, sondern durch die Steuerungsinstrumente geforderte
Verlagerungen, die in den rheinbezogenen Geschifts- und Erlebnisraum Rodenkirchen negativ
eingreifen. Das ist schon dadurch erkennbar, daf3 die Kartierung auf Grundlage der Erhebung von

2008

1/3 der kartierten 700 m Versorgungsradius Stromgebiet und also Rheinfront ist und etwa
1/4 auf den Rodenkirchen in einem groBen Halbkreis an den Rhein anbindenden und

ausrichtenden Griingiirtel entfillt.

Folglich erhoht jede Verlagerung des BTZ nach Siidwesten den Anteil des Griingiirtels auf iiber 1/4
und mindert zugleich den Rheinbezug und damit den charakteristischen Standortvorteil des Ortsteils

Rodenkirchen.

Es ist klar, da3 der Forstbotanische Garten nicht die gleiche Attraktivitit entfalten kann und soll wie
die Rheinfront Rodenkirchens. Der auf Grundlage der Erhebung von 2008 entsprechend kartierte
Rheinbezug ist aber nicht etwas Zufilliges, sondern Ergebnis der stédtebaulichen Planung, Man
spricht von der Rodenkirchner Riviera, weil der Rodenkirchner Rheinbogen als "Rodenkirchner
Meer" in der Art der Binnen- und AuBSenalster aufgefafit ist. Das ist dem aus Hamburg gekommen
Fritz Schumacher zu verdanken, der K&ln einen stidtebaulichen Gestaltungsrahmen fiir 2 Millionen

Einwohner gegeben hat, der den rheinbezug Rodenkirchens mit umfaft.

Es kann naturgemal nicht Aufgabe der Stadtentwicklungsplanung sein, die eigenen Plangesetze und
Préagungen zu untergraben. Im Gegenteil ist die Férderung der Standortvorteile anzuregen.

Der stiddtebaulich vorgegebene Rheinbezug kann nur dadurch gestérkt werden, da3 der derzeitige
Trend in Richtung Griingiirtel umgekehrt und wieder auf den Erlebnisraum Rhein hin ausgerichtet
wird. Dazu kann die verstirkte Ausrichtung auf den alten Ortskern einschlieSlich Barbarastrafie
gehoren, begleitet durch die Starkung der iiber ein Dutzend Wasserportvereine in Rodenkirchen als
Sportzentrum Siid, deren Mitgliederzahl in etwa der Wohnbevélkerung des Ortsteil Rodenkirchens
entspricht, vielleicht auch die Wiedereréffnung des mit Kriegsbeginn 1939 geschlossenen
Standbades einschlieBlich der Reaktivierung des Regattastreckenplanes Rodenkirchen.

06.10.2011
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Es ist also anzuregen, daf} das stédtebauliche Entwicklungskonzept den stidtebaulich geplanten
Standortvorteil des Ortsteils Rodenkirchen auch wirklich im Sinne seiner rheinbezogenen Vorgaben
stirkt und den Rheinbezug bewuBt und attraktiv hélt. Das bedeutet eine Stirkung der Attraktivitit
der Rheinfront und eine Stirkung des wasserbezogenen Erlebnisraumes.

Mit freundlichen Griilen

06.10.2011



