Anlage 3

Bertucksichtigung, der vom StEA beschlossenen Punkte bei der Ausarbeitung
des Bebauungsplan-Entwurfes

Die Verwaltung hat entsprechend dem Beschluss des Stadtentwicklungsausschusses vom
18.03.2010 einen Bebauungsplan-Entwurf gemal der Variante C ausgearbeitet und dabei
die beschlossenen Punkte soweit wie mdglich bei dieser Ausarbeitung beriicksichtigt.

Stadtebauliches Planungskonzept, Variante C
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Punkt 1.:
,Eine gute Anbindung an den OPNV ist zu gewahrleisten."

Berticksichtigung im Bebauungsplan-Entwurf
Die OPNV-Anbindung wird nach Umsetzung des Bebauungsplanes gepriift.

Punkt 2.:
"Die landwirtschaftliche Flache ist aus dem Gewerbegebiet heraus zu erschlie3en."

Beriicksichtigung im Bebauungsplan-Entwurf

Westlich und sidlich der Planstrafe sind zwei Ful3- und Radwege in einer Breite von 4,5 m
festgesetzt. Diese Wege kdnnen auch von landwirtschaftlichen Fahrzeugen genutzt werden.
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Punkt 3.:

"Betriebswohnungen sind im westlichen (von der Autobahn entfernt liegenden) Teil des Ge-
werbegebietes zuzulassen.”

Beriicksichtigung im Bebauungsplan-Entwurf

Im westlichen Teil des Gewerbegebietes sind Betriebswohnungen zulassig.

Punkt 4.:

.Die spatere Verwendung der landwirtschaftlichen Flache als Schrebergarten ist zu prifen,
eine entsprechende Nutzung vorzusehen."

Beriicksichtigung im Bebauungsplan-Entwurf

Das Plangebiet besteht Uberwiegend aus landwirtschaftlicher genutzter Flache (Acker), die
durch die geplante Nutzung als Gewerbegebiet Uberwiegend baulich genutzt werden wird.
Ein Teil der landwirtschaftlichen Flache -ca. 8,2 ha- soll als das Gewerbegebiet partiell ein-
fassender Gurtel erhalten bleiben und als Flache fiir die Landwirtschaft festgesetzt werden.

Die Sicherung dieser landwirtschaftlichen Flache geht auf die sehr hohe Bodenfruchtbarkeit
zuriick und das Bestreben einen maoglichst gro3en Anteil der urspringlichen Nutzung des
Raumes als ackerbauliche Kulturlandschaft zu erhalten, um eine naturraumliche Vielfalt zu
gewabhrleisten.

Da eine Doppelfestsetzung nicht moglich ist, kann im spateren Bedarfsfall hier eine Ande-
rung des Bebauungsplanes erfolgen.

Punkt 5.:

"Die offentliche Grunflache ist mit dem aus dem Gewerbegebiet stammenden Aushub zu
modellieren, Platze fir Spieleinrichtungen fir Jugendliche (wie Skater-Anlage, Bolzplatz)
sind vorzusehen (mit Beteiligung Jugendlicher).”

Beriicksichtigung im Bebauungsplan-Entwurf

Ein Bereich innerhalb der 6ffentlichen Grinflache wird flr eine spétere Nutzung als Spielfla-
che -1.650 m2- mit der Zweckbestimmung Spielplatz belegt.

Es wurde die Anlage einer Skateanlage, am Standort des im Bebauungsplan-Entwurf festge-
setzten Spielplatzes, im Hinblick auf den Larmkonflikt mit der angrenzenden Wohnbebauung
schalltechnisch untersucht. Als Beurteilungsgrundlage sind die Immissionsrichtwerte ftr
Sportlarm nach der 18. BImSchV heranzuziehen. Die Immissionsrichtwerte werden tagstber
innerhalb der Ruhezeiten (an Werktagen 06.00 — 08.00 Uhr und 20.00 — 22.00 Uhr, an Sonn-
und Feiertagen 07.00 — 09.00 Uhr, 13.00 — 15.00 Uhr und 20.00 — 22.00 Uhr) um bis zu

12 dB und auf3erhalb der Ruhezeiten (an Werktagen 08.00 20.00 Uhr, an Sonn- und Feierta-
gen 09.00 13.00 Uhr und 15.00 — 20.00 Uhr) um bis zu 7 dB tberschritten.

Zur Einhaltung der Immissionsrichtwerte wére tagstiber aul3erhalb der Ruhezeiten ein
Schallschutzwall bzw. eine Schallschutzwand von mindestens 4,5 m Hohe und innerhalb der
Ruhezeiten von mindestens 8 m erforderlich.

Ein 4,5 m hoher Larmschutz um die Skateanlage konnte in die Grunflache integriert werden,
dies wiurde jedoch bedeuten, dass nach 20.00 Uhr eine Nutzung der Anlage nicht mehr még-
lich ware. An Sonn- und Feiertagen ware die Nutzung noch weiter eingeschrankt. Die Einhal-
tung der Ruhezeiten ist in der Realitat nur schwierig zu gewahrleisten; daher sind Konflikte
mit der benachbarte Wohnnutzung zu erwarten. Eine mindestens 8 m hohe Larmschutzein-
richtung, die diese Konflikte ausraumen konnte, ist jedoch aus stadtebaulichen Griinden
nicht zu vertreten.
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Punkt 6.:

"In dem das Gebiet im Norden erschlieBenden Kreisverkehr ist ein sicherer Ubergang fiir
Fulganger/Radfahrer vorzusehen.”

Beriicksichtigung im Bebauungsplan-Entwurf

Die festgesetzte Verkehrsflache lasst die Anlage eines sicheren Fuf3- und Radweges zu.
Naheres regelt die Ausbauplanung.

Punkt 8.:

"Die Kreuzung Claudiusstral3e/Vor dem Dorf/Giesdorfer Allee ist um einige Meter nach Nor-
den zu verschieben, um die bestehende Sichtbehinderung (Trafohdauschen) aufzuheben."

Beriicksichtigung im Bebauungsplan-Entwurf

Die vermeintliche Sichtbehinderung rechtfertigt nicht den Aufwand einer Verschiebung. Die
Kreuzung ist bisher nicht als Unfallschwerpunkt in Erscheinung getreten.

Punkt 10.:

"Zugleich mit der verkehrlichen ErschlieBung Uber den neuen Kreisverkehr am Kiesgruben-
weg ist die Giesdorfer Allee bis Einmindung Claudiusstral3e als Baumallee mit einem norm-
gerechten und kombinierten Ful3- und Radweg auszubauen."

Beriicksichtigung im Bebauungsplan-Entwurf

Der Wunsch der Bezirksvertretung wird im weiteren Verfahren geprift.

Punkt 11.:

"Der Ful3- und Radweg im Gewerbegebiet ist im offentlichen Griingebiet parallel zur Er-
schlieBungsstralRe vom Kreisverkehr bis zur Godorfer Stral3e anzulegen.”

Beriicksichtigung im Bebauungsplan-Entwurf

Die gewtinschte Verbindung ist in den festgesetzten Verkehrsflachen im Gewerbegebiet —
soziale Kontrolle- vorhanden und kann Uber die Lambertsstral3e bis zur Godorfer Stral3e
fortgefuhrt werden.

Punkt 12.:

"Der bestehende Larmschutzwall an der Wohnanlage Lambertstral3e ist circa 50 m nach
Norden zu verlangern.”

Beriicksichtigung im Bebauungsplan-Entwurf

Im Rahmen der schalltechnischen Untersuchung ist auch die Auswirkung eines verlangerten
Erdwalls entlang der Lambertsstral3e betrachtet worden. In die Berechnung ist die Verlange-
rung des bestehenden Larmschutzwalls um 90 m nach Norden mit einer H6he von 4 m ein-
geflossen. Durch die Verlangerung des Larmschutzwalls verringert sich der Beurteilungspe-
gel um 0,5 dB an der Lambertsstrale 23 und um 0,3 dB an der Lambertsstral3e 21. Dabei
verringert sich lediglich der Pegel im Erdgeschoss, im Ober- und Dachgeschoss ergeben
sich keine Pegelveranderungen durch die Verlangerung des Erdwalls. Erst ab einer Minde-
rung von 3 dB(A) ergibt sich ein wahrnehmbarer Effekt, somit ist die Verlangerung des
Schallschutzes unter Beriicksichtigung des Aufwandes nicht zu vertreten.

Um eine effektive Larmminderung zu erreichen waren Wallhéhen erforderlich, die aus stad-
tebaulichen und landschaftsgestalterischen Gesichtspunkten nicht vertretbar sind.



