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Textliche Festsetzungen:

1. Zonlerung gemdn Abstandserlalt

11 Gemiif §14bs. & Nr. 2 Baunutzungsverordnung [ BauNVO) wird das
Gewerbe-und Industriegebiet (GE u. GI) Langel auf der Grundlage der
wem 11.03 laf des fir Umwelt,
ﬂwmr\‘lmnﬁ und Landwittschatt dn Landes KRW MBL. NW 1330
5.504) wie folgl gegliedert :
- In der Zone 1 sind Betriebsarten der Abstandskiassen 1 -VI nicht zulassig
= In der Zone 2 ten der

- In der Zone 3 sind Betri d

L=V nicht zuidssig,

- in der Zone 4 sind Betriebsarten der Abstondskiassen Il nicht Zulissag .

1.2 Ausnohme i

Geman B3} Abs.1 BauGB sind in en Zonen 1-4 auch Betriebsarten und
Anlagen der jewsils nachst hiheren Abstandsklasse (hiheres Abstands:
erfordernis ) sowie im Emissionsverhalten vergleichbare Betrigbe und
Anlagen rulissig, wenn derer Emi: rrweislich durch
wder soweit begrenzi hzw.
yentulled werden , call schooliche Uﬂw!lmmnrmmgen . ,lll'. ﬂE
in den

Gebieten vermieden werden
Eine Xople der Abstondsliste ist diesem Plan als Anlage beigefigl.

2. Ausschiun von Nutzungen
It Gewarbie -urd industriegetiet sind folgende Nutzungen ausgeschiossen :
21Gemaf §1 ABs.5i.V.m. Abs.8 BauNVO sind Tankstelien, gewerblich betrie s
bene Anlagen fiic sportliche 2wecke, Sthank-und Spelsewirtachaften |
E«mb- das und iebe sowie
i G .di# sich ganz oder 1silweise an
Endverbraweher richten , nisht zulssig .

2.2 GermiB 51 Abs. 6 BauNvO sind thn fir kirchliche, kulturelle, soziale und

Iwecke sowie e nicht Zuldssig.
23 Augrahmen
Gemdf 631 Abs. IBuuaBm-nmlp-rd:mmmn festgesetz -
23.1. dis in -nd betrieb=
lichan mit H ind

Gewerbebelrishen uehen hﬁnnm muhnm zugelassen

3. Bepflanzungen
mn B3 Abs 1 Nr 250 BauGB werden lur i prieaten Fiochen fir das

vor Baumen, und sonstigen B sowie
fur Tolgends tesigesetzt :
21 Bdume
3.1.1 Entlang den i 5 ist in den
privoten F 15m s Shinl -
eiche snisprechend der InPuml 31,3 vorgegebenen Pilanzqualltét
Zu plianzen .

3.1.2 Auf den Qbrigen privaten PHlanzfidchen ist je 150 gm dieser Fiichen
gine Winterlinde entsprechend der in Punkt 3.1.3 var
Pflanzqualitat zu pfianzen, wobei die Pflanzungen auf einem Teil
der Fléche zusammengefalit werden kénnen

3.1.3 Zu pflangen sind g ln-mql
verpflanzte !uume mit buﬂm und einem Slmmm-dnng
20-25cm in bm HEhe wie:

- Stieleichen (quercus robur, 4xv.m.B. Hst, 20/25)
= Winterlinden (1ilia cordcta, 4« v, m B, Hst, 20/25)
32 Straucher R

3.2.1 Entlang den sind
15%, dex privaten i G en ant=
sprechend der in Punkt 3.23 mn Pllanziiste und Gualital
zu bepflanzen.

3.2.2 Dee dbrigen privaten Pflunzfidchen sind mindestens zu 50% mit
heimischen Gehilzen entsprechend ger in Punkt 3.2,3 vorgegebe=
men Pflanzliste und Qualitdt 2u bepfianzen .

3.2.3 Zu pflanzen sind nach tolgendem Schema in der Ptlarzqualitdl
2=ral verpflanzi , chre Ballen, Gréfe 60 -100cm
- 20 Pfattenhii { P )
= V5% Haselnul { corylus mllnnnl
= 0% Weifidorn { cratoegus monsgyna )
- 20% Roter Hartriegel { cornus sanguinea )
= 25 Schiehe { prunus sginosa )

Bai der Bepflanzung sind 5 bis 10 Fflanzen eingr art in Gruppen

I-¥ nicht zuldssig.

ausammenzufossen
33Graser
33,1 Entlang den fe sind i
0% der privaten mit L i 4
33.2in {7 A Ri h, Firmenverwaliung )

st ausnohmsweise Zierrasen zuldssig,

" 333 Die Gbrigen privaten PflanzflSchen sind zu 50% mit Landschafise

rasen einzusdhen .

3.4 Fassadenbe grunung

341 e 10 Ifd. m GebAudetossade ist insgesamt eine fir desen Zweck
geeignete Pllanze wie 2.8 wilder Wein, Efeu und ndterich zu
plianzen und zu erhalien. Falls nolwendig, sind Ronkger iste
var zusenen

342 Die Plianzungen kénnen ouch an mehreren Punklen der Gebude -
lassaden in Gruppen bis zu 4 Plienzen ‘zusammengetafl werden :
eing glelchmafige Vertedung st micht evforderlich

&. Ein-und Ausfohrten

Strauchern wnd sanstigen Sepllanzungen wird die Summe der Breite
der Ein - und ustobrien ouf 10,0m je Gruncstuce beschrankt.

Fur doppeit erschiossene Grundsticke gilt die v.g. Festsetzung an beidsn

Zufahrtsmaglichkeiten .

42Entlang der festgesetzten industriestrafie sind keine Ein - und
Ausfahrten zulassig.

5. Hohen fur Geboude und bauliche Anlagen

5.1Die im Bebauungsplon gemal § 16 Abs. 3 BauNvO iir Gebdude una

benliche Anlagen als Hichstgrenze testgesetzien Hihen [H) begienen
sich aut die mittlere Hoherlage des natirlichen Gelandes des Bou -
g-undmn:l:s n der Grenze zwlsrhm Werkehrsflachen und jeweitigem

Grenzi gn an mehrere a ist die
mitilere Hohenlage des noldriichen Geldndes Nir pede Grundsiicks -
grenze, die on siner Verkehrefidche fiegl, zu ermitteln wnd aus den
wachandenen Hohen ein Mitlelwer! zu bilden,

51 Ausnahme

Gemal & 16 Abs. & BauNvD xénnen, die festgesetzten Honen curch untes-
feordnete baskiche Anlagen und Bauteile | Antennen, Autzugsiterfahrten
Hamine wsw | uberschviten werden.

6. Bauweise
Gemafl § 12 Abs. 4 BauNV0 wird folgende Bauweise festgesetz: -

fabiiude sind,unsbhéngig van inrer Lange und Broite, zu den Grundstivhns
arenzen hin mit Ab geman §6 g Merdrhein -
‘Westfalen zu errichten .

7 Ausgleichs - und Ersatzflachen

Die im Bebauungsplan lesigesetzien Flachen, die swne Funition als
Ausgleichs = und Ersotefléchen hoben, werden gem. & Ba BNatScnG den
Flachan Laul denen im ein Eingrift

ermiglicht wird,

T1 Je gm versiegelbarer Grurdsticksflache aut den GE und Gl-Fldchen
erfolgt ein Ausgleich ouf 048 gm der zugecedneten Ausgleichs - und
Ersatzfidehen.

T Je gm versiegelter GrundsichstiGone oer inneren Verkehes - Erschilenungs -
flaehen erfolgt ¢in Ausgleith auf G38gm der ugesrdneten Ausgleichs -
und Ersatziléchen,

73 Je om versiegeller Grundsbicksflache der veriingerten ndustriesirafle
arfolgt ein Ausgleich ouf 1,50 qm der zugeordneten Ausgleichs -
und Ersarzfiachen
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Sestalterische Festsetzungen

Geman § 9 Abs.4 BauGB i V.mit § 81 BawONW werden felgende gestalterische
Festsetzungen fiir dos Gewerbe -und Industriegebiet getretfen

1. Einfriedigungen

Innerralt der festoesetzien pﬂwlcﬂ Flgchen fir des Angflonzen von
Baumen und sind Einfriedigungen entlang den Gr

grenzen nur in Form von transparenten Zdunen { z.B. Maschendeaht - coer
Stohigitierzaune } zuldssig.

. Stellplarzbegrinung
Je & privote Stellpldtze ist eine Robinre fotinia pseudencacio, 3% v.m.B.
MSt 20425 cm ) zu pilanzen, Die Baume sind auf der Steliplatzaniage
gleichmanig zu verteilen.

41 ' den fesigesetzien privaten Flichen 1ir das Anpfianzen von Baumen,

Nachrichtliche Ubernahmen : Hinweise:
b Gemdn §9 Abs. 6 BauGa en falgende T i sl V. innerhalb der Grenzen des raumlichen Gdlungsbere-d d‘r.hv; dic;se: B::nu:
ungsplan nachrichtlich bernommen : cnfipari . Preult: Fluctictans
geaszes, des ﬂutngemm NW und des Bundesbaugesstzes treten mit
1. Wosserhausholtsgesetz | WHG ) der dirses s, aufier Kroit,
Der Planbergich liegl innerhaib der autgrund § 15 WHG festgezerzien Z Es gili die Bounutzungsverardnung [ Bau MVO)vem 23,01,1950
Wasserschutzzone 1118 des Wosserwerkes Kiin -Weiler. (Bundesgesetzblatt | 5.132 )
2. Landschalt: Mordrhein (LG MW 3. Im ist mit aus dem 3. Welt krieg zu fe:_hnen
¥or dulnohme von BoudrDeiten st das Geldnde durch den Kompimittel =
Im Planbereich befinden sich 2 im t.unos:humptm der Stedt Kaln nach rAumdienst der Bezirksreglerung Kaln zu untersuchen und agts. ~
23 LGNW ile (LB). 2u rumen,
Der K i Benétigt vor eine Yor s
3.Denkmalschutzgesetz Nordrhein-Westfalen | DSchG NW) laufzeit van ZManaten.
Im Planbereich befinden sich 2 Bodendenkmaler im Sinne des §2 Abs. 4. In dem mit tolgender Signatur kenntlich gemachten Bereich
Tund 5 DSehGNW, ist mit archdclogischen Funden zu rechnen. Die Aufnahme von Bauar beis
22 GemaR § 1 Abs. 6 BauNVO sind die in Gewerbe- und Industriegebieten aus- ten ist dem N"‘i“h's'_'”‘""fi“h‘" - Museum 4 Wachen vor Beginn
2ulassigen fir Aufsichts- un zwecks Uberwachung mitzuteilen.
sowie fiir Betriebsinhaber und Betriebsleiter nicht zulassig. Dies gilt nicht far '
das an die Ortslage Fuhlingen nérdlich der Stralie Am Kutzpfadchen grenzen-
de Gewerbegebiet
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