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Berzirksbiirgermeister des
Stadtbezirks Koln-Roderkirchen
Herr Mike Homann

HauptstraBle 85 :
50996 Kdln ' Koln, den 09.03.2012

Sehr geehrter Herr Homann,

Mit diesem Schreiben mochten wir, Anlieger und Eigentiimer eines RHH
7 P, uns zu dem Bauvorhaben Raderbergerstrafe 154-160, ehem. FA Klug,
- dubern.

Bezugnehmend auf die frithzeitige Beteiligung der Offentlichkeit am 08.03-2012 entstand
bei uns der Eindruck, dass die Vertreter der Stadtplanungsamtes und Ihre Vertreterin einen
nicht unabhangigen Standpunkt einnehmen, sondern Partei fur das vorliegende
Planungsvorhaben beziehen.

Dabei méchte ich Sie daraufhin weisen, dass Sie auch die Interessen der Biirger und
Biirgerinnen, die von dem Bauvorhaben direkt oder indirekt betroffen sind, vertreten.

Kritikpunkte:

Die maximale Verdichtung von geplanten ca. 180 Wohneinheiten mit ca. 16.000 qm?2
Wohnfliche (Angabe der Architekten) ist nur méglich durch maximale Anndherung an die
benachbarten Parzellen (KreuznacherstraBe, Mergentheimerstra3e), weiterhin durch
vierstockige Geschossigkeit, die entlang der Parzellen der Kreuznacherstrasse realisiert
werden sollen. '
Die geplante Geschosszahl fiigt sich nicht in die Umgebungsbebauung ein

- (MergentheimerstraBe, Teile der Kreuznacherstraie), fithrt zur Verschattung und
strukturellen Veranderung des bestehenden, groftenteils mit Einfamilienhdusern bebauten,
Gebietes. Die maximale Verdichtung ist nur zu esreichen inderm nahezu die gesamte Fidche
mit einer Tiefgarage unterbaut wird. Mehr geht nicht. Das ist aus Investorensicht

nachvollziehbar, ist jedoch aufgrund der gegebenen Bausituation eine Zumutung fiir die
Anwohner.

Es ist daher zu fordern, dass die Geschosszahl vermindert wird und unserer Girten, fiir die es
wiederum keine Baugenehmigungen gibt, nicht als ,,griine Lunge* fir die Neubauten
missbraucht werden. Die Abstandsflichen zu den bestehenden Parzellen ist entsprechend zu
erhohen und nicht, wie von den Architekten vorgetragen, auf das nétigste, vom Gesetz
vorgeschriebene Mal, zu begrenzen.

Weiterhin ist die Bebauung der Mergentheimerstrasse mit vorwiegend eingeschossigen
Bauten mit Satteldach als Umgebungsbebauung anzusehen mit entsprechender Angleichung

der angrenzenden Neubauten, d.h. in diesem Bereich eingeschossig, max. zweigeschossig
ohne rasche Aufstockung in Richtung Stiden. :




Das die Architekten noch nicht einmal Kenntnisse der rtlichen Gegebenheiten aufweisen
wurde sehr deutlich in der Biirgerbeteiligung, da sie iiber die Héhenunterschiede der

Grundstiicke zur:Mergentheimerstrasse ginziich uninformiert wagen. Auf welcher Grundlage
planen diese Biiros ? - o

Aber zum Schluss auch etwas Positives. Das grundsétzliche Konzept des Bauvorhabens ist
nicht abzulehnen und enthalt durchaus positive Aspekte. Mit entsprechender Reduktion der
Geschossflichen, insbesondere zu den benachbarten Parzellen Mergentheimerstrasse und
Kreuznacherstrasse, sowie Vergroferung des Abstands zu ebendiesen Bestandsparzellen lésst
sich nicht die maximale Verdichtung erreichen, hebt dafiir die Qualitét des zu errichtenden
Quartiers und des ganzen Stadtteils. Bereits eine Reduktion von ca. 180 Wohneinheiten auf
140-150 Wohneinheiten wiirde die Situation entspannen. Dies betréfe auch die
Verkehrssituation auf der Raderbergerstrasse.

Gerne stehen wir zu weiteren l6sungsorientierten Diskussionen zur Verfiigung
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Der Bezirksbirgermeister
| —[ Emnznas;hﬁw Stadtbezirk 2 - Rodernkirchen
orrn Kdin, den 17.03.1 2

Bezirksbiirgermeister Mike Homann
Bezirksrathaus Rodenkirchen

Hauptstr. 856
50996 Kdin

Bebauung des Klug-Geliindes Raderberger Str.
Sehr geehrter Mike Homann,

als Genossin und Genosse, wohnbaft in Raderberg, haben wir folgende Einwinde gegen die geplante
Bebauung des 0.g. Grundstiicks :

1. Die Bebauung ist zu dicht, u.a. auch zu dicht an die angrenzenden Gérten der Kreuznacher Str.
Der Bauherr solite selbst noch eine Begriinung auf seiner Seite parallel zu den genannten
Girten anlegen. Der Abstand der geplanten Gebéude sollte so groB sein, dass auch in der
Wohnanlage selbst geniigend Griinflichen vorhanden sind.

5. Die Gebéude sind zu hoch. Dadurch wird da Stadtbild und der Tageslichteinfall zwischen den
Hausern beeintrichtigt.

Verzichtet man auf ein Geschoss in der Hohe und ein oder zwei Geb#ude, so verringern
Verkehrsprobleme und und vor allem Probleme im Zusammenleben der Menschen.
Letztere Probleme sind bekannt und brauchen wir hier nicht auszufithren.

Insgesamt wird Raderberg auch durch die dichte Bebauung des benachbarten « Loring-Geléindes »
und des angrenzenden « Spief-u. Hecker-Geléindes « erheblich belastet.

Aus diesen Griinden ist es unbedingt geboten, die vorgesehene Bebauung zu {iberdenken. Hierbei

sollte eine menschenwiirdiges Wohnen und nicht der Profit einflussreicher Bauherren den Vorrang
haben. '

Bitte nicht das Totschlagargument : ,Wir miissen doch ausreichend Wohnraum schaffen”. Es gibt
sicher noch geignete Grundstiicke im Kolner Stiden oder in anderen Stadtteilen, die menschenwiirdig
bebaut werden konnen !1?

K#ln wird doch sozialdemokratisch regiert ? Oder ?

Mit besten Griifien

-
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Betreff: WG: Neubaupléne "Klug Gelande" -

von: GEEREEERES (oo Ogmx.de]
Gesendet: Montag, 19, Mérz' 2012 15:19 '

An: Homann, Mike:

Betreff: Neubauplane "Klug Gelande"

Bebauung des Klug-Geldnde Raderberger Str.
Sehr geehrter Bezirksbiirgermeister Homann, . ,

~ wir haben folgende Einwinde gegen die geplante Bebauung des o.g. Grundstiicks :
1. Die Bebauung ist zu dicht, u.a. auch zu dicht an den angrenzenden Gérten der Kreuznacher
Str. Der Bauherr sollte selbst noch eine Begrinung auf seiner Seite parallel zu den genannten Giérten
anlegen. Der Abstand der geplanten Gebzude sollte-so groB sein, dass auch in der Wohnanlage selbst
geniigend Griinflichen vorhanden sind. : :

2. Die Gebaude sind zu hoch. Dadurch wird da Stadtbild und der Tageslichteinfall zwischen den.
Hiusern beeintrichtigt. Insbesondere da die Nachbarhiuser eine geringere Hohe aufweisen. Nach der
‘BauNVO miissen sich Gebdude auch in Ihre Umgebung einfiigen. _ '
Verzichtet man auf ein Geschoss in der Héhe und ein oder zwei Gebdude, so verringermn
Verkehrsprobleme und und vor allem Probleme im Zusammenleben der Menschen.
Letztere Probleme sind bekannt und brauchen wir hier nicht auszufiihren. o
Insgesamt wird Raderberg auch durch die dichte Bebauung des benachbarten « Loring-Geldndes »
und des angrenzenden « Spie-u. Hecker-Geliindes « erheblich belastet. Die allgemeine '
~ Verkehrsbeldstigung wére fiir die nur insgesamt 2-spurige Raderbergerstr. zu hoch.
K&ln wird doch sozialdemokratisch regiert ? Oder ?°
“Mit besten Griilen o

Kreuznacherstrass= : -

50968 Kdln
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. . . Der Bezirksblrgermeister
Einschreiben/Riickschein Stadtbezirk 2 - Rodenkirchen l
Stadt Koin

z. Hd. Herrn Bezirksbiirgermeister Mike Homann

Hauptstr. 85

50996 Kéin

Gagliano ./. Stadt Kéln

Planungskonzept Raderberger Str. 154-160

Sehr geehrter Herr Homann,

unter Vorlage einer anwaltlich beglaubigten Fotokopie der Vollmachtsurkunde
vom 14. 03. 2012 zeigen hiermit die Rechtsanwiltinnen und Rechtsanwilte
der Sozietit SSP Strauch Schuster und Partner GbR die anwaltliche Vertretung
der YD, R 2dcrberger Str. @D, 50968 Koln
an. :

Grund unserer Beauftragung ist das stidtebauliche Planungskonzept betref-
fend die Raderberger StraBe 154 bis 160 in Kéin-Raderberg, zu dem unsere
Mandanten bis zum 22. 03. 2012 Stellung nehmen kénnen.

Unsere Mandanten sind Eigentiimer der Grund
buch von Rondorf des AG Kéin Bl. (N1 lurst\'icke’und-
Auf dem Flurstickiastet zugunsten der Grundstiicke eingetragen im

Grundbuch von Rondorf des AG Koin Bl. (IFlur@Flurstiicke @i und
@l <in dinglich gesichertes Wegerecht.

stiicke eingetragen im Grund-

Die herrschenden Grundstiicke standen bis vor kurzem im Eigentum der Fa.
Berndorff, Auf ihnen befanden sich ein Installateur- und ein Dachdeckerbe-
trieb.

Nach IThren Informationen sind die herrschenden Grundstiicke durch eine Fa.
rworben worden.

Diese Fa. beabsichtigt dort und auf den angrenzenden Grundstiicken die Er-

richtung eines Wohnkomplexes mit ca. 180 Wohneinheiten. Das mit dem We-

gerecht belastete Grundstiick unserer Mandanten soll dabei nach der von Ihnen

SISIP.

thrauch Schuster & Partner GbR
Rechtsanwilte | Wirtschaftspriifer

Steuerberater | Vereidigte Buchpriifer

Sachbearbeiter
RA Kersten

Durchwahl / Fax

0221/937093-80

0221/937093-81
Aktenzeichen

26/12KK11
E-Mail

kersten(@ssp.de

Datum

19.03.2012

50968 Kdin
Oberlénder Ufer 154 a
Tel. 0221 937093-0
Fax 0221 937093-77
info@ssp.de
www.ssp.de

LG-Fach; 1717

Rechtsanwilte

Kiaus Langefeld-Wirth
Cariheinz Kersten
Dr, Harald Jung
Dr. Meinhard Ade
Katrin Broch

116.05.2011

FA tiir Steuer- + Familienrecht

Wirtschaftspriifer
Vereidigte Buchpriifer
Steuerberater

Dipl.-Kfm. Markus Ulrich ~ wpis8
Hans-Georg Hacker VBP15tB
Claudia Fischer vBPin1 RAin
Dipl.-Kfm. Hans Schuster* epis®
Dipt.-Kim./Dipl.-Volksw.

Mischa Gorny st
Frank Wagner StB
Dipl.-Betriebswirt

Ralf Horath StB

Biiro Leipzig

RA Dr. Wolfgang Fischer
Preller Strafie 57
04155 Leipzig

Mitglied | Member | Membre

JCA INTERNATIONAL
ssp@jca-lawyers.com
www.jca-lawyers.com

* Sozius bis 30. 06. 2005



mailto:Info@ssp.de
http://www.ssp.de
mailto:ssp@jca-Iawyers.com
http://www.jca-Iawyers.com

i P

SISIP

Strauch Schuster & Partner GbR

vorgelegten Planung als Zuweg zu dem Wohnkomplex dienen und dariiber hinaus als Trasse
fiir die Kanalisierung dienen.

Dazu ist zunichst festzuhalten, dass eine Grunddienstbarkeit zur Verlegung eines Kanals auf
dem Grundbesitz unserer Mandanten nicht besteht. Schon aus diesem Grunde wird seitens un-
serer Mandanten der Verwendung ihres Grundbesitzes fiir Kanalbauarbeiten widersprochen.

Unsere Mandanten widersprechen aber auch einer weiteren Nutzung ihres belasteten Grund-
besitzes als Zuweg zu den Grundstiicken Flurstiick i und@® Denn durch die Bebauung
dieser Flurstiicke zusammen mit den angrenzenden Grundstiicken und den nach Ihrer Planung
beibehaltenen Weg auf dem belasteten Grundstiick unserer Mandanten wird aus dem ehemals
nur fiir die Flurstickd@¥ und@@Peingerdumten Wegerecht ein weitaus umfassenderes fur
alle umliegenden Grundstiicke, die raumlich organisatorisch aufgrund der zusammenhéngen-
den Bebauung eine Einheit bilden. Das stellt eine so erhebliche Ausweitung der Nutzung des
Grundstiicks unserer Mandanten dar, dass sie vom eingeriumten Wegerecht nicht gedeckt ist.

Die von der Stadt K6In beabsichtigte Planung der Verwendung des Grundbesitzes unserer
Mandanten als Zugang zu dem neuen Baukomplex und die Absicht, dort die Kanalisierung flir

den neuen Baukomplex zu verlegen, verletzt damit unsere Mandanten in ihren Eigentums-
rechten.

Deshalb haben unsere Mandanten auch mit Schreiben vom heutigen Tage c--

berger Stralle als neue Eigentiimerin der Flursticke @ und§aufgefordert, auf ihr Wege-
recht zu verzichten.

Mit freundlichen Griilen

Rechtsanwalt .
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- Anden -
‘Bezirksbiirgermeister des
Stadtbezirkes Rodenkirchen
Herrn Mike Hohmann
Hauptstr. 85

50996 Kéin

L]
t

20. Mérz 2012

Stellungnahme zum stiidtebaulichen Planungskonzept
,,Raderberge'r StraBe 154 — 160 in Kéln-Raderberg

Sehr geehrter Herr Hohmann,

wir haben an der ,,lnforma_tion]sveranstaltdng, zur frithzeitigen Beteiligung der
Offentlichkéit an der Bauleitplanung” am 8. Mérz 2012 teilgenommen.

Als Elgentumer des Hauses Mergenthelmer Str. .smd wir direkt und unmittelbar
~ vonden geplanten Pro;ekt betroffen.

Wir haben unser Haus von der Erbengemeinschaft unserer Familie kéauflich

erworben. Es ist zur Zeit vermietet und soll spater unseren Kindern Gbertragen
werden.

Die bisher békanntgewordene Bebauungsplanung des K|ug-Grundst'C|ckés kann aus
Nachbarsicht nicht unwidersprochen bleiben.

Zur Illuétration meiner folgenden Einwéndefﬁge ich eine Animation der Planung,
soweit sie die nérdliche Grenze zur Mergentheimer Str. betrifft, bei.




L3

- Der westliche Gebauderiegel des Planungsgebietes erdriickt unser Haus auf der
Mergentheimer Str.. hinsichtlich seiner Hohe. |

Unser Haus ist 1,5-geschossig, Vdaswg'eplante Haus ist 3-geschossig!

Die Bézi;ksvertretung Rodenkirchen hatte in ihrer Sitzung am 9.11.2010
beschlossen: ' '

Die Gebiudehohe wird an die Umgebungsbebauung angepasst.

L4

- Der westliche Gebéuderiegel des Planungsgebietes erdriickt unser Haus auf der
Mergentheimer Str. hinsichtlich seines Abstandes zur Grundstlicksgrenze.

Unser Haus liegt an einer gedachten, Bauﬂuchflinie mindestens 10 m von der
Grundstiicksgrenze entfernt, der geplante Geb&uderiegel dagegen recht bis ca. 3
m an die Grund_sti]cksg_renze. AuRerdem durchbriéht das geplante Gebaude die
nérdliche Baufluchtlinie zu den anderen Gebéauden des Plangebietes.

Der westliche Gebauderiegel fihrt durch seine Grenznéhe und geplante Hohe zu
einer Verschattung unseres Grundstiick.

L]

- Die geplante Dachterrasse auf dem westlichen Geb&uderiegel macht unseren .
‘Garten einsehbar und fuhrt zu einer nicht hinnehmbaren Stérung der
Privatsphare. 4

Warum werden die Baufelder fiir die Neubauten nicht analog zu den
Baufluchten der bestehenden Gebaude in der Mergentheimer Str. definiert?

Bisher ist das Gebiet gekennzeichnet durch eine niedrige, aufgelockerte Bebauung

" mit viel Gran. Die Planung fithrt zu einem gestértem Bild der Umgebung. Fur die
Anwohner bedeutet die jetzige Planung eine Verschlechterung der bisherigen
ruhigen Woh.nlage und eine Verminderung der Wohnqualitat; far die Eigentlimer eine




Wertminderung ihrer Grundstlicke, verbunden mit Mietminderungen wahrend der |
Bauphase. ’

In diesem Zusammenhang muss auch auf die Einfriedung, eine ca. 2 m hohe
Betonmauer hingewiesen werden, die fur die bestehenden Hauser eine
Schutzfunktion erfullt und unbedlngt erhaltenswert ist.

Gegen dle Schaffung neuen Wohnraums in KdIn ist selbstverstandlich nichts

einzuwenden, und auch nicht dagegen, dass ein Unternehmen solch ein Projekt
unter Rendlt_ggesmhtspunkten plant.

Dabei darfen aber Bestehendes und Gewachsenes nicht beiseite geschoben und
Kollateralschaden nicht billigend in Kauf.genommen werden.

Fazit:

Mit einer'wii'klich umgebungsanpassten Bebauung hinsichtlich der Geschosse
und einer ., |

Verschiebung der Baufelder gemaB der bestehenden Baufluchten
wirden die meisten Einwande gegenstandslos werden.

Mit freundlicﬁem Grufy

Anlage: Animation
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sowie Mitunterzeichner

| _ - N & ,. o \
An den Bezirksbiirgermeister des \<v : Smi:': ‘“_);‘ i
Stadtbezirks Bodenkirchen , » "
Herrn Mike Homann ‘ Eingang 2
Hauptstrafle 85 . : /

& Der BezirksHFTIFT KZ \,-
50996 Koln .v | _ \stadtbe‘-\‘~ Fhoddp

Koln, 19.03.2012

Betreff: Stellungnahme zum Stiadtebaulichen Planungskohzept ,Raderberger Stral8e 154-160
in'Koln Raderberg” (Ehemaliges Klug-Gelénde) :

Bezug: Information zur frithzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit an der Bauleitplanung.
Veranstaltung der Stadt Koln vom 08.03.2012 im Vereinsheim der Schiitzengesellschaft Adler
1930 St. Pius :

Sehr geehrter Herr Homann, '

“mit diesem schreiben iibersenden wir lhnen fristgerecht vor dem 22.03.2012 unsere Stel-
lungnahme zum 0.8. Bauvorhaben: :

L Umgebungsangepasstes Bauen

Im Beschluss der Bezirksvertretung Rodenkirchen vom 9.11.2010 (TOP 9.2.5.‘der Sitzung)
wurde dem Stadt_entwicklungsausschuss }vorgeschlagen, folgenden Punkt einzuhalten:

,Die Gebdudehdhe wird an die Umgebung angepasst” -

Nur pro forma wurde die Vorgabe der Bezirksvertretung Rodenkirchen teilweise eingehalten,
. da die Dacher als sogenannte Staffelgeschosse (und nicht als Voligeschosse) geplant seien
und die Fassade dieser Wohnungen gegeniber dem tibrigen Baukorper zuriickgesetzt sind.
Tatsachlich sihd im geplanten Projekt die Fassaden der fraglichen Geschosse in den meisten
" Eillen nur an drei Seiten zurlicksetzt, und damit handelt es sich nicht mehr um Staffel-, son-

dern um Vollgeschosse.(Vgl. Kommentar Gadtke/ Bockenférde/ Temme/ Heintz 9. Aufl. -zu § 2
BauO NW, Rd.-Nr. 201) ' ‘ . .

Konkret wurde am 08.03. 2012 folgende ‘Bébauungsplanung vorgestellt (Im Vergleich die
gegenwartige Bebauung der jeweiligen Nachbargrundstiicke):

Geplante Bebauung ih1 Neubau gege’nﬁber der Kreuznacher Strafe: 4-geschossig

Gegenwartige Bebaudng auf der Kreuznacher StraRe: 2,5 bis 3,5-geschossig

1




50968 Kdln Mergentheimer Strasse‘Bewohner und Eigentiimer)

8Koéin Mergentheimer Strasse@Eigentiimer)
sowie Mitunterzeichner

Geplante Bebauung im Neubau gegenﬂber der Mergentheimer Strafe: 3-geschossig

Stadibel“\( '

Gegenwartige Bebauung auf der Raderberger Strafe: 4,5-gesch\sosggseﬂr\csb“
Wieso darf auf dem geplanten Neubaugrundstiick von der bestehenden Nachbarbebauung
so erheblich abgewichen werden, wie es in der Projektskizze, die am 08.03. im Vereinsheim

der Schiitzengesellschaft Adler auf der Veranstaltung ,Biirgerbeteiligung der Offentlichkeit
an der Bauleitplanung” vorgestellt wurde?

Durch eine solche unangepasst hohe Bebauung wiirden die angrenzenden Hauser und
Grundstiicke stark an Wert verlieren. Es kann nicht sein, dass sich der Investor dermaBen
iiber das Votum der Bezirksvertretung hinwegsetzt. Es wurde ausdriicklich eine an die Um-
gebungsbebauung angepasste Gebiudehodhe beschlossen.

Die Unterzeichner gehen davon aus, dass die Bezirksvertretung mit ihrem Votum an eine

echte, umgebungsangepasste Bebauung und nicht an eine trickreiche Umgehung dieser Vor-
gabe gedacht hat.

Die Unterzeichner fordern, daR das gesamt Projekt um ein stockwerk verringert wird, oder

hilfsweise, an allen angrenzenden Bebauungen ein echte Anpassung an die dortige Be-
bauungshohe vorgenommen wird.

1. Verkehrsproblematik

Durch den Neubau von etwa 180 Wohnungen in der Raderberger StraRe (ehemaliges Klug
Geldnde) wiirde das Verkehrsaufkommen erheblich zunehmen und sich auf die umliegenden
StraRen auswirken. Dies betrifft den flieBenden Verkehr (u.a. in der ohnehin Uberlasteten
Gerhard-vom-Rath-Str.) und auch den bereits jetzt Uberlasteten Parkraum in der
Raderberger und in der Mergentheimer Strafe.

Hinzu kommt, dass die Verkehrsbelastung auf der Raderberger Strale - was bisher vollkom-
men auRerhalb der Betrachtung blieb - durch das umfangreiche, bereits begonnene Neu-
bauvorhaben im siidlichen Bereich der Raderberger StraRe stark erhéht wiirde. Der Vortrag
zum Verkehrsgutachten, der am 08.03.2012 im Vereinsheim der Schiitzengesellschaft Adler
auf der Veranstaltung ,Burgerbeteiligung der Offentlichkeit an der Bauleitplanung” gehalten
wurde, war sehr diffus und iief3 hierzu schliissige Antworten in allen Punkten vermissen. Das




" ‘ 50968 Koln Mergentheimer Strasse.Be ohner und Eigentiimer)

6ln Mergentheimer Strasse {@(Eigentiimer)
sowie Mitunterzeichner :

Verkehrskonzept scheint stark tiberarbeitungsbedurftig zu sein, weil es den
verkehrsmiaRigen Gegebenheiten nicht gerecht wird.

insbesondere ist erforderlich, dass der Verkauf oder die Vermietung von Wohnungen im ge-
planten Projekt untrennbar mit der Berechtigung von Nutzungsrechten an einem Tiefgara-
genplatzes verbunden wird, um ein zusitzliches Parkraumproblem in den genannten StralBen
zu verhindern (siehe dazu den folgenden Abschnitt , Verringerter Stellplatzschliissel”).

. Verringerter Stellplatzschliissel

Im Beschluss der Bezirksvertretung Rodenkirchen vom 9.11.2010 (TOP 9.2.5. der Sitzung)
wurde dem Stadtentwicklungsausschuss vorgeschiagen, dass fir ,...die Wohnbebauung ein
verringerter Stellplatzschlissel vorzusehen (ist), der dem tatsdchlichen Wohnbedarf der
Haushalte der Umgebung angepasst ist.” Eine Umsetzung dieses Beschlusses erscheint ange-
sichts der bestehenden Nahverkehrssitutation problematisch. Die geplante Nord-Stid-Stadt-
bahn ist durch den Einsturz des Stadtarchives in weite Ferne geriickt. Erst 2014 soll die Boh-
rung zur Analyse der Einsturzursache fertiggestellt sein. Mit einer Betriebsaufnahme der
Nord-Siid-Stadtbahn ist vor 2020 nicht zu rechnen. Vor diesem Hintergrund sollte die Anzahl
der Stellplitze mindestens einen Stellplatz pro Wohnung betragen und dieser muR vom

Kiufer oder Mieter erworben werden, denn realistisch gesehen wird niemand mittelfristig
auf sein Auto verzichten.

V. Baufluchten und Grenzabstidnde zu den Nachbargrundstiicken

In der Projektskizze, die am 08.03. im Vereinsheim der Schiitzengeselischaft Adler auf der
Veranstaltung ,Birgerbeteiligung der Offentlichkeit an der Bauleitplanung” vorgestelit
wurde, ist die nérdliche Bauflucht uneinheitlich und nicht nachvollziehbar dargestellt. Der

Hiuserriegel entlang der Kreuznacher StraRe endet nicht fluchtgerecht sondern Giberschrei-
tet die nordliche Baufluchtlinie um einige Meter.

Auf der o.g. Veranstaltung konnte nicht konkret erlautert werden, wie die Grenzabstdnde zu
allen angrenzenden Grundstiicken geplant sind.

V. Kiinftige Nutzungs- und Umbaumaéglichkeiten der angrenzenden Héauser und
Grundstiicke '

Werden durch das Projekt die spatere Verwertbarkeit und Bauverianderungsmdglichkeiten
beeintrachtigt?

VL. Verschattung der angrenzenden Grundstiicke

In der Projektskizze, die am 08.03. im Vereinsheim der Schiitzengesellschaft Adler auf der
Veranstaltung ,Birgerbeteiligung der Offentlichkeit an der Bauleitplanung” vorgestellt




50968 Kéln Mergentheimer Strasse.Bewohner und Eigentiimer)

0968 Koln Mergentheimer Strasse ‘Eigentﬁmer)
sowie Mitunterzeichner

wurde, ist nicht dargestellt, in welchem AusmaB der schattenwurf die bestehenden Grund-
stiicke verschiechtert.

Vvil.  Einfriedigung

Auf der Veranstaltung _Biirgerbeteiligung der Offentlichkeit an der Bauleitplanung” wurde
eine umgebungsangepasste Einfriedung des Bebauungsgebietes avisiert. Z. Zt. wird das Ge-
biet von einer Mauer eingefriedet. Diese Mauer bietet Sicht- und Lirmschutz und gewadhr-
leistet auch ein gewisses MaR an Sicherheit. Sie ist auf jeden Fall einem Maschendrahtzaun
o.4. vorzuziehen. Unter dem Aspekt einer umgebungsanpassten Einfriedung sollte der Be-
bauungsplan einen Erhalt der Mauer oder eine neue Mauer in der jetzigen Hohe von 2 Me-
tern {(vom Boden der Nachbargrundstiicke aus betrachtet) vorschreiben.

VIli. Beeintrichtigung der Nachbarschaft durch Be- und Entliiftung der Tiefgarage

In der Projektskizze, die am 08.03. im Vereinsheim der Schiitzengesellschaft Adler auf der
Veranstaltung ,Blirgerbeteiligung der Offentlichkeit an der Bauleitplanung” vorgestelit

wurde nicht dargestellt, wo genau auf dem Neubaugrundstiick die Luftungsschichte verlau-
fen werden.

Fiir Ihr Interesse an unserer Stellungnahme mochten wir uns bedanken.

Mit freundlichen GriRen

o

Anlage: Mitunterzeichner dieses Schreibens

(\ SA Wkolva,ﬂh“v‘tpﬂw als
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. . Kéln, 20.03.2012
Bezirksbiirgermeister \ Srade Koln N\ k
des Stadtbezirkes Rodenkirchen R/ '
Herrn Mike Homann Eingang 2 1 MRZ
Hauptstr. 85 J
50996 Kdéln \Der Bezirksbiipdeiheigler” \
Stadtbezir

Sehr geehrter Herr Homann,

wir méchten Sie bitten, das stiidtebauliche Planungskonzept an der Raderberger
StraBe 154-160 noch einmal zu {iberdenken.

An unserer Gartenseite stellt die geplante massive Wohnblockbebauung eine
extreme Beeintrichtigung unserer Wohnqualitit dar.

Durch die 3-geschossige Bauweise und eine zuriickgesetzte Dachwohnung, tritt
eine erhebliche Verschattung unseres Gartens und der Balkone ein. Von der
Sonneneinstrahlung werden wir fast komplett abgeschnitten. Bislang liegt hinter

der Gartenmauer nur eine eingeschossige Lagerhalle, zu uns durch Béume
abgeschirmt.

Deshalb beantragen wir eine 2 geschossige Bauweise und den Abstand zu
unserer Grundstiickgrenze zu erhhen.

mit freundlichen Gruf
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An den Bezirksbiirgermeister des
Stadtbezirks Rodenkirchen

Herr Mike Homann

Hauptstr. 85

D-50996 Koln \

IR ZEICHEN 11IR SCHREIBEN VOM MEIN ZEICHEN

“DATUM

KG 19. Miirz 2012

Einspruch gegen das stidtische Planungskonzept »Raderberger Strafie 154 - 1607

Sehr geehrter Herr Homann,

hiermit erhebe ich Einspruch gegen das am 08.03.2012 im Vereinsheim der Schiitzengesellschaft Adler
prisentierte Planungskonzept fiir die Bebauung des ehemaligen Klug Geléndes.

Im Einzelnen bringe ich
folgende Einwinde vor:

s Verkehrskonzept
Bereits jetzt ist’ die Radérberger Strafie eine beliebte: Abkiirzung: swischen Marktstrafie und -Briihler
StraBe unter Unigehung det Ki‘édzdiig'Ma.xikts'tl'aﬁe/BriilxslerfSt‘r‘ai&c. Insbesondere: dic Gerhard-voin-
Rath-StraBe ist dem heutigen Vetkehtsaufkormmen: zum Teil picht mehr. gewachsen. Hierzu kommen in
naher Zukunft die Anwohner der NeubaumaBnahme Raderwerk.

Durch die geplanten 180 Wohneinheiten und den Anlieferverkehr der Kita wird sich diese Situaion noch
weiter verschéarfen.

o Parksituation/ Stellplatzschliissel

Die Parksituation in der Raderberger, Mergentheimer und Mansfelder Strafie ist bereits heute extrem
angespannt. Hierzu kommen in naher Zukunft die Anwohner der Neubaumafnahme Raderwerk und
dic des geplanten Projektes " Raderberger Strafe 154 - 1607. In der Planung ist lediglich cin Steliplatz-
schliissel von 1:1 vorgesehen; dies erscheint mir angesichts der heute geforderten Mobilitét deutlich zu
niedrig. Hier wire 1:2 realistischer; Vermietung bzw. Verkauf der Stellplitze muss zwingend an die
Wohnung gekoppelt werden.

Durch die Anlieferzone der Kita sollen zudem noch Parkplétz in der Raderberger Strafle entfallen. Besu-
cherparkplétze fehlen in der Planung komplett. Um die aktuelle Parksituation realistisch cinzuschitzen
empfehle ich Thnen die Parkplatzsuche Wochentags. nach 20:00 Uhr.

. Geschosshéhen
Die geplante Wohnanlage halt sich nicht an die Beibehaltung der umliegenden Geschosshohen, sondern
baut stets mindestens ein Geschoss hoher. Die oberen Geschosse werden als Staffelgeschosse beschrie-
ben, damit diese nicht als Vollgeschosse gezdhlt werden. Trotz anderslautender Benennung ist die
Gebiudehohe nicht der Umgebung angepasst. Warum wird hier die géngige Praxis verletzt?
Die geplante Anlage wird mit Siidseite und Sonne fiir alle neuen Anwohner beworben. Warum soll den

alteingesessenen Anwohnern die begehrte Sonne durch die zu hoch geplanten neuen Hiuser genommen
werden”

Telefon:
¢ Mail:
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s Griinanlagen/Umwelt
Im Planungskonzept wird die geplante Wohnanlage mit Wohnen im Griinen umschrieben. Ohne die
angrenzenden Gérten wére davon allerdings wenig zu sehen, da die Bebauung bis an die Schmerzgren-
ze an die Nachbargrundstiicke herangezogen wird und bestehende Baume dem Bau zum Opfer fallen
sollen. Hier sind die Abstdnde zu erhohen und die bestehenden Baume unbedingt zu erhalten.

Auf die Gefahr von Grundwasserproblemen, die durch die hohe Bebauungsdichte und den Bau der
Tiefgarage entstehen konnen, wurde nicht eingegangen. Dies gilt es unbedingt zu iiberpriifen.

Ich hoffe, dass meine Finwiande bei der Planung und der Abwicklung des Bauvorhabens beriicksichtigt
werden.

Mit freundlichen Gru
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E-Mail:

50968 Koin

An den

Bezirksbiirgermeister des .
Stadtbezirks Rodenkirchen Eingany 2 1. MR7. 2012
Herrn Mike Homann ‘

Biirgeramt Rodenkirchen

Der Bezirksbiirgermeister l
Hauptstr. 85

Stadtbezirk 2 - Rodenkirchen

50996 Koin 20.03.2012"

Stellungnahme zum Stiidtebaulichen Planungskonzept ,,Raderberger Str. 154-160 in Koin-
Raderberg®

Sehr geehrter Herr Homann,

anlasslich der frithzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit an der Bauleitplanung zum oben genannten
Planungskonzept habe ich bereits an der Veranstaltung am 08.03.2012 im Vereinsheim der
Schiitzengesellschaft Adler 1930 St. Pius eine miindliche Stellungnahme abgegeben.

Mit diesem Schreiben mochten meine Frau und ich diese Stellungnahme konkretisieren bzw.
erginzen.

Unsere Eigentumswohnung befindet sich im Erdgeschoss der Raderberger S in dem
Gebiudeteil, der sich Richtung Westen erstreckt und dem Planungsgebiet sehr nahe liegt. Unser
Gebiudekomplex ist zundchst eingeschossig, nach etwa sechs Meter Richtung Osten zweigeschossig
und schlieBt dann an die Randbebauung zur Raderberger Strale an. Unsere Wohnung liegt mit der

Terrasse und den Hauptaufenthaltsbereichen (Kiiche, Wohnzimmer) ganz nach Westen direkt in
Richtung auf das Planungsgebiet.

Aufgrund der geplanten Bebauung verlieren wir unsere geschiitzte Lage. auBerdem werden wir

nachmittags durch Schattenwurf der geplant drei- bzw. viergeschossigen Neubauwohnungen betroffen
sein.

Durch die riumliche Nihe der wie geplant stidlich gelegenen Kindertagesstitte und des Spielplatzes
kommen Beeintriichtigungen durch Lérm hinzu.

Unsere weitere Stellungnahme zu dem Bauvorhaben bezieht sich auf die im folgenden genannten
Punkte:

Geschosshohe

Die geplanten Geschosshdhen passen sich nicht harmonisch in die vorhanden Bebauung ein. Unser
Gebiudekomplex ist ein- bzw. zweigeschossig und wird direkt in kuzem Abstand mit einem drei- bzw.
viergeschossigen Gebiude konfrontiert. Wir fordern eine Umplanung, bei der das gesamte Gebiude
westlich von uns zweigeschossig ausgefiihrt wird.
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Einfriedung

Die Gestaltung der Einfriedung entlang der Grundstiicksgrenze zur Raderberger Str. 142-144 sollte

durch eine geschlossene und {ibersteigungssichere Mauer in Geschosshohe erfolgen. Griinde fur diese
Forderung sind:

e der durch die Kindertagesstitte und den Spielplatz zu erwartende Lirmpeget,

e die Wahrung der Privatsphére durch Vermeidung des direktem Einblicks auf Terrasse und
\Wohnbereiche,

e die Gewihrleistung der Einbruchssicherheit (in der Gegend, einmalig auch in unserer
Wohnung, haben wiederholt Einbruchsdiebstéhle stattgefunden).

Insbesondere der letzte Punkt muss unbedingt auch wihrend der Abbruch- und Bauarbeiten
gewihrleistet sein! [Tber die Tiefgarage des Gebiudes besteht die Moglichkeit, in das Wohngebiiude
cinzudringen. Derzeit ist das Betreten des Innenbereichs fiir Nichtanwohner nicht moglich!.

Verkehrsbelastung und Parkplatzsituation

Fiir die 180 geplanten Wohneinheiten wird eine Tiefgarage vorgesehen, nach unserer Kenntnis mit
einem z. T. reduzierten Stellplatzschliissel. Die Sicherstellung, dass die ‘Wohnungseigentiimer auch
tatsichlich einen oder mehrere Stellplitze erwerben bzw. nutzen. konnte in der Veranstaltung am
08.03.2012 nicht iiberzeugend dargestellt werden.

Wir erwarten eine starke Zunahme des in der Raderberger Strafe ohnehin vorherrschenden
Parkraumbedarfs. Nach 20.00h sind in der StraBe in der Regel keine freien Parkplitze mehr zu finden.

(Randbemerkung: Die Nichteinhaltung der Verkehrsregeln wird fir das Parken seitens der Stadt Koln
pflichtgemiB geahndet. Das maximal erlaubte Tempo 30 km/h -die Raderberger Strae ist Tempo 30-
Zone- wird dagegen permanent ungeahndet iiberschritten. Hierzu hat es bereits ergebnislose Kontakte

mit dem Ordnungsamt gegeben. Dies ist sicher auch im Zusammenhang mit der geplanten
Kindertagesstitte interessant)

Die Kapazitit der Tiefgarage sollte maximiert werden und eine Stellplatzverpflichtung fiir die
Wohnungseigentiimer und Mieter umgesetzt werden.

In der Veranstaltung am 08.03.2012 wurde iiber ein Verkehrsgutachten gesprochen. nachdem die
Anzahl der Fahrten in der Raderberger Strafe nicht nennenswert zunechmen werden. Dieses Gutachten
scheint nicht die zusitzlichen Fahrten beriicksichtigt zu haben, die durch das Neubaugebiet im Stiden

. der Raderberger StraBe (Stadtquartier Raderwerk) entstehen werden. Zudem ist die Raderberger Strafie
insbesondere zu den StoBzeiten ohnehin stark genug befahren. Dabei entsteht ein Teil der
Verkehrsbelastung durch Schleichwegeverkehr, der die Kreuzung Bonner StraBe/MarktstraBe umgeht.

Die Verkehrsprobiematik sollte erneut {iberpriift werden und ein realititsnahes Verkehrskonzept fir

den gesamten Bereich MarktstraBe, Brithler StraBe, Raderberger Strafie, Gerhardt-vom-Rath-Strafle
erstelit werden

Wir bitten Sie um Priifung unserer Argumente und entsprechende Beriicksichtigung bei der weiteren
Planung.

Freundliche Griille
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Sehr geehrter Herr Homann, 4

wir mochten Sie bitten das Stadtebauliche Planungskonzept Raderberger Strafle
154-160 noch einmal 2u {iberdenken.

Da wir auf unserer Seite zur Kreuznacherstrale hin 22 m Gartentiefe zum neuen
Grundstiick in die Waagschale werfen, von denen die neuen Wohneinheiten, die als
massiver Riegelblock uns gegeniiber geplant sind, extrem profitieren, haiten wir es

nur fur Recht und Billig einen zumindest annahernd tiefen Grunstreufen 2U unseren
Grundstiicksgrenzen einzuplanen.

Die neuen Wohneinheiten werden allesamt ihre: Balkone 2u uns hin (Sonnenseite)

. ausrichten und in unser Garten und Balkone starren.

Bislang lag hinter unserer Gartenmauer keine Bebauung vor, beziehungsweise es
befand sich dort nur eine 1-geschossige Lagerhalle.

Unsere Balkone sind allesamt zur Gartenseite ausgerichtet, so dass wir nur vormit-
tags Sonne auf unseren Balkonen haben. Die 4-geschossige Bauweise der neuen
Wohneinheiten (denn auch das Dach ist ja als zuriickgezogenes Geschoss mit Dach-
terasse und Flachdach geplant) wird uns komplett die Sonne nehmen.

Aus diesen Griinden bitten wir Sie den massiven Wohnblock weiter von unserer
Grundstiicksgrenze weg zu bauen (siehe beigelegte Skizze) und insgesamt ein Ge-
schoss niedriger zu bauen.

Hochachtungsvoll




2 Der Oberbiirgermeister \& Stadt Koln
Information zur frithzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit an der Bauleitplanung
am 8. Mérz 2012 um 18:00 Uhr

im Vereinsheim der Schiitzengeselischaft Adler 1930 St. Pius,
Fritz-Hecker-Str. 98, 50969 Kdoln
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An den
Bezirksbiirgermeister des
Stadtbezirks Rodenkirchen
Herrn Mike Homann
Hauptstrape 85

50996 Kdln

, . . . - ‘KdIn, 18. Mérz 2012
Stellungnahme zwn Stédiebaulichen Planungskonzept
“Raderberger Sirafie 154-160 in Koln-Raderberg”

Sehr geehrter Herr Homann,

hiermit nehmen wir als direkte Nvachbarr.“ des Grundstiicks Raderberger
Strape 154-160, Stellung zu dem von thnen am 8. Mérz der Offentlichkeit vorgesteliten Stidtebau-
lichen Planungskonzept “Raderberger Strape 154-160 in KoIn-Raderberg".

Wir halten das vorgestelite Planungskonzept der Umgebung fiir nicht angemessen/akzeptabel.
Unsere Griinde dafiir sind:

-Stddtebaulich zerstort es den seltenen und immer weniger in Koin (Zentrumsnahe) vorkommenden
Charakter des Reihenhduser- bzw. Doppelhaushéiften-viertels mit viel Griinanteil. (StraBenziige
Mergentheimer Str./Kreuznacher Str) Statt diesen durch weitere Einfamilienreihenhiuser zu ver-
starken, wird dieses mit einer viel zu massiven Blockbauweise zerstért. Allen anliegenden Grund-
stiicken wird die Ruhe und der Charme durch die geplanten Baukldtze genommen.

Desweitern sind schon 3 GroPbaustellen (Raderwerk, Marienhof, Vorgebirgsgérten) in direkter Um-
gebung, die die gleiche Architektur verfolgen wie die hier geplante. Ist es nicht auch Aufgabe der

Stadt, fiir Mischung der Wohnarten zu sorgen, um nicht ein Zeitdokument zu erstellen, was nur aus
massiver Blockbauweise bestept?

-Die Garten der Kreuznacher StraPe werden als Griinfldche fiir das Baugrundstiick Raderberger-
strafe 154-160 integriert/ missbraucht.( Im Modell sehr anschaulich dargestelit). Der Héuserblock
ist so nah an die Gérten geplant (ca. 7m Abstand zur Grundstiicksgrenze, Balkone ragen zusitz-
lich 2m ndher an die Grundstiicksgrenze), dass fiir die geplanten Wohnungen die Privatgérten

der Kreuznacher Strafle der erholsame Griinstreifen darstellt. Dadurch wird uns ein Groptei! der
Privatsphdre genommen. Es ist eine 100%sige Steigerung gegeniiber der vorherigen Intimitit der
Grundstiicke. Unser Garten wird zur “Theaterbiihne".

Es ist nicht hinnehmbar, dass der jetzige Baumbestand, 3 m entfernt von der bestehenden Mauer,
abgeholzt werden soll,

Dipt.
Dipt.
m
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- Die Hihe der Bauten passt sich keineswegs der Bauhthe der Hauser in der direkten Umgebung
an. Die geplanten Bauten sind bei einer Geschosshohe von 3+ mindestens 12 m hoch. Unser Haus
ist ca. 10 m hoch. Somit filigen sich die geplanten Bauten nicht ins vorhandene Bild ein, sondern
nehmen den Grundstiicken der Kreuznacher Str. und Mergentheimer Str. Licht und lassen die
Hiuser wie Schrebergartenhduser wirken. Fragwiirdig ist fiir uns auch das prasentierte Modell, wo
die geplanten Bauten zur Kreuznacher Strasse (4geschossig) niedriger dargestelit waren, als unser
10 m hohes Haus. Auch stidtebaulich fragwiirdig, wenn der in zweiter Reihe stehende Reihenhaus-
block, von der Kreuznacher Strape sehend, héher und massiver ist als der in erster Reihe stehend.

-Mit einem wesentlich hoheren Verkehrsaufkommen in diesem Viertel ist durch die momentan ent-
stehenden Baustellen und der damit entstehenden Wohneinheiten zu rechnen. 180 weitere Wohn-
einheiten wiirden das Verkehrsaufkommen nochmals stark anheben. Fraglich finden wir, wieviel
Verkehr dem Viertel Raderberg noch zuzumuten ist.

Wir wiinschen uns eine

- niedrigere Bebauung bzw. einen

- angemesseneren Abstand zu unserem Grundstiick bzw. allen anliegenden Grundstiicken,

- insgesamt weniger Wohneinheiten,

- eine Zusicherung der bestehenden Mauer (2 m) oder einer neuen Mauer (von 2 m), keinen Zaun
So hoffen wir auf Sensibilitat seitens der Stadt Kdin fiir das Bauvorhaben “Raderberger Strape 154-
160 in Koin-Raderberg” und unser Viertel Raderberg und verbleiben mit freundlichen Griifien,

y
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An den Bezirksburgermeister des  Eingang 22, WRi, 2012

Stadtbezirks Rodenkirchen | _ \
Der Bezirksblvgarmzister :
Herrn Mike Homann \SKBdﬂJef‘"kz -Roderkirchen
Hauptstr. 85 Kéln, den 19.03.2012
5p996 Kin

Stellungnahme zum stidtebaulichen Planungskonzept ,Raderberger Str. 154 — 160'in
Kolin — Raderberg

'Sehr geehrter Herr Homann,
ich nehme Bezug auf die Informationsveranstaltung vom 08.03.2012.

Meine Meinung zu der geplanten Gebiudehohe fur den ,Riegel’, mit dem das Grundstiick zu.
den Garten der Kreuznacher Strasse hin abgegrenzt werden soll — 3 Geschosse und ein
zuriickversetztes Dachgeschoss — Hohe der Gebaude ca. 15 m — ist: Weniger ist mehr!!
Kleinere Einheiten lassen sich viel besser vermieten und auch verkaufen.

Sollte die Bebauung in der geplanten Hdhe durchgefiihrt werden, lagen die alten Garten
doch sehr im Schatten, was naturlich der alten Bepflanzung auch nicht gut tate.

Da alle Balkone der neuen Hauser in Richtung Kreuznacherstraengérten geplant sind, was
natiirlich zu Lasten der Wohnqualitat der Bewohner der Hauser Kreuznacher Strafe geht, da
auf meine Anfrage hin, ,Mit weichem Abstand zur Grundstiicksgrenze denn gebaut werde?*
mir ein Abstand von 7 m genannt wurde. Geht man davon aus, dass die Balkone eine Tiefe
von 2 m haben, grenzt die Bebauung ja fast an die Grundstiicksgrenze, also fast in unsere

Garten hinein. Unsere Garten werden quasi als Grunfiache far die neue Bebauung
vereinnahmt‘.

im Beschluss vom 09.11.2010 zur Bebauung des Grundstiickes wurde gesagt: ,Die

Gebaudehohe wird an die Umgebung angepasst.” Dies ist nicht der Fall, solite die Bebauung
‘wie geplant durchgefuhrt werden.

Ich wére froh, wenn man die Bebauung hinsichtlich der Gebiudehohe noch einmal
iiberdenken wirde. :

Dann habe ich noch eine zweite Bitte: Bisher sind unsere Grundstiicke durch eine alte Mauer
voneinander abgegrenzt. Ich bitte Sie zur Auflage zu machen, dass auch wieder eine
Steinmauer in der bisherigen Hohe die neue Bebauung zu unseren Garten abgrenzt.

Mit freundlichen’ Grussen-

L
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£%| Stadt iK8In
50968 Koln
Eingang 2 2. MRZ 2012
Bezirksbiirgermeister des Stadtbezirkes Rodenkirchen Der Bezirksbiirgermeis
! ZIFKS ter
Herrn Mike Homann Stadtbezirk 2 - Rodenkirchen ’
Hauptstr. 85 |
50996 Koln

Stiidtebauliches Planungskonzept Radeberger StraBe 154-160

Koéln, den 19.03.2012

Sehr geehrter Herr Homann,

Ich bin mehr als bestiirzt iiber die Nachricht, dass hinter unserem Haus zur Gartenseite hin ein
riesiger Wohnblock entstehen soll, der meine Wohnqualitit und aber auch die unserer

gesamten StraBeqf NN < hcblich mindern wird.

Bisher schauen wir auf eingeschossige Lagerhallen und eine freie Fliche (eine lange Einfahrt)
mit mehreren groflen Biumen, in denen Eichhdrnchen ihren Lebensraum haben und ebenso

viele verschiedene Vogelarten ihre Lebensgrundlage finden. Z.B. auch ein Pirchen eines
Buntspechtes. : :

e Deshalb miissen die Biume, die hinter dem Garten unseres Hauses und des

Nachbarhauses (NN sichc Anlage) auf dem nun neu verplanten
Grundstiick stehen, erhalten bleiben.

Ein viergeschossiges Wohnhaus wiirde mir im zweiten Stock die Sonne nehmen. Bisher
scheint die Sonne morgens schon in die Kiiche, in das Bad und ins Schlafzimmer meiner
Wohnung hinein, so dass ich von der Sonne geweckt werde. Eine so hohe Bebauung, wie sie
geplant ist, wiirde mir die Sonne nehmen, da sie erst am ganz spiten Vormittag hinter den

neuen Héusern aufgehen und um die Mittagszeit schon hinter unserem Haus verschwinden
wiirde.

* Deshalb bedarf es der Verschiebung der Bebauungsgrenze um einiges weiter nach
hinten sowie der Bebauung um ein Geschoss weniger als geplant.

Zudem bin ich schockiert iiber die Nachricht, dass in der neuen Tiefgarage lediglich pro
Wohneinheit ein Tiefgaragenstellplatz eingeplant werden soll, obwohl in der heutigen Zeit,
gerade bei jungen Familien, der Besitz zweier Fahrzeuge die Regel ist. Jetzt aber ist die
Gerhard-von-Rath-Strafle und die RadebergerstraBe schon tiberfiillt mit parkenden Autos, in
letzterer werden sogar bereits weitere Wohnungen gebaut, die ebenfalls dort parken und durch
die Gerhard-von-Rath- StraBe hinausfahren miissen.

Schon jetzt parken die Anwohner der Raderberger StraBe im Parkverbot und verengen die
StraBle, weil einfach nicht geniigend Parkpliitze zur Verfiigung stehen. Im Moment kommt es
in der Gerhard-von-Rath-Strale morgens schon zu langen Schlangen von Autos, die, sich
gegenseitig ausweichend, versuchen, in die Brithler StraBe abzubiegen. Bei so vielen neuen
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Wohnungen ist bei den Stofizeiten mit einem so erhéhten Verkehrsaufkommen zu rechen,
dass die Radebergerstrale und die Gerhard-von-Rath-StraBe dies iberhaupt nicht mehr
auffangen kénnen.

Dazu kommt ja auch noch, dass die Anwohner nicht nur von ihren Wohnungen weg- und
hinkommen miissen, sondern morgens und nachmittags auch noch Eltern ihre Kinder zur Kita
bringen und abholen werden.

Dadurch wird mit einem noch zusétzlichen Verkehrsaufkommen zu rechnen sein. Ich weiB
beim besten Willen nicht, wie das die beiden Strafien leisten sollen.

Sollte wirklich auch zu unserer Strafle ein FuBweg gebaut werden, aus dem alle Bewohner
dieses Hauserblockes in den Park laufen konnten, ist nicht nur mit einer erheblichen
Lérmbeldstigung zu rechnen, sondern auch damit, dass die Bewohner mit ihren zu parkenden
Autos auf die Kreuznacherstralle ausweichen und sie noch mehr tiberfiillen als sie es jetzt
schon ist. Teilweise werden ndmlich auch hier bereits die Biirgersteige beparkt.

* Deshalb sollten pro Wohnung zwei Tiefgaragenstellplitze gebaut werden und kein
FuBlweg zu unserer Strafe.

Aus all diesen Griinden mache ich mir erhebliche Sorgen beziiglich des von der Stadt
geplanten Neubaus und fasse meine Forderungen wie folgt zusammen:

1.) Die Badumg, die hinter dem Garten unseres Hauses und des Nachbarhauses

*) auf dem nun neu verplanten Grundstiick
© stehen, sollen erhalten bleiben.

2.) Die Bebauungsgrenze soll weiter von unserem Grundstiick weggelegt werden.
3.) Essoll ein Geschoss weniger zugelassen werden.

4.) Zwei Tiefgaragenstellplitze miissen pro neue Wohneinheit gebaut werden.

5.) Es soll keinen Fullweg zur Kreuznacherstrafle geben.

Ich hoffe, Sie bedenken meine Einwinde bei Thremweiteren Planung und setzten sich auch fiir
uns schon anséssige Biirger ein, die sehr stark von den neuen Bebauungsplinen betroffen sind

und ihre Lebensqualitit in dieser StraBe sehr gefihrdet sehen.

Mit freundlichen Griif3en,

‘ -




19.03.2012

~/ | Stadt Koin _J,\/\_\

Bezirksbiirgermeister des Stadt-

bezirkes Rodenkirchen
Mike Homann P gingang 2 1 MAZ 2012
Hauptstr. 85

\ Der Bezirksbirgarmeister \
50996 Koin Stadtbezirk 2 - Rodenkirchen

Stiidtebauliches Planungskonzept
sRaderberger Str. 154-160 in Kﬁln-Raderberg“

Sehr geehrter Herr Homann,

wir sind direkte Anwohner und haben erhebliche Bedenken beziiglich der Verkehrsbelastung
und Parkplatzsituation der Raderberger Strafe.

Ihr Baukonzept sieht den Wegfall der Parkplétze vor der neuenstehenden Kita vor.

Wo sollen die Leute parken, die diese Plitze derzeit nutzen und wo parken die Mitarbeiter der
Kita?

Desweiteren soll die Neubebauung autofrei erfolgen, gut gedacht! Nur haben die zukiinftigen
Mieter bzw. Eigentiimer wirklich nur ein Auto? Es sollen 180 Wohneinheiten mit
entsprechenden Stellplétzen entstehen. Wo parken die Zweitwagen der Anwohner?

Wir bitten Sie, diese Gedanken in Ihr weiteres Konzept aufzunehmen und zu bedenken.

Wire eine Ausweitung des geplanten Tiefgarage — teilweise 2 Ebenen — keine Mdglichkeit
zur Entzerrung der Situation?

Mit freundlichem Grul3

Kopie an Hausverwaltung (| D
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Betreff: WG: Neubauprojekt Raderberger Str.
Anlagen: Stellungnahme zum "Neubauprojekt Raderberger Strafe”

Von: [mailto:P'\x.de]
Gesendet: Donnerstag, 22. Mérz 2012 22:51

An: Homann, Mike o
Betreff: Neubauprojekt Raderberger Str..

Sehr geehrter Herr Homann,

dem beigefligten Brief unserer Nachbarin -schliersen wir uns vollkommen an. Dem ist nichts
hinzuzufigen. ' ’
Mit freundlichen Grufien

.12.04.2012
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Vvon: (S QuESERQorx.de]

Gesendet: Donnerstag, 22. Mérz 2012 22:01

An: ‘

Betreff:  Stellungnahme zum "Neubauprojekt Raderberger Strafie"
Sehr geehrter Herr Homann,

hier mein Pladoyer:

unser sogenannter 'schiichterner' Stadtteil Raderberg lasst - trotz all' meiner gutgemeinten Vorstellungskraft
fur ein funfstockiges Hochhaus - nicht erkennen, dass sich dieses der baulichen und raumlichen Umgebung in
Raderberg jemals anschmiegen wird. Vom baulich-bildnerischen Aspekt her gesehen, vermisse ich die
Beriicksichtigung bauplanméfiger Ethik und Asthetik. :

Dariiber-hinaus mUséen die freien Parkflachen jetzt schon ’Iéngér gesucht werden, eben weil unser
Lebensraum immer mehr verdichtet wird. Das fangen die Tiefgaragen am bereits dichtbebauten Husholz nicht
auf und werden auch perspektivisch die geplanten Tiefgaragen in der Raderberger Stralde nicht tun.

Zur vom Investor in Auftrag gegebenen Verkehrsuntersuchung méchte ich anmerken, dass sich seit dem
Ausbau des Bischofsweges in der Raderberger Strale eine Art zweite Trasse gebildet hat; diese dient als
Zubringer von der Briihler StraRe Uber die Gerhard-von-Rath-StraBe in die seitdem hochfrequentiert
befahrene Raderberger Strafie, um von dort Uber die MarktstraBe auf die Trasse des Bischofsweges zu
gelangen. Ricksicht auf die Geschwindigkeitsbeschrénkung wird hierbei in den seltensten Fallen genommen.
Kinder, alte und behinderte Menschen und Tiere sind hier insbesondere téglich gefahrdet. :

In den funfzehn Jahren, in denen ich in dieser Stralle lebe, habe ich nicht einmal eine Polizeikontrolle
beziiglich der Geschwindigkeitsbegrenzung erieben ddrfen...

Unsere Fenster zur StrafSenseite hin, milssen bereits am friihen Morgen aufgrund der in die Wohnung
strémenden Abgase und damit verbundenen L&rms geschlossen werden. Wie wird das zuklnftig bei rund 700
- zus#tzlichen Fahrten sein?! '

ldh w0ns¢he mir eine rlicksichtsvollere Verkehrs- und Baupolitik als diese!

_ Mit freundlichen GriRen -

11.04.2012 . : ' : )




