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Stadtplanungsamt

Anlage 3

Ausschnitt aus dem Bebauungsplan Nr.: 72499/05
Hllsenweg
in Koln - Hohenhaus
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4. Hohen

FUr Gebaude werden folgende Hohen ( H ) als Hachstgrenzen tber “Normal
Null" { NN ) festgesetzt ( Bezugshéhe = mittlere Gel&ndehodhe = 50,0 m . NN )

4.1 WA 1, WA 1* ( H = Hochstgrenze )

fir i geschossige Bebauung H max. = 590m . NN
fur ) geschossige Bebauung H max. 816m 0. NN
fur u geschossige Bebauung H max. = 646 m 0. NN
4.2 WA 2 u. WA 3 ( H = Héchstgrenze )

fur I geschossige Bebauung H max. = 60,0m 0. NN
fur L1} geschossige Bebauung H max 83,0m . NN
fiar n geschossige Bebauung H max. = B86,0m 0. NN
5. Larm

Gemalt § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB mussen die Umfassungsbalteile ( z.B. Au-
Renwénde, Dacher, AuBentliren und Fenster ) von Aufenthaltsrdaumen im Be-
reich der ersten Baureihe und der Seitenfronten der Gebéude, bis max. 25m
Abstand zur StraRenbegrenzungslinie, mindestens ein SchalldammaR ( erfor-
derliches Schalldammal - erf. R'w, res. ) aufweisen:

5.1 fur die Straken- und Seitenfronten der Gebaude, die auf die Honschafts-
stralle ausgerichtet sind = 41dB

5.2 fr die Straften- und Seitenfranten der Gebaude, die auf die Sigwinstrale
ausgerichtet sind = B

nachzuweisen.

Eine ausreichende Beliftung durch schallgedammte Beliftungsanlagen ist si-
cherzustellen!

Hinwe|

Im Bereich der Hauptverkehrsstrafien wird die Geslaltung von larmgeschitzten
Grundrissen empfahlen

6. Stellplatze und Garagen

Innerhalb des WA 1- und WA 1*- Gebietes sind oberirdische Stellplatze, Gara-
gen unzulassig.

Die Stellplatze und Garagen in den anderen wWohngebieten, kdnnen auch in
Tiefgaragen nachgewiesen werden.
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M1 = Es ist elne einheimische und standortgerechte Baumhecke, 5m breit, aus
Baumen 1. Ordnung (Hochstamme bzw. StammbUsche 18/20 ¢m; je an-
gefangene 5 m? eine Pflanze) und Straucher (verpflanzt; 60/100 om; je
angefangene 5 m? eine Pflanze) zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten.

Far den Eingriff in Natur und Landschaft durch die innere Erschlieung (Ver-
kehrsfldchen) sind die Stratenbaume der Ausgleich.

Es sind nur einheimische und standorigerechte StraRenbdume zul4ssig, aus
Hochstdmmen oder Stammbtischen mit enem Stammumfang von 20/25 cm.

Oie Flache M2 zum Schutz zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Land-
schaft wird der freien Sukzession iiberlassen.

Gestalterische Festsetzungen

Gemal § 9 Abs. 4 BauGB in Verbindung mit § 868 Abs. 1 und Abs. 4 BauO NW
wird fur bauliche Anlagen im Plangebiet festgesetzt:

1. Gebaude im WA 1-, WA 17 Berelch, sind nur dort wo es die Planzeichnung
festgesetzt mit Pultd4chern { PD ) und einer Dachneigung von maximal 15¢ zu
errichten.

Zusatzlich zu der ten Anzahl der Vollgeschosse ist ein weiteres Voll-
geschol mit Pultdach ( PD } zulassig, wenn es flachenméRig nicht mehr als %
des darunter liegenden Geschosses einnimmt. Ein Rucksprung gegeniber allen
Auftenwanden der darunterliegenden Geschosse ist nicht zwingend.

2. Gebaude im WA 2 Bereich sind nur mit gleichseitigen und gleichwinkligen
Satteldachem ( 8D } - ohne festgesetzte Hauptfirstrichtung - und einer Dachrigi-
gung von maximal 45° zu errichten.

3. Gebaude im WA 3 Bereich sind nur mit gleichseitigen und gleichwinkeligen
Satteldachem ( SD ), unter Bericksichtigung der Hauptfirstrichtung, mit einer
Dachneigung von 30°- 40° zu errichten.

4. Je Wohngebaude durfen die Dachgauben in der Summe die Héifte der Ge-
bdudebreite nicht Gberschreiten. Der seitliche Abstand der Gaube muR mind,
1,25 m von der AuRenkante Mauerwerk betragen.

5. Ausnahmen:

Die getroffenen Festsetzungen hinsichtlich der Dachform und Dachneigung
gelten nicht fiir die festgesetzten l-geschossigen Anbauten, sowie fiir Nebenan-
lagen und Garagen.
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Planwirkungsbereich der Vorlage zur Orientierung von
Mitgliedern des Rates, der Ausschiisse und der Bezirksver-
tretungen, die wegen Befangenheit an den Beratungen zu
diesem Tagesordnungspunkt nicht teilnehmen dirfen.




