Anlage 4

Bebauungsplan-Entwurf 59579/05
Sinnersdorfer Stral3e in K6In-Roggendorf/Thenhoven
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Textliche Festsetzungen

Art der baulichen Nutzung

GemalR § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO sind die im allgemeinen Wohngebiet (WA) aus-
nahmsweise zuldssigen Nutzungen nicht zulassig.

Malf der baulichen Nutzung

GemalR § 16 Abs. 2 Nr. 4 BauNVO wird fur die Bebauung eine Traufhéhe von 7,0 m als
Hdochstgrenze festgesetzt.

Als unterer Bezugspunkt gilt die mittlere Hohenlage der zugehérigen ErschlieRungs-
stral3e. Grenzt ein Baugrundstick an mehr als eine ErschlieBungsstral3e, ist aus den
einzelnen Bezugspunkten der entsprechende Mittelwert zu bilden.

Stellplatze, Carports und Garagen

Gemal § 12 Abs. 6 BauNVO sind Stellplatze, Carports und Garagen nur innerhalb der
uberbaubaren Grundstiicksflachen, innerhalb der seitlichen Abstandsflachen bis zur
rickwartigen Baugrenze und innerhalb der Gemeinschaftsflachen fur Stellplatze, Car-
ports und Garagen zulassig.

GemalR § 21a Abs. 2 BauNVO sind der Grundsticksflache im Sinne des § 19 Abs. 3
BauNVO Flachenanteile an auf3erhalb der Baugrundstiicke festgesetzten Gemein-
schaftsanlagen (GCp/GGa/GSt) im Sinne des § 9 Abs. 1 Nr. 22 BauGB hinzuzurech-
nen.

Schallschutz

Gemal 8§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB ist eine in der Planzeichnung festgesetzte, hochab-
sorbierende Schallschutzwand zu errichten. Die Wandhdohe richtet sich nach den je-
weils zwingend festgesetzten Mal3en.

Gemal 8 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB sind im besonders gekennzeichneten Bereich der
Uberbaubaren Grundsticksflachen Fenster von Aufenthaltsrdumen im Sinne der DIN
4109, die oberhalb des zweiten Vollgeschosses (ll) liegen und auf den benachbarten
Verbrauchermarkt ausgerichtet sind (Giebelseite der Wohngebaude), nur dann zulés-
sig, wenn die Fenster nicht getffnet werden kénnen.

Gemal 8 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB sind passive SchallschutzmafRnahmen entsprechend
den gekennzeichneten Larmpegelbereichen an den AufRenbauteilen von Aufenthalts-
raumen nach DIN 4109 (Schallschutz im Hochbau/Ausgabe November 1989) zu tref-
fen. Fur Schlafraume, die sich nach Osten Richtung Bahnstrecke orientieren, gilt der
jeweils n&chsthdohere Larmpegelbereich.

Gemal § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB sind im gesamten Plangebiet fir SchlafrAume fenste-
runabhéangige Liftungsanlagen einzubauen.

Die Minderung der zu treffenden Schallschutzmaf3nahmen ist im Einzelfall zul&ssig,
sofern im Baugenehmigungsverfahren anhand einer schalltechnischen Untersuchung
geringere Anforderungen an den Schallschutz nachgewiesen werden.
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Aufschiebende Bedingung

Gemal 8 9 Abs. 2 Nr. 2 BauGB ist die Wohnnutzung im Teilbereich nordlich der Plan-
stralRe / westlich der Sinnersdorfer Stral3e erst dann zulassig, wenn die entlang der
Sinnersdorfer Stralle festgesetzte Hausgruppe bereits mit geschlossenen Fassaden
und Satteldéachern errichtet ist.

Bepflanzung
GemalR § 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB werden folgende PflanzmaRRnahmen festgesetzt:

Pflanzung von StraBenbdumen: GH742 / BF41, Pflanzung von mindestens 5 Laub-
baumen als Alleebaume, StU 20-25

Pflanzung einer Baumreihe entlang des Ortsrandweges: GH741 / BF31, Pflanzung von
mindestens 11 standortgerechten Laubbdaumen, StU 18-20

Baumpflanzungen innerhalb des Wohngebietes: GH742 / BF41, Pflanzung von min-
destens 10 Laubbaumen, StU 18-20

Baumpflanzungen innerhalb des Spielplatzes: GH741 / BF31, Pflanzung von mindes-
tens 3 standortgerechten Laubbaumen, StU 18-20

Baumreihe entlang der Sinnersdorfer Stral3e: GH742 / BF41, Pflanzung von mindes-
tens 5 Laubbaumen, StU 18-20

Baumreihe am Ortsrand: GH741 / BF31, Pflanzung von mindestens 6 standortgerech-
ten Laubb&umen, StU 18-20

Streuobstwiese: GH741 / BF31, Pflanzung von mindestens 18 Obstbaumen, StU 8-10,
Untersaat mit artenreicher Wiesenmischung aus Regiosaatgut.

Die in der Planzeichnung festgesetzten Baumstandorte kénnen im Zuge der Ausflh-
rungsplanung verschoben werden.

Fur die festgesetzten Biotoptypen (Klrzel) gelten die Grundsatze zur gestalterischen
Umsetzung von Ausgleichs- und Ersatzmaflihahmen gemald der Satzung der Stadt
Kdln zur Erhebung von Kostenerstattungsbetragen nach 8§ 135a - 135¢ BauGB vom
15.12.2011 entsprechend. Die Satzung wurde im Amtsblatt der Stadt K&ln Nr. 01 vom
04.01.2012 veroffentlicht.

Gestalterische Festsetzungen

GemaR 8§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 86 Abs. 1 und 4 BauO NRW werden folgende ge-
stalterische Festsetzungen getroffen:

Dachgestaltung

Gebaude sind mit einem gleichseitigem Satteldach und einer Dachneigung von 30 bis
45 ° zu errichten.

Dachgauben, Zwerchgiebel und Dacheinschnitte sind bis zur halben Fassadenléange
pro Gebaude zulassig. Es kénnen mehrere Dachgauben, Zwerchgiebel oder Dachein-
schnitte errichtet werden.

Vorgarten

Vorgarten sind gartnerisch zu gestalten und durfen nicht als Abstell-, Lager oder Ar-
beitsflache genutzt werden. Zuwegungen und Zufahrten sowie Abstellplatze fur Mull-
sammelbehalter und Fahrrader sind zul&assig.
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Einfriedungen

Einfriedungen entlang offentlicher und privater ErschlieBungsflachen sowie entlang 6f-
fentlicher und privater Griinflachen sind nur in Gestalt von Hecken oder transparenter
Zaune (z.B. Stabgitter- oder Holzlattenzdune) mit hinterpflanzten heimischen Hecken
zulassig.

Einfriedungen entlang offentlicher und privater Erschlie3ungsflachen sind nur bis zu ei-
ner Hohe von 1,00 m zuldssig. Fur Einfriedungen entlang offentlicher und privater
Grunflachen gilt eine Hohe von maximal 1,60 m.

Anlagen fur Mullsammelbehalter

Millsammelbehélter sind gestalterisch in das Gebaude oder in eine Nebenanlage (z.B.
Mdallboxen, Millhduschen) zu integrieren. Offene Anlagen fur Mullsammelbehalter sind
durch heimische Hecken o0.4. einzugriinen.

Hinweise

Es gilt das Baugesetzbuch (BauGB) vom 23. 09. 2004 (BGBI. | S. 2414).
Es gilt die Baunutzungsverordnung (BauNVO) vom 23. 01.1990 (BGBI. | S. 132).
Es qilt die Planzeichenverordnung (PlanzV 90) vom 18.12.1990 (BGBI. | S. 58).

Es gilt die Bauordnung fur das Land Nordrhein-Westfalen - Landesbauordnung - (BauO
NRW) vom 01.03.2000 (GV. NRW. S. 256).

Es qilt jeweils die bei Erlass dieser Satzung geltende Fassung (Hinweise 1 bis 4).

Innerhalb des Plangebietes bestehende Rechtssetzungen aufgrund des Preussischen
Fluchtliniengesetzes, des Aufbaugesetzes NW, des Bundesbaugesetzes oder des
Baugesetzbuches treten mit der Rechtsverbindlichkeit dieses Bebauungsplanes aulier
Kraft.

DIN-Vorschriften und sonstige private Regelwerke, auf die in den textlichen Festset-
zungen des Bebauungsplanes verwiesen wird, sind jeweils in der bei Erlass dieser Sat-
zung geltenden Fassung anzuwenden und werden beim Amt fur Liegenschaften, Ver-
messung und Kataster, Plankammer, Zimmer 06.E 05, Stadthaus, Willy-Brandt-Platz 2,
50679 Koln, zur Einsichtnahme bereitgehalten.

Das Plangebiet ist durch den oértlichen StraRen- und Schienenverkehr mit Larm be-
lastet.

Das StraRenprofil innerhalb der festgesetzten Verkehrsflachen ist nur zur Information
dargestellt.

Innerhalb des Plangebietes ist mit Kriegsaltlasten zu rechnen. Vor Aufnahme von
BaumafRnahmen mit Bodeneingriffen ist der Kampfmittelraumdienst bei der Bezirksre-
gierung Dusseldorf einzuschalten.

Im Falle archéologischer Bodenfunde ist gemald 88 15 und 16 Denkmalschutzgesetz
(DSchG) die Archéaologische Bodendenkmalpflege bei der Stadt KéIn einzuschalten.

Gemal 8§ 51a Landeswassergesetz (LWG) ist das anfallende Niederschlagswasser vor
Ort zu versickern. Bezuglich der wasserrechtlichen Erlaubnis ist die Untere Wasserbe-
horde bei der Stadt Kéln zu beteiligen.



